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Buseti i hnotskurn
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Bjarni Por bordlfsson tok vid starfi framkveemdastjéra Buseta sidasta sumar. Hann er
feeddur og uppalinn i Reykjavik. Ad loknu studentsprofi fluttist Bjarni til Bandarikjanna
og lauk B.Sc. gradu i vidskiptafreedi fra Rikishaskélanum i Kaliforniu og sidar M.Sc.
gradu i rekstrarhagfraedi fra Vidskiptahaskolanum i Kaupmannahofn. Hann hefur starfad
sem stjérnandi & svidi fjarmalamarkada, i hugbunadargeira, fasteignageira og stundad
kennslu & haskdlastigi. Adur en Bjarni hof storf hja Buseta var hann framkvaemdastjori

Leigufélagsins Kletts sem péa var i eigu [budalanasjéds.

Framtidin er bjort

Avarp framkvaemdastjéra

Arid 2017 var med sanni ar umsvifa hja Buseta. Aldrei i sdgu félagsins hafa jafn margar

ibadir verid afhentar nyjum ibium og & sidasta ari. Félagsmonnum fjélgadi um nzerri

20% a arinu sem endurspeglar stdduga og vaxandi eftirspurn eftir ibGdum Buseta.

A &rinu 2017 voru seldir 143
baseturéttir, 111 i nyjum ibddum
og 32 i eldri. Framkveemdir i
Smidjuholti og Isleifsgétu gengu
vel og er stadan pannig pegar
petta er ritad ad einungis 17
blseturéttir eru éseldir i Smidju-
holti, sem hefur ad geyma alls
204 ibudir. Allir buseturéttir &
sleifsgtu seldust upp & sidasta
ari pratt fyrir ad sidustu radhus
bess verkefnis verdi ekki afhent
fyrr en i névember 2018.

[ 4r fagnar Buseti 35 4ra afmaeli sinu
og er pvi dhugavert ad horfa til
arsins 2013 og rifja upp pegar

félagid fagnadi 30 é&ra afmeel-
inu. P& var blasid til séknar og
mé segja ad félagid hafi breyst
talsvert & sl. 5 arum frd 2013.
Heildartekjur Buseta hafa aukist

skodudum efnahagsreikningi i
riflega 34 milljordum. Sem er
aukning um u.p.b. 97%. Eigid fé
Buseta hefur einnig aukist mikid.
[ efnahagsreikningi &rsins 2017

I ar fagnar Biseti 35 ara afimeeli sinu.

Aldrei i sogu félagsins hafa jafn margar

tbudir veriod afhentar njjum tbuum*

500 milljonir eda

um 54%. Ef fastafjarmunir Buseta

um teepar

eru skodadir sést ad ibudarhus-
naedi og 16dir i efnahagsreikningi
félagsins stoou i riflega 17 mill-
jordum &rid 2013 en i nyendur-

stendur pad i um 13,2 milljéroum
en var um 3,4 milljardar &rio
2013. Eiginfjarhlutfallio hefur lika
breyst, pad var 18,6% arid 2013
en er ni um 34%.



Keilugrandi 1-3.

Vegna mikilla haekkana & ibudarhdsnaedi & sidustu arum hefur fast-
eignamat ibuda haekkad umtalsvert. Pad pydir ad hio bokfaerda virdi
fasteignasafns Buseta hefur jafnframt aukist. betta leidir til pess ad
aukinn hagnadur birtist i bokum félagsins. En mikilveegt er ad hafa
i huga ad pessi bdkferdi hagnadur er adeins tolur & bladi (skja).
Raunar er pad svo ad Buseti parf ad standa straum af fasteigna-
gjoldum og 6drum opinberum gjoldum sem hafa haekkad mjog
undanfarin ar med haekkandi fasteignamati. Vegna hinna miklu um-
svifa sem nu eru & fasteignamarkadi eru endurbaetur 4 hdsnaedi mun
kostnadarsamari. En eins og allir vita er vidhald fasteigna stér hluti af
kostnadi i rekstri félags eins og Buseta. Med 63rum ordum pé nytist
hinn bdkfeerdi hagnadur félaginu skammt til ad vidhalda eignum
bess en 4 sama tima hefur pessi kostnadarlidur haekkad mikid. Buseti
er félag sem leggur rika dherslu & ad standa undir peim vaentingum
sem til félagsins eru gerdar med tilliti til 4stands eignasafnsins og hus-
naedisdryggis. Byggt & peirri stadreynd ad brunabdtamat fasteigna
hefur haekkad & sidustu misserum haekkadi framlag buseturétthafa i
vidhaldssjéd. Enda um hlutfall af brunabdtamati ad reeda. Pessi upp-
feersla kemur pvi ad einhverju leyti til méts vid hinn aukna vidhalds-
kostnad. Annar stér lidur i rekstri félagsins er fjarmagnskostnadur,
ekki sist vegna pess vaxtastigs sem rikir & [slandi. Pad er anzegjulegt
fyrir Buseta ad i lok sidasta méanadar vard lagafrumvarp ad ldgum
sem gerir Buseta kleift ad endurfjarmagna eldri 1dan med hagkveemari
heetti & markadi.

Sterk stada Buseta er stadreynd og eiginfjarstada god eda um
34%. betta er mikilvaegt fyrir félag sem leggur rika aherslu & lang-
timasjénarmid, oryggi sinna félagsmanna og er rekid an hagnadar-
sjonarmida. Mikilveegt er ad hafa i huga ad fasteignamarkadir haekka
og laekka einnig i takti vid hagsveiflur og sterk stada félagsins pvi fors-
enda langtimahisnaedisdryggis. Voxtur Buseta og edlisbreyting kallar
& uppfeerslu skipulagsheildarinnar. bvi er nd unnid ad pvi hja Buiseta
ao uppfeera verkferla og laga félagio ad ndtimalegri starfshattum par sem

Préun eiginfjarhlutfalls
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Préun & eignum og eigin fé

® Eignir (ma.kr.)
@® Eigid fé (ma.kr.)
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upplysingataekni er betur nytt til
ad straumlinulaga starfsemina. |
bessu skyni er unnid med hugtakio
,Betri Buseti”. Einnig er unnid ad
bvi ad ramma enn betur inn paer
gbdudherslursemmyndadarhafa
verio ad undanférnu vid préun

2012 2013 2014 2015 2016 2017
17 18 21 25 32 39
03 03 05 06 09 13

verkefnid nd fullhannad. Verktakar
& vegum Buseta eru pessa dag-
ana ad hefja byggingu husanna
vid Keilugranda og er gert rdo
fyrir afhendingu fyrstu ibddanna &
midju ari 2020.

Voxtur Buseta og edlisbreyting kallar

a uppfaerslu skipulagsheildarinnar

fasteignaverkefna 4 vegum félag-
sins undir heitinu ,Green buseta”.
Buseti er adili ad Vistbyggoaradi
og Festu sem er midst6d um
samfélagsabyrgd.

Anaegjulegt er ad greina fré pvi
ad vel gengur ad koma nyjustu
stad.
Gengio var fréd |6darleigusamn-

verkefnum félagsins af

ingi, milli Reykjavikurborgar og
Buseta, vegna Iédarinnar vio Keilu-
granda i byrjun &rs 2018. Lokid
var vio nidurrekstur a forsteyptum
sulum & 168inni fyrir skdmmu og

[ lok névember sl. var tekin fyrsta
skéflustunga ad byggingu 20
ibuda huss vido Skégarveg i Foss-
vogi og gengur sokklagerd vel.
Gert er rao fyrir athendingu fyrstu
ibuda vid Skégarveg i desember
2019. | mars sl. var gengid fra
athlutun tveggja l6da til Buseta.
Annars vegar vid Arskéga i Mjédd
og hins vegar { Ulfarsérdal. P& hefur
félagio enn fremur fengid vilyrdi
fyrir 168 i Bryggjuhverfi 3.

Framti® Buseta er bjort og af
naegum verkefnum ad taka. Eftir
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wElginfjarhlutfall
Buseta hefur
aukist. Arid 2013
var paod 18,6% en
i lok ars 2017 var
baod komiod t 34%*

sem adur er unnid otullega ad
stefnu og markmidum félagsins.
Pannig er fjarfest med hags-
muni og framtio félagsmanna
ad leidarljési um leid og félags-
moénnum er bodid upp & éruggt
husnaedi & hagstaedu verdi. Buseti
leggur mikla dherslu & ad félagid
njoti samlegdarahrifa vid bygg-
ingu og rekstur fasteigna sinna a
sjalfbeeran hatt.

Eins og medal annarra félaga er
mannaudur Buseta mikilveegasta
audlindin. Ma med sanni segja ad
starfsfolk Buseta hafi stadid sig
vel vid ad leysa dagleg verkefni &
sidasta ari. Starfsemi Buseta felur i
sérad skapafélagsmoénnumfalleg
og vel gerd heimili og er gefandi
fyrir okkur sem storfum  fyrir
félagio ad taka patt i sliku starfi.

G o

Bjarni Pér bPorélfsson
Framkvaemdastjori



Stjérn og framkvaemdastjéri: Helga Egla Bjornsdéttir, Gunnlaugur Magnusson, Jén Hreinsson, Hildur Mdsesdattir, Bjarni bér
pérolfsson, Jon Ogmundsson og Finnur Sigurdsson. A myndina vantar Jéninu Larusdéttur.

Stjorn og starfsfolk

Kjarninn i starfsemi Buseta er ad bjoda félagsmdnnum sinum fjdlbreytt, ruggt og hagkveemt hisnaedi.
A hverjum tima vinna starfsmenn Buseta ad rekstri og vidhaldi niverandi ibuda félagsins og pjénustu
vid pa félagsmenn sem i peim bua. Um leid er horft til framtidar og unnid Stullega ad dbyrgum vexti
og vidgangi félagsins med uppbyggingu nyrra ibdda og kynningu & félagsformi Buseta. Stjérn Blseta
markar pa stefnu sem unnid er eftir hverju sinni sem framkvaemdastjéri og starfsmenn hrinda svo i verk.

Stjorn Buseta 2017

Jén Ogmundsson, formadur - kosinn til eins ars i senn
Finnur Sigurdsson - til 2018

Helga Egla Bjornsdottir - til 2019

Jén Hreinsson - til 2018

Joénina Larusdottir - til 2019

Varamenn stjornar
Hildur Mésesdéttir - til 2018
Gunnlaugur Magnusson - til 2019

Endurskodandi
HoélImgrimur Bjarnason, 16ggiltur endurskodandi Deloitte ehf.



ARSSKYRSLA BUSETA | 9

FJARMAL & REKSTUR
Fjarstyring
Reikningshald

Fjarhagsaaetlanir

bjonustuver

Fjarstyring Sala og markadsmal

vidhaldsverka
Verkboékhald

Fjarstyring nyframkv.
Verkbékhald

FRAM-
KVZMDASTJORI
& STJORN

PROUN &
NYFRAMKVZMDIR

VIDHALDSPJONUSTA

Vidhaldsverkefni

Uttektir og
4standsskodanir

, barfagreiningar
Utbods- og
samningamal

Honnunarstyring
Efnisinnkaup

Forskriftir og
stadlar

Verkazetlanir

Verkstyring
Eftirlit
Vidhaldsazetlanir

Framkveemdastyring
Eftirlit

Starfsemi og stjérnskipulag

Dagleg storf starfsmanna Buseta eru fjolbreytt en i stérum drattum skiptast verkefnin
& prji meginsvid: Fjarmal og rekstur, vidhaldspjénustu og préun og nyframkvaemdir.

Starfsfolk Buseta

[ lok ars 2017

Agusta Gudmundsdéttir - Markadsstjori

Asdis Anna Gudsteinsdéttir - Sérfraedingur fiarmalasvidi
Birna Andrésdottir - Gjaldkeri og solufulltrii

Bjarni bor borélfsson - Framkvaemdastjori

Eirikur Bjarnar Kjartansson - Vidhaldspjénusta

Erla Simonardéttir - Fjarmalastjori

Hafsteinn K. Halldérsson - Forstédumadur vidhaldspjonustu
Halldor Ellertsson - Skodunarmadur fasteigna og vidhaldspjénusta
Hlynur Orn Bjérgvinsson - Taekni- og gaedastjori

ris Margrét Valdimarsdéttir - Solustjori

Lara Inga Olafsdéttir - Bokari

Sigurdur Gudmundsson - Vidhaldspjonusta

Seren Petersen - Vidhaldspjonusta



Endurnyjad pak i Eidismyri

Atak i vidhaldi

A undanférnum misserum hefur verid gert atak

i vidhaldi og endurbdétum & fasteignum Buseta.
Petta er i anda stefnu félagsins og markmidid
ad reka fasteignasafn i géou dsigkomulagi um
leid og buseturéttarhofum er skapad fallegt
heimili.

Vio ibuaskipti hefur Buseti nytt teekifeerid

og endurnyjad innvidi ibdda til ad fasteignir
Buseta standist vidmid um gaedi.

Vidhaldsutkoll

Arlega er fari® i Gttektir & ytra byrdi hisa félagsins.
Ad fengnum nidurstddum er buin til daetlun um
endurbaetur og framkvaemdir, peim forgangs-
radad og fer vinnan vid peer ad mestu fram yfir
vor- og sumarméanudi og jafnvel fram & haust eftir
bvi sem vedur leyfir.

Arid 2017 voru 10 ibudir endurnyjadar ad fullu
og 19 ibudir endurnyjadar ad hluta.
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Uppbygging og préun

ibudir Buseta

5 og 6 herbergja
4ra herbergja

3ja herbergja

269a

376

2ja herbergja - I L — 339
einstaklings - N 71
0 50 100 150 200 250 300 350

@ 666 Busetaibudir @ 217 Leiguibudir

Buseti mun afhenda sidustu ibudir i Smidju-
holti i 4gust 2018. P4 mun eignasafn félagsins
samanstanda af hatt i 1.000 fasteignum.

Blseti er med fjdlbreyttar ibudir i préun og
uppbyggingu til afthendingar & naestu arum.
Vio Keilugranda stendur yfir bygging husa
med 78 ibudum og vid Skdégarveg i Fossvogi
er verio ad byggija fjélbylishds med 20 ibudum.
P& mun Buseti afhenda fjérar sidustu radhusa-
fbudirnar viod [sleifsgétu i névember 2018.

BUseti byggir atjan radhusaibudir vid isleifsgotu 2-36 i Reykjavik

® 93 [budir i byggingu

fbudir i proun O lbadir - 168authlutun / vilyrd

Mikil eftirspurn hefur verid eftir ibddum Buseta
og hja félaginu 16g0 ahersla & fjélgun valkosta
fyrir félagsmenn & breidu aldursbili. Nylega
uthlutadi Reykjavikurborg til Buseta 16dum vio
Arskéga, pbar sem félagid mun byggja 72 ibudir
i tveimur htsum. Hin 168in er i Ulfarsardal par
sem Buseti mun byggja 36 ibudir. Aukinheldur
hefur félagid fengid vilyroi fyrir 168 i Bryggju-
hverfi 3 par sem Bjorgun hefur verid med starf-

semi sina.
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Skégarvegur 16

[ grénu og skjélgédu hverfi nedst i Fossvoginum er unnid ad ibudirnar verda ymist 2ja eda 3ja herbergja.
uppbyggingu 20 ibuda fjélbylishiss & pbremur haedum. Allar Azetlad er ad sala hefjist i byrjun ars 2019 og er gert rad fyrir
ibudirnar verda med sérinngangi fré svalagangi og med sér afhendingu fyrstu eigna i lok ars 2019.

bilasteedi i bilakjallara.
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Keilugrandi
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Fjérugrandi —
Keilugrandi 1-11
Vid préun & verkefninu vid Keilugranda 1-11 er 16gd ahersla (budirnar verda af ymsum staerdum og gerdum, allt fra 40 fm
a hagkvaemar og fjdlbreyttar ibudir i adladandi umhverfi. smaiblidum upp i 125 fm ibudir. Azetlad er ad sala hefjist i 4gust

Vid Keilugranda munu risa fjogur tveggja til fimm haeda fjélbylis- 2019 og ad flutt verdi inn i fyrstu ibudirnar & midju ari 2020.
his med alls 78 ibddum.
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og félagsmanna i Buseta hsf.

Alit
Vido hofum  endurskodad medfylgjandi samstaeduarsreikning Buaseta hsf.  fyrir  ario 2017

Samstaeduarsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sj60streymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar a0 samstaduarsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins a arinu 2017, efnahag
pess 31. desember 2017 og breytingu 4 handbaeru fé a arinu 2017, { samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvoéllur fyrir aliti

Endurskodad var i samremi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvamt peim st6dlum
er nanar lyst { kaflanum um abyrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had Buseta hsf. { samrami vid
settar sidareglur fyrir endurskodendur 4 Islandi og hofum vid uppfyllt akvadi peirra. Vid teljum ad vid
endurskodunina hofum vid aflad nagilegra og videigandi gagna til a0 byggja alit okkar 4.

Abytgd stjornar og framkvaemdastjéra 4 samsteduarsreikningnum

Sfjorn og framkvamdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samsteduarsreikningsins { samraemi vid
16g um érsreikninga. Stjérn og framkvaemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu samstzduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstadudrsreikningsins eru stjorn og framkvamdastjori abyrg fyrir pvi a0 meta rekstrarhzfi
Buseta hsf. Ef vid 4, skulu stjorn og framkvaemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhafi og
hvers vegna pau dkvadu ad beita forsendunni um rekstrarhzefi vid gerd og framsetningu
samsteduarsreikningsins, nema stjorn og framkvaemdastjori hafi akvedid ad leysa félagid upp eda hztta
starfsemi, eda hafi enga adra raunhafa moguleika en ad gera pad.

Abyrgd endurskodanda 4 endurskodun samstzduarsreikningsins

Markmid okkar er ad afla nzgjanlegrar vissu um ad samstaduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka,
hvort sem er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Gt aritun sem felur { sér alit okkar.

Nzgjanlega vissa er po ekki trygging pess a0 endurskodun framkvemd i samremi vid alpjodlega
endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu pzer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer gzetu haft dhrif 4 fjarhagslega dkvardanatoku notenda
samsteduarsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar { samrami vid alpjodlega endurskodunarstadla byggir 4 faglegri domgreind og beitum
vid gagnrinni hugsun vid endurskodunina. Vid framkvamum einnig eftirfarandi:

* Greinum og metum hzttuna 4 verulegri skekkju { samstaduarsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka
eda sviksemi, honnum og framkvaemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim hattum og 6flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Hzettan 2 a0 uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en a0 uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falid i sér samseri, skjalafals, misvisandi framsetningu samstaduarsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt
eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

* Oflum skilnings 4 innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, { peim tilgangi a0 hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit 4 virkni innra eftirlits félagsins.
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* Metum hvort retkningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort

reikningshaldslegt mat stjornenda sé raunhaft.

. f'\lyktum um notkun stjérnenda a forsendunni um rekstrarhafi og metum 4 grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi eda hvort adstazdur séu til stadar sem gztu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarhzefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi ber okkur ad vekja sérstaka
athygli 4 videigandi skyringum samstaduarsreikningsins { aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnzgjandi
purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir 4 endurskodunargégnum sem aflad
er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstzdur i framtidinni valdid dvissu
um rekstrarhzefi félagsins.

* Metum { heild sinni hvort samsteduarsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar  vid
samstaeduarsreikninginn me tilliti til gloggrar myndar.

* Oflun fullnzgjandi endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samstadunnar, til a0 geta
1ati0 1 lj6s alit 4 samstadudrsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar
samstadunnar. Vid berum ein abyrgd 4 aliti okkar.

Okkur ber skylda til a0 upplysa stjorn medal annars um aztlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar
og veruleg atridi sem komu upp { endurskodun okkar, par 4 medal verulega annmarka 4 innra eftirlit sem
komu fram { endurskoduninni, ef vid a.

Reykjavik, 13. april 2018

Deloitte ehf.
Holrrges s Buoresn
Hoélmgrimur Bjarnason,

endurskodandi
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Skyrsla stjornar

Arsreikningurinn hefur a0 geyma samstadureikning félagsins og dotturfélags pess, Leigufélag Buseta ehf.

Samkvemt rekstrarretkningi naimu rekstrartekjur samstedunnar kr. 2.242.852.669 4 arinu 2017. Hagnadur af
rekstrinum nam kr. 3.789.817.000. Samkvamt efnahagsreikningi naimu eignir samstadunnar { arslok 2017 kr.
38.823.863.938, eigid fé i lok arsins nam kr. 13.202.263.711 og eiginfjarhlutfall samstzdunnar var 34%. I
arsreikningnum eru upplysingar um mat 4 helstu eighum samstadunnar.

bann 31. desember 2017 voru félagsmenn Buseta hsf. 5.138 en peir voru 4.305 pann 31. desember 2016.

Stjorn félagsins leggur til 20 hagnadur arsins veroi fluttur til nasta rekstrarars.

Ad aliti stjérnar og framkvemdastjora Buaseta hsf. koma fram { arsreikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gloggva sig 4 stoou félagsins { arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun 4 arinu.

Stjérn og framkvamdastjori Buseta hsf. stadfesta hér med samstaduarsreikning félagsins fyrir 4rid 2017 med
undirritun sinni.

Reykjavik, 13. april 2018

i stjérn

((r\%é&g\ gosagl
s C\&&)A NQ (’%c@

Framkvamdastjori
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Busetutekjur 0g Jeiputekjur v

Seldur buserarettur A kaupskpld i s

Aorar tekjur ...

Rekstur ibu0arhisnao1s ...oooveevecieeieeeccieeeeeecee et

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur
Afskriftir ...........

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur

Fjarmagnsgjold

Matsbreytingar ibudarhUusnzeois ....cuuiiiimsimsmies

Hagnadur fyrir skatta

Tekjuskattur ...

Hagnadur arsins

Skyr.

6

Samstada

2017 2016
1.389.090.855 1.110.556.420
819.257.951 397.039.832
34.503.863 29.971.494
(456.467.808) (373.419.299)
(137.828.243) (125.009.668)
(16.850.675) (15.162.616)
1.631.705.943 1.023.976.163
25.408.494 27.008.050
(761.696.517) (736.830.129)
3.853.161.970 3.728.026.864
4.748.579.890 4.042.180.948
(958.762.890) (827.255.627)
3.789.817.000 3.214.925.321
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Efnahagsreikningur 31. desember 2017

Eignir

Skyr.
Fastafjarmunir
{htdaditsnadiop D81 e 6
Nk 1 ARSI ssssmnmmamr s o aTsERRRT EE 6
RekStrat fHATNTT  novsssmsammsss s 6
Veltufjarmunir
NV OIUBIEGOLE sovsvvsissswssisassosssmvesmoisemisst sivsssiviss s
R%To 4143011 6 () 211 RVR U 7
VErODIEE oo
AOrar skammtimakrofur oo 7
Handbaert £é .ovoovviiiieceeee e 7
Eignir
Eigid fé og skuldir
Eigio fé 8
SLORIGALA s sorsmsovssimmssssssamssmmssssms s iR
Loghundinn arasfOOUE wwssammssmsssmimsiosiinsisismsssssvs
Endurmatsreikningur ..o
Ojafnad TAP oot
Eigio ¢
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skuldir v10 1202StOfNANIE o.oovivievicicccccee e 9
Skuldir vi0 lanastofnanir, framkvaemdalan ... 9
BUSEEULELIUL vt 10
Tryggingafé vegna leiguibida ..o 11
Tekjuskattsskuldbinding ...cconsnnmmmmnnnnnnaang. 12
Skammtimaskuldir
ViOSIIPESROAIE coovmmmenmrmenmnprnsenene sy 13
Skuldir vio linastofnanir, framkvaemdalan ......................... 14
Nzesta ars afborganir langtimaskulda ... 13
Adrar skammuimaskuldir ..o 13
Skuldir

Eigid fé og skuldir

Samstada

31.12.2017 31.12.2016
34.323.218.656 27.056.242.322
3.842.605.124 3.934.494.227
168.403.648 165.616.352
38.334.227.428 31.156.352.901
2.758.400 2.781.158
27.101.236 36.790.665
174.853.873 340.683.853
95.067.514 80.315.438
189.855.487 189.104.233
489.636.510 649.675.347
38.823.863.938 31.806.028.248
8.120.900 8.120.900
1.888.778 1.888.778
15.145.455.997 12.062.926.421
(1.953.201.964) (2.660.489.388)
13.202.263.711 9.412.446.711
16.897.577.977 14.620.682.263
74.395.078 3.532.859.153
897.262.726 928.195.705
93.877.629 87.044.589
3.529.099.019 2.570.336.129
21.492.212.429 21.739.117.839
210.068.762 213.616.885
3.257.628.722 0
300.863.440 261.452.582
360.826.874 179.394.231
4,129.387.798 654.463.698
25.621.600.227 22.393.581.537
38.823.863.938 31.806.028.248
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Rekstrarhreyfingar

Hagnadur samkvaemt rekstrarretkningl ..o,
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif 4 fjarstreymi:

AESKIIFTIE ©oviiiiic ettt
Solutap (hagnadur) fastafjarmuna ..o,
Matsbeyting verobrefa sonvnanmmnnnnanananngsns
Verobetut langtnialana oconmsnmnennnsmansuannmg
Verobartur 4 buseturétt og tryggingafé ...,
150 e L 0 L C
Matsbreyring tbuoarhusnROIS s wsi

TERIUSKATIUE oois cxsussmvsssmammsnsmsssmsumssss s ssvosassisssessn ssioss sesgassss

Veltufé fra (til) rekstri

Rekstrartengdar eignir (hekkun) lekkun ...
Rekstrartengdar skuldir hakkun (lekkun) ..o

Handbaert fé fra (til) rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibadarhiasnadi / Verk i vinnslu .o,
Selt IbUOATHOSAR O v SIS
Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfjarmunir ...........cccooco.ee.

Afborganiy skuldabiéfa . cnmnmmimamsomamansssin

Keypt/seld verobréf

Fjarmognunarhreyfingar
Afbotganir latigtimaskilda «mmaamamansnammamesis
Nyjardangemaskaldit «vvnammmmamnmas s

Biseturettut; BIeyag o

Tiyggingate, breyting: .. s
Hackkun/ (lxekkun) a framkvaemdalanum ...

Hzekkun (lzkkun) handbaers fjar ...,

Handbrrt e L ppphafliatSi meemorsmeomsrssosemmammomnsamrems

Handbaert £é 1 IoK 1S wovviviiieeeceeecee e,

Adrar upplysingar
Gradd flasiapnserold swwmmmmmmssmmnrmemnumg

Samstada
2017 2016

3.789.817.000 3.214.925.321
16.850.675 15.162.616
1.137.686 0
(4.170.020) (11.964.991)
261.461.562 244.665.320
7.422.453 6.158.977
(60.131.484) 0
(3.853.161.970) (3.728.026.864)
958.762.890 827.255.630
1.117.988.792 568.176.009
(2.287.524) (7.680.906)
48.630.270 53.826.273
1.164.331.538 614.321.376
(3.544.113.261) (3.424.319.886)
385.777.250 55.141.000
(20.775.657) (1.150.180)

0 393.288

170.000.000 50.000.000
(3.009.111.668) (3.319.935.778)
(273.232.329) (2.714.531.865)
2.351.121.458 5.620.000.000
(36.786.852) (58.751.991)
5.264.460 1.330.985
(200.835.353) (300.599.852)
1.845.531.384 2.547.447.277
751.254 (158.167.125)
189.104.233 347.271.358
189.855.487 189.104.233
(552.943.986) (485.610.983)
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Skyringar

1. Starfsemi

Buset hsf. er husnzdissamvinnufélag og starfar 4 grundvelli laga nr. 66/2003 um husnzdissamvinnufélog. Félagid 4 og hefur
yfirumsjén med rekstii bida sem pad hefur byggt eda keypt til bess 20 veita félagsménnum sinum buseturéet gegn greidslu

buseturétrargjalds.

Arsreikningur Buseta hsf. hefur ad geyma samstzdureikning Buseta og détturfélags pess Leigufélag Buseta ehf.
(samstadureikningur). Arsreikningar og hlutdeild { husfélogum eru ekki hluti af samstzdureikningi Biseta.

2. Reikningsskilaadferdir
Grundvollur reikningsskilanna

Samsteduarsreikningur Buseta hsf. fyrir 4rid 2017 er gerdur { samrami vid 16g um drsretkninga og settar retkningsskilareglur.
Samstedudrsretkningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum 20 undanskildu pvi 20 ibudarhusnzdi og verdbréf eru
metin 4 gangverdi. Samsteduarsreikningurinn er gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og arid adur og er gerdur i
islenskum kronum.

Eftrfarandi er samanteke 4 helstu reikningsskilaadferdum samstadunnar.

Mat og akvardanir

Vid gerd drsreiknings purfa stjornendur, { samremi vid lo6g um drsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga dlyktanir sem
hafa dhrif 4 eignir og skuldir 4 retkningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og giold. Vid mat og dlvktanir er byggt 4
reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvéll peirra akvardana sem teknar eru um bokfert
verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum hzett.

Breytingar 4 retkningshaldslegu mati eru fardar a pvi timabili sem pacr ciga sér stad.

Samstaeda

Arsreikningur samstzedunnar tekur dl drsreiknings modurfélagsins og arsreikninga félaga sem eru undir sforn pess
(dorrurfélog) a retkningsskiladegi. Radandi yfirstjorn { fyrirtekjunum faest med pvi ad médurfélagid hefur vald ul pess ad
ikveoa fjarmala- og rekstrarstefnu peirra, i pvi skyni a0 hafa hag af rekstri peirra.

Samstedan er samun { samremi vid kaupverdsreglu og i pvi tilviki sem eignarhald { détturfélagi er minna en 100%6 er ferd upp
hlutdeild munnihluta i eigin fé og rekstraratkomu. Par sem hlutdeild minnihluta nemur 6verulegum fiarhedum er hin ekki
synd sérstaklega 1 arsretkningnum.

Vid kaup 4 dorrurfélogum eru eignir og skuldir peirra metnar ul gangverds 4 kaupdegi. S¢é kaupverd hzerra en hrein cign eftir
slike mat er mismunurinn faerdur sem vidskiptavild. Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra dorrurfélaga 4 arinu er medalin
samstadurekstrarreikningi fra og med kaupdegi eda fram ad soludegi eftir pvi sem vid 4.

Medal markmida samstzdureikningsskilanna er 20 birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samstzdunnar Ut 4 vid og er
pvi vidskiptum innan hennar eytt ut vid gerd reikningsskilanna. Ef vid 4 eru gerdar leidréttingar 4 reikningsskilum détrurfélaga
ul 20 samrazma pau vi0 retkningsskilaadferdir samstadunnar.

Eignarhlutar i détturfélogum

Dortturfélog eru félog par sem modurfélagid fer med yfirrad. Yfirrdd eru dl stadar pegar moédurfélagid hefur vald dl
dkvordunartoku um fjarmal og rekstur dotrurfélagsins. Eignarhlutar { dotturfélogum er fardir samkvamt hlutdeildaradferd og
eru eignarhlutar { hlutdeildarfélogum fardir 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti dl hlutdeildar 1 rekstri og virdisrfrnunar einstakra
fiarfestinga. Tap dorrurfélaga umfram hlurdeild er adeins gjaldfart hafi félagid gengist i dbyrgd eda stofnad til skuldbindinga
fyrir peirra hond.
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Skyringar

2. Reikningsskilaadferdir (framhald)

Skraning tekna

Tekjur eru faerdar pegar tl peirra hefur verid unnid { samraemi vid 1og og settar reikningsskilareglur.
Vaxtatekjur eru ferdar fyrir viokomandi timabil i samremi vid videigandi hofudstdl og vaxtaprosentu.

Fjarmagnskostnadur

Allur fiarmagnskostnadur er faerdur { rekstrarretkning 4 pvi timabili sem hann fellur tl utan fjairmagnskostnadar vegna eigna i

byggingu en hann er eignfaerdur.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og fardur i drsretkninginn. Utreikningur hans byggir 4 afkomu fyrir skatta 20 teknu dllid dl
varanlegra mismuna a skarttalegri afkomu og atkomu samkvamt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskarrur ul greidslu er tekjuskattur sem dztlad er ad komi ul greidslu a naesta art vegna skarttskylds hagnadar arsins auk
leidrérunga 4 tekjuskartd ul greidslu vegna fyrri dra.

Frestadur skatrur stafar af mismun efnahagslia { skatruppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn stafar af
pvi ad rekjuskarrstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en retkningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er meun i reikningsskiladegi og er einungis fard ad pvi marki sem liklegt er ad hin afust 4 mou
skattskyldum hagnaoi { framtidinni.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibudarhisnadi eru fasteignir sem eru i eigu samstzdunnar tl 28 afla busetutekna og leigutekna. Tbidarhtsnzdi er fart 4
gangverdi i efnahagsreikning. Vid akvordun 4 gangvirdi er studst vid fasteignamar ibudarhisnzdis. Breyungar i
gangvirdi/fasteignaman eru fardar undir lidnum matsbreyting ibudarhisnadis i rekstrarreikning. Ibddarhisnedi er ekki
afskrifad.

Tbudarhusnzdi { byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid 4 kostnadarverdi par sem fasteignamat liggur ekki
fyrr.

Hagnadur eda tap af solu ibidarhisnadis er munurinn 4 séluverdr og bokfzrdu verdi eignarinnar og er fart, undir idnum

matsbreyting ibudarhisnzdis, 1 rekstrarretkning.

V10 akvordun 2 gangirdr ibadarhisnadis er studst vid mat sem gefid er ut af Fasteignamat rikisins ad teknu ulliti al visitélu
ibudarverds. Samkvamt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem wtla ma ad eignin
hefoi hafr i kaupum og solum i febriarmanudi nzest 2 undan matsgerd, midad vid heimilada og mégulega nytngu fasteignar 4
hverjum tima. Fra pvi i febriar 2017 og tl arsloka 2017 hefur visitala ibudarverds 4 héfudborgarsvadinu hakkad um 9,0%.
Visitalan er visbending um préun 4 verdi ibiida og hver vantanleg medaltalsbreyting fasteignamars kemur til med a0 vera i
nyju fasteignamau. V10 maud 4 ibidarhisnadi Bhseta pann 31. desember 2017 er studst vid mat Fasteignamats rikisins sem er
{ gildi { arslok 2017 og er pad fasteignamat hakkad um hakkun visitdlu ibudarverds fra febriar 2017 dl desember 2017 eda
9,0%.

Rekstrarfjairmunir eru frerdir ul eignar 4 kostnadarverdi 20 fridregnum uppsofnudum afskrifrum og virdisryrnun. Afskriftir eru
reiknadar sem fastur drlegur hundradshluti midad vid aztladan nytingartima eignanna par til nidurlagsverdi er nid.

Hagnadur eda tap vegna solu rekstrarfjirmuna er mismunur soluverds og bokfaerds verds eigna 4 séludegi.
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Reikningsskilaadferdir (framhald)

Ahaettufjarmunir og langtimakrofur

Ahzttufiirmunir og langtimakrofur, sem eru tryggingasiodur Tbudalinasiods, skuldabréfacign og verdbréf, eru fard nidur l
20 mata almennri dhatu sem fylgir eignunum og laekkun 4 markadsverdi en hér er ekki um endanlega afskrift ad rada. Annars
vegar er um ad rada nidurfaerslu vegna eigna sem sérstaklega hafa verid metnar i tapshattu og hins vegar nidurfwerslu ul a0
mata almennri ahzttu. Nidurfarslan er dregin fra vidkomandi lidum i efnahagsreikningi. Pegar dstadur verdlakkunar eiga ekki
lengur v10 er adur fard nidurfarsla bakfard. Verdbréf eru fard 4 gangvirdi i efnahagsreikning. Matsbreytingarnar eru fardar 1

rekstrarreikning meadal fjarmunatekna og fjarmangsgjalda.

Birgdir

Vorubirgdir og adrar vorur { vinnslu eru metnar a kostnadarverdl eda raunverdi, hvort sem lagra reynist.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru fardar 4 nafnverdl ad teknu wllin ul nidurferslu. Nidurfarslan er ekki endanleg afskrift heldur er

myndadur métretkningur tl ad mata hugsanlegu tapi sem kann ad myndast 1 framtidinni.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru fardar 4 nafnverdr ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstoovar nafnverds retknadar upp
midad vid gildandi gengi eoa visitolu 1 lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimalana eru fard ul gjalda a

pvi timabili sem pau ulheyra. Lantdkukostnadur vegna nyrra lina er faerdur dl gjalda 4 lintokuari.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru fardar 4 nafnverdi ad teknu alhia tl gengismunar.

Laun og annar starfsmannakostnadur

Samstada
2017 2016

JEAATY anenossnnsseniasammmssercommaentnsmnapsssasassasnss o e O e A T S O e T s 149.228.399 129.259.055
JfOTEISS OO wrovnensesrssnssansavsnspsmssaseammasasnanssmastasssnessssassecespassassassassonsonssasainsshsi bbb OB e 16.423.308 12.677.781
Onnur 12unatengd gIO1d ... 14.518.003 15.554.298
Annar starfsmannakostnadur .. 6.741.875 6.045.175
2T o1 7.7 T L o L PO OO (47.755.186) (44.811.558)

139.156.399 118.724.751
Laun og launatengd gjold skiptast pannig 1 rekstrarreikningi:
Rekstrarkostnadur tbildarhUsnadIs .....c.cicviiiiiiieer et 61.628.958 53.590.613
Skiifstofi--0g SHOrNUNATKOSHAOUE «:unmmmmummmismssiism it s i i 77.527.441 65.134.138

139.156.399 118.724.751
Stadugildi ad:medaltali Wi FEIABTAN s S s s s 14 12

Heildarlaun ul stjornar og framkvamdastjora samstazdunnar 4 drinu 2017 namu um 34,3 milljonum krona.
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Matsbreyiing werODrela ... s iiv s e s
AOIAL VAXEALEKJUL 1ottt ettt sttt esee s s bbb s seb s sabsa s e bsbssms s sn b n s nnnans

Vaxtagjold og verdbztur vegna 1oz ...
VerOb@tur 2 DUSCIULCTE ...voveieeiiecieeieeee ettt e bt et ebesbes et es s se s eeseees

NEtOBENIE A TEYFEIAPATE siovssunonsissmsrsiaisivssossssivsrosssissosrosss sossssssusinsissssss passss stbrsssnsessissssat insass
Viarudarid SurfEtsla JatgtImaRE RN wo vimmmssmsussmas soseissesirassmasssssmssss sississsissosmsssises

(7701 12 {21+, 15 1 R SR

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur gremnast pannig:
Fijarmagnsgjold greinast pannig:
Tekjuskattur

Samstada
2017 2016
10.324.551 11.146.615
15.083.943 15.861.435
25.408.494 27.008.050
(808.583.893) (726.633.202)
(5.853.873) (5.914.206)
(1.568.580) (1.065.549)
60.131.484 0
(5.821.655) (3.217.172)
(761.696.517) (736.830.129)
(736.288.023) (709.822.079)

Tekjuskattur er retknadur og fardur i drsretkninginn og nemur gjaldferd fjarhad 1 rekstrarreikningi 958,8 mulljonum krona.
Ekki kemur til greidslu tekjuskatts vegna arsins 2017 par sem tekjuskartrstofn félagsins er netkvadur.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Samstada

Kostnadarverd

Stadad Arsbyriunsmmmamesmnaamg
Tilbanar ibudir ferdar ur verk i vinnslu .............
Eignfaert 4 Arinu oo
Selt og aflagt 2 AU .o

Stada 1 ArSIOK wooveveiiccee e

Matsbreyting
Stada L ATSBYEUN fsssssnmsarsmms s
MatsBE NG ALEIS vsmicossommesmmsssomirvisiosns

Sta02 1 ArSIOK v

Afskriftir

Stadadatsbytjiflcsnunanmunnswicimsmanss
Afsknft arsieil nammmnmsnmnnammrsaaaes
Sele ogaflapt 4 48NN sumnmmasrnas

Stada TABIOK msmnenamammimnriennsesavsm

Bokfart verd
Bokfert verd 1arsbyrjan e mne i

Bokfrte et 1 aAtsIoR o mmnannnnammanvmninsios

AfskAfrathtfol: cosmmmemmnaannunnsmsss

Verk i Ibudar- Samtals ibudir Rekstrar-
vinnslu husnadi og verk i vinnslu fjarmunir
3.934.494.227 11.977.584.296 15.912.078.523 211.587.294
-3.448.714.364 3.448.714.364 0 0
3.544.113.261 0 3.544.113.261 22.670.657
-187.288.000 (34.900.000) (222.188.000) (3.370.352)
3.842.605.124 15.391.398.660 19.234.003.784 230.887.599
0 15.078.658.026 15.078.658.026 0
0 3.853.161.970 3.853.161.970 0
0 18.931.819.996 18.931.819.996
0 0 0 45.970.942
0 0 0 16.850.675
0 0 0 (337.666)
0 0 0 62.483.951
3934494227  27.056.242.322 30.990.736.549 165.616.352
3.842.605.124 34.323.218.656 38.165.823.780 168.403.648
3-200%

Ibidarhtisnzedi félagsins er frert 4 actdudu gangvirdi eins og nanar er fjallad wm i sk¥ringu nimer 2 um reikningsskilaadferoir.
Vakin er athvgli 4 pvi 2d 4 peim ibadum par sem seldur hefur verid buserurérrur hvila samrt dkvednar homlur um medferd

beirra enda er buseturéttarsamningurinn pinglyst kvid a peim eignum.
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6. Varanlegir rekstrarfjarmunir (framhald)

Vatryggingamat fasteigna samstazdunnar i arslok 2017 greinist pannig:

Vaurygginga-
mat
ORISR .ot 25.186.239.000
Sidumali 10 130.900.000

Samstadan hefur vedsett fasteignir og 16dir til tryggingar 4 skuldum vid linastofnanir. I drslok nemur békfert verd vedsettra
eigna 38.166 milljénum kréna og eftirstddvar dhvilandi lana nema 20.550 milljénum kréna.

7. Adrar peningalegar eignir

Vidskiptakrofur Samstaxda
31.12.2017 31.12.2016
Innlendar viBSKIDAREORAL. ..cvamsseemmsmmomsmsssssssassasssnsmasssnnssmmensmssssssnssssseasmisbessaissshussisssnssssensasesi 29.511.551 40.087.930
Nidurfersla vegna krafna sem kunna a0 CAPAST . ccmsusimmssssivsssimmesssnisisimasii (2.410.315) (3.297.265)
27.101.236 36.790.665
Adrar skammtimakréfur Samstzda
31.12.2017 31.12.2016
VAL OLSAURATRATTUE ocoussarnsaessnsssssissessassossmessssss oedssss s suss sy 5434300 PSS oSS SV S 26.005.120 39.375.036
Bt s te RS RATOIR coucussommvvasmsmsmmmms s s S A B O s 8.689.677 6.221.007
I T T e LT L T TN 60.131.484 0
Krofur vegna solu ibtuoa ... 0 34.335.000
DA O N oy o 0 O ks e s s e s A S A NSNS VA 241.233 384.395
95.067.514 80.315.438
Handbaert fé
Handbzert fé félagsins samanstendur af sj001 og 6bundnum bankainnstzdum.
Samstaeda
31.12.2017 31.12.2016
Bankamnnstaouri islenskurm. REGRUIN  cavsmsmmmmanits s s s s 189.855.487 189.100.233
S O E oy vasws swssemstw o RS BB T S e s e 0 4.000
189.855.487 189.104.233
8. FEigid fé
Stofnfé Varasjoour Matsbreyting Ojafnad Samtals
Samstada fasteigna tap eigid fé
Eigid:f€ 1.1, 2016 ...oconnvecinee 8.120.900 1.888.778 9.080.504.930 (2.892.993.218) 6.197.521.390
1 11157 ' R — (745.605.373) 745.605.373 0
Hagnadur arsins ......ccc.ceeee. 3.728.026.864 (513.101.543) 3.214.925.321
Eigiaife 1.1.2017 ...comepmsoons: 8.120.900 1.888.778 12.062.926.421 (2.660.489.388) 9.412.446.711
MERL e (770.632.394) 770.632.394 0
Hagnadur arsins ................. 3.853.161.970 (63.344.970) 3.789.817.000

Eigio fé 31.12.2017 .............. 8.120.900 1.888.77 15.145.455.997 (1.953.201.964) 13.202.263.711
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9.

10.

Langtimaskuldir

Skuldir v1d lanastofnanir Skuldir v10 lanastofnanir

framkvamdalan

Samsta0da 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Jafngreioslulin med 1,00% voxtUm .o, 0 0 3.057.450.474 3.130.341.810
Jafngreidslulan med 2,40% voxtum 0 0 7.416.345 7.666.445
Jatngreidslulin med 3,50% voxrum ... 0 0 72.560.040 72.164.043
Jafngreidslulin med 3,65%0 voxtum 0 0 5.510.415.689 3.139.593.142
Jafngreidslulan med 3,85% voxtum ..o, 0 0 2.513.162.668 2.497.804.380
Jafngreidslulin med 4,20% vOXMUM ..o, 0 0 25.004.288 24.739.668
Jafngreidsluldn med 4,50%0 vOXUM .o 0 0 2.143.411.583 2.138.409.038
Jatngreidslulin med 4,70% voxwmum ... 0 0 371.583.455 368.450.657
Jafngreidslulin med 4,90% voxtum 0 0 4.665.533 4.912.406
Jafngreidslulan med 4,95% vOXtUM .....coocveriinnes 0 0 3.453.303.730 3.430.216.588
Jafngreidslulin med 5,00% vOXUM oo, 0 0 67.966.960 73.115.010
Jafngreidslulin med 7,30% ovtr. voxum ........... 0 0 45.111.121 46.121.658
Eignfardur lantokukostnadur ...... 0 0 (73.610.469) (51.400.000)
Framkvamdalin med 6,20°%0 over. voxtum ... 74.395.078 0 0 0
Framkvaemdalin med 6,95% 6 ovtr. voxtum ......... 0 2.311.670.533 0 0
Framkvaemdalan med 7,18% ovtr. voxmum ... 0 350.236.572 0 0
Framkvaemdalin med 7,42%% Gvtr. voxtum ... 0 870.952.048 0 0

74.395.078 3.532.859.153 17.198.441.417 14.882.134.845
Nasta ars afborganir langtimaskulda ... 0 0 (300.863.440) (261.452.582)
Langtitaskaldii £At810kK s wumanmamsananas 74.395.078 3.532.859.153 16.897.577.977 14.620.682.263

Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:

Skuldir vid Skuldir vid Alls skuldir vid
linastofnanir linastofnanir lanastofnanir
framkvamdalin

NaestafrsiafDOIBANIG .o crnvumsimscummssosissassessomisseismmi s T 0 300.863.440 300.863.440
ALDOTEANI 201D ..omesoms soomcosmimssossvisssusompissssisssass vms rosssts v S 74.395.078 301.959.008 376.354.086
Afborganir 2020 ... 0 303.097.508 303.097.508
Afbotpantit D02 s s B A R i i nanne 0 304.280.622 304.280.622
ASDOLEARIT 20D cwruessssvesssvusas i s B i bt eamsiss 0 305.510.098 305.510.098
ATHOEFRARSIOAT ovvrvnritsn i U r it meessesssrsammmmsrasossses 0 15.682.730.741 15.682.730.741
74.395.078 17.198.441.417 17.272.836.495

Buseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda 4 buserurérri sem seldur var fyrir 1. juli 2013, st kaupskylda er p6 had rakmorkunum samkvamt
sampykkrum félagsins. Oski buseturéethafi sem hefur kaupskyldurétr { samningi sinum eftir ad selja buseturért sinn og ef ekkt
finnst nyr busen 1 ibudina innan sex manada eftir ad uppsogn for fram er félaginu skylt innan sex manada padan { fra ad kaupa
buseturéttinn a4 pvi veror sem skilgreint er nanar { samningi, ymuist ligmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu
sammingunum. Stjorn Buseta getur po akvedid vid erfidar markads- og rekstraradstedur ad fresta kaupskyldu félagsins 4
buseturétu um 6akvedinn tima ul ad tryggja rekstrarhzefi félagsins og 6ryggt félagsmanna. A 4rinu 2013 var st breyung gerd
hja félaginu ad buseturétur sem seldir eru eftir 1. jali 2013 eru ekki med kaupskyldu. Par sem ekki hvilir kaupskylda 4 félaginu
vegna pessara buseturérta er ekki fard skuldbinding vegna peirra i drsretkninginn heldur eru peir tekjufardir i rekstrarreikningi.
Buseturétthafa er aldret skylt ad selja ef hann sambykkir ekki pad tilbod sem hann feer { biseturértinn. I slikum adstedum getur
hann annad hvort hatt vid solu, gert gagntlbod eda sott um ad fi ad framleigja budina timabundid og frestad pannig solu ef
hann kys og bera pa dfram abyrgd 4 manadarlegum gjoldum vegna hennar.
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11. Tryggingafé

12.

Tryggingafé vegna leiguibuda er verdbztt og nam samtals 93,9 milljéonum kréna { arslok 2017.

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Inneign/

Samstaxda (skuldbinding)

D207 1120000, ccosessusasvimmsssvsmsesssriossevasisesss ot saes s S0 D TR TEEAAUin v bopasasssmsespseassuts sesasss s dnpeoimsesbasens (1.743.080.502)
Reikriaduit telusKattiar vegna ALSIHS 20U v iimiiitis oot astsssasssnssssssssssnsesns ogssssssirssesiissus s massaviss (827.255.627)
Tekjuskatrir:nl gFe10sIu 4 AHAN 2087 ot omnmmssornsssrossssssssnssasessssssansoss essossionses sis s s wsTowa 3553 0
STOA LT 20T T vusosovusvsssuussnonoss sosesssssn s N ST T T A0 o e 819500 R 448 £ 8 S AR S AR 5335 (2.570.336.129)
ReileriaOur ek b Katti e Ve gha ArSiN S T T i siimisiisnsicssmsemasserssensasesessssssesnsss woesnss 584545 5568 SRS VSISO TRRSTRHES5 (958.762.890)
Tekjiiskattiir tl GreiosI A ARIN 2008 1ivi.c.rocnnsuns smssessmmesmmomonsssnsssassassssive swessesisssesssss s s e RS oI R RSP ETEETS 0

SeAOA I LD T T svuewscvussonmmsssmmssn st S L D ST 008 e oAt ot 4 LA S SRR S S ST (3.529.099.019)

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinist pannig 4 einstaka lid1 efnahagsreikningsins:

Samstada 31.12.2017 31.12.2016

Varanlegir relkStrarfiATmuniey .. oo mmmsssssimmssmosssssismmmes SRS (#.071.750.977 (3.276.365.089)
542.651.958 706.028.960

(3.529.099.019) (2.570.336.129)

Ahif af vfirferanlegu skattalegu tapi

Yfirfaeranlegt skattalegr tap nytst ul fradrarrar skartalegum hagnadi sem hér segir:

Samstada

31.12.2017
Erd hagnadt arsing: 2008 . .cusmsmsssmcssssvromersosmmivimisssinm oo s B R Bt enspasenssporsyssssasssveensss 648.672.812
Fra hapnaOt arstns 2019 s osmmessseessmstoxossasses s sssss s i T s s anesssssoss sessessssosspiesssnssssassinsness 703.454.503
Bra hagiaon aesiis D020 oo sissins st 60 5o 0ot s es st s 8 s o s s sRHASF 180.239.879
B2 haptidon FE5I08 202 covuivssevsvumssstssns 00 i 0 hissssnensssaserassoesss o sesd i eassnsssas s sssis assiinsis s ses s esidsaTonte 427.942.392
Bia A a0l ACSIAS 2022 2usnirn o i it ihits sssssesssns stssastass s tsas s nss s s s ndsssess e sosas ATV 360.950.481
Erahapnaol AFSINS 2023 uriisisiiiinnsmmesmssussssersssssspessassasssusnsssssasssasssseses s ssssss o s057a0ssis csbcavsss a3 aevasesrossss s risv S B3 328.356.075
Frahapnadi 2858 2028 iiiiiinenussesmsnssomrsssnerssonsensssssrssssessssnss 6535 ves sxsiisssoss svisasvassss casims s v vas S s 2.176.213
Fra hagnaot arsins 2025 ....... 46.939.929
Fra hagnaor arsins 2026 13.771.581
755.923

B haonaOrarsing: 2027 v sssssmmerssarsrss v s 0 ranoneense apsane o opase s asnsi s gssness
2.713.259.788
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13:

14.

15.

16.

Adrar peningalegar skuldir

Vidskiptaskuldir Samstaxda
31.12.2017 31.12.2016
InnlendaridskiptaskilAie. ..o sussevmiimsssiosarmsass s O T R b thsses 210.068.762 213.616.885
210.068.762 213.616.885
Adrar skammtimaskuldir Samstaxda
31.12.2017 31.12.2016
VAL OIS AORASKALLUE. covusssmvvsnsmessnns vivesses s s i o TS s s e st seatesentas smsmssarasassss smessmssaissosnses 13.313 31.937
Pyt A TR AT CERIUE 0005000000000 nmmensonmssssssnommessasssonspssssnvsmsasssnssesssssossmisssasinssh 160.322.582 86.066.940
Fynrframinnheimt vegna sélu ibuda til Félagsbistada ..., 129.254.250 0
()greidd Taun, og 1aunatengd @iold . ... e remmomsrismsnesmssnsissssisiossisssiimsa i 16.274.196 17.216.119
(')greiddir A Al OXHIE" ros o osesnsnonmonssansssss ssuss s aonsesss s s ess Vo AR ST A OSSNSO 48.592.026 +41.098.390
(")grciddur IO R UK OS LIRS . coonsisminramasssmssmsssvssos s o s oo T S T P 0 G nanatns 0 34.490.834
AOTAL SR .0 mmiarsmsmmmssissmms s R S T S S TS T i reaponsacsauants 6.370.507 490.011
360.826.874 179.394.231
Nasta ars afborganir langtimaskulda Samstaeda
31.12.2017 31.12.2016
SRUIAir VIO AN ASEORIATIIE . vocsasnssesseamovsvensssess sovsessiesassn i mvss e it s oo ST Ee bt e nrs namsamsasnss 300.863.440 261.452.582
300.863.440 261.452.582

Skuldir vid lanastofnanir

[ arslok 2017 var felagid med um 3.332 mulljéna kréna framkvaemdalin vegna byggingu ibida vid Smudjuholt, fslcifsgétu,
Skogarveg og Ketlugranda. Af bessum 3.332 milljénum voru 3.258 milljénir 4 gjalddaga 4 drinu 2018 og eru bvi fardar medal
skammtimaskulda en afgangurinn 74 milliénir eru med gjalddaga sidar og pvi fardar medal langtimaskulda i drslok 2017, |
arslok 2016 voru 6ll framkvamdalan félagsins med gjalddaga 4 arinu 2018 og voru pa fard 4 medal langtimaskulda.

Tengdir adilar

Stjornarmenn, stjornendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir aodilar Buseta. Buseti innheimt busetugjald af
syornarmonnum, sgormendum og starfsmonnum fyrir 11,5 milljonic kréna 4 drinu 2017. Busetugioldin og leigan voru
verdlogd emns og um vidskipt 6tengdra adila vaeri ad rada.

Abyrgdir og onnur mal

Arsreikningar hiisfélaga i busetuibidum eru ekki hluti af pessum samstzdureikning. Bused er { abyrgd fyrir rekstri hisfélaga.

Tryggingasiodur er { vorslu [budalinasjods og er verduryggdur og ber vexti. I sjédinn var lagt 1% af endanlegum sampykktum
byggingarkostnadt hverrar budar i samraemi v1d 16g nr. 97 frd drnu 1993 og 4 drinu 1998 var greidslum { sjédinn hztt { kjolfar
breytinga laganna. §j6dnum er xtlad ad bata hugsanlega byggingargalla ibuda i 15 dr fra byggingu hisa. [budalinasiédur hafdi
ekki svarad erindum félagsins um st6du tryggingasjodsins pratt fyrir margar itrekanir par um a undanférnum arum. I liosi
st6du Ibudalinasiods og ad ekki liggja fyrir upplysingar um hlutdeild Buseta i sjodnum var inneignin vegna varudarsjénarmida
faerd nidur 1 krénur 0 1 arsreikningt félagsins arid 2013, [ jantar 2018 fékk Bused greiddar ramlega 60 mulljénir kréna ur
tryggingasjoonum og var flairhaedin fard ul tekna 4 medal fjirmagnsgjalda og 4 moén sem skammtimakrafa { 4rslok 2017.
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Sundurlidanir

Busetutekjur og leigutekjur

Buserutekjur ...

Viohaldstekjur

Leigutekjur .....

Adrar tekjur

Félagsgjold .....

Seldar vOruriog PIONUST s v S s assaseenmeises

Tionabzrtur .....
Husaleigutekjur

Adrar tekjur ...

Rekstur ibudarhusnadis

RABHEEN; NIt OB EBSENG . uoesnsemnesessernssresssvossvimmsssssssswsias i s R

Viohald hisnzxdis
Rekstur sameigna

Varygpingar HUSHE OIS conuminmnsiimmmmmesssssmssossssmsmssssimssis

Fasteignagjold

Adkeyprur akstur og rekstur bIfreidn i.cimmisnsmmaiimim v,

Laun og launatengd gi0ld ....immsmmssssmsnssiinimntmm s,

V- 0g hj OnustaRAND . ovsmimsmisiaim i ssssenssssns

Tap Al SO IS S st TR S sassnesnasossonesssrsssnsesssisissssanviss

Annar kostnadur

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur

Launa og launatengd giold.........oomsmememmimmessssssississsssmsasisining

REKSTUT BUISTIROLS 110 000neneonsssussusronnsssivssssssascins s s s e massns

Auglysinga- og markadskostnadur ...,

Adkeypr sérfredipjonusta ...........

Pappir, prentun, ntfONg OF SIMNL ..o
Skrifstofateki @8 Ahold unninn, cmmnmsansasmmiasg

Tryggingar ......

Afskitfadar capadar KrORUE ... emnsesmssivssssssismsinsiia g i

Annar kostnadur

Samstasda

2017 2016
864.008.524 637.930.248
136.383.067 106.921.420
388.699.264 365.704.752
1.389.090.855 1.110.556.420
24.462.730 21.088.69+4
5.455.497 3.153.529
0 898.887
0 239.844
4.585.636 4.590.540
34.503.863 29.971.494
11.922.417 11.279.422
178.809.543 148.285.986
17.388.074 14.000.946
24.400.446 23.303.820
151.461.250 117.770.185
4.045.285 2.087.224
61.628.958 53.590.613
4.843.285 2.673.796
1.137.687 0
830.863 1427.307
456.467.808 373.419.299
77.527.441 65.134.138
4.517.550 4.566.239
6.742.197 10.747.161
22.311.757 16.038.551
5.892.137 5.194.801
16.805.562 15.892.617
1.319.714 1.250.000
(603.946) 1.356.891
3.315.831 4.829.270
137.828.243 125.009.668




