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Avarp framkvaemdastjéra

Buseti vex og dafnar

4

Bjarni Pér borélfsson framkveemdastjori Buseta dsamt stjorn og verkefnastjéra nyframkvaemda.

Mikil eftirspurn myndadist eftir baseturéttum i nybyggingum Buseta & arinu 2019. Bdseti

stéd fyrir kynningarfundum og sélu a buseturéttum glaesilegra ibuda vid Skoégarveg i

Fossvogsdal og vid Keilugranda i Vesturbae Reykjavikur. Félagid er nd langt komid med

byggingu 72 ibuda vid Arskéga i Mjédd og mun innan skamms hefja framkvaemdir vid

Tangabryggju i Bryggjuhverfi Reykjavikur.

Husin vid Arskéga i Mjédd standa
& vel stadsettri 160 og hafa ad geyma
ibudir sem eru i meginatridum i
premur staerdum. Sala buseturétta
fhisunum vid Arskéga mun hefjast
haustid 2020 og é&eetlad er ad
ibudirnar verdi tilbdnar til athend-
ingar um mitt naesta ar. Nanar
er fjallad um verkefni Buseta vid
Arskéga i sér umfiéllun pessarar
arskyrslu. Buseti afhenti 20 nyjar
ibudir vid Skdégarveg i Foss-
vogsdal Reykjavikur i desember
sidastlidnum. | hasinu vid Skégar-
veg er ad finna vel hannadar
tveggja og priggja
ibudir med bilageymslu. Ekki kom

herbergja

& ovart ad mikill dhugi reyndist
vera fyrir ibidum & pessum fallega
stad sem Fossvogsdalurinn er. Nu
yfir

kveemda & Keilugranda og verda

stendur lokadfangi  fram-

fyrstu ibddirnar afhentar i byrjun
juni. Greinilega kunna félagsmenn
ekki adeins ad meta fallegar og
vel stadsettar ibudir heldur einnig
kostina sem felast i ad tilheyra
Buseta. A sidasta ari voru i heild
seldir hja félaginu 138 buseturéttir,
af peim 78 i nyjum ibuidum og 60 i
eldri ibudoum.

Buseti dherslu & ad svara porfum
samfélagsins & hverjum tima fyrir
sig. bess vegna er ad finna mikla
fiolbreytni i ibddasamsetningu
félagsins eftir rimlega prjatiu ara
starfsemi. Byggt & pessu leikur
Buseti fjolpeett hlutverk & svidi
fasteignamarkadarins.  Félagid
hefur [6ngum reynst fyrstu kaup-

Mikil eftirspurn var eftir njjum ibuidum

Buseta vid Skoégarveg og Keilugranda.

Eins og endurspeglast i sérstakri
samantekt | arsskyrslunni hefur
eignasafn Buseta ad geyma mikla
fléru fasteigna. beer er ad finna
i Ollum sveitarfélogum hofud-
borgarsvaedisins og eru af fjol-
breyttum steerdum og gerdum.

Pegar kemurad busetuporfleggur

endum gdédur kostur og er félaginu
annt um ad leggja raekt vid pessa
aherslu. A Keilugranda baud Buseti
upp & spennandi kosti fyrir pa
sem eru ad eignast fyrsta heimili.
Vid Arskéga verdur ad finna ibudir
sem margar hverjar aettu ad henta
fyrstu kaupendum vel. Buseti hefur
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einnig synt vidleitni pegar kemur
ad pvi ad bregdast vio breyttum
porfum hvad busetuform vardar.
Fjolskyldustaerdir fara minnkandi
0g & sama tima eykst fjclbreytnin
i fjolskyldumynstrum. Feerst hefur
i aukana ad peir sem hafa hug a
ad minnka vid sig leiti til Buseta.
Til deemis folk sem lokid hefur
patttoku & atvinnumarkadi og
horfir til minnkandi fjarbindingar
0g gd0ds viohalds.

Fasteignaverd haekkadi nokkud
& arinu 2019. betta hefur ahrif til

Préun a ei%num og eigin fé
a verdlagi hvers ars

@® Eignir (ma.kr.)
@® Eigid fé (ma.kr.)

haekkunar & fasteignamati fast-
eignasafns Buseta. Bokfeert virdi
eignasafnsins eykst jafnframt,
sem leidir til pess ad aukinn
hagnadur birtist i bokum félag-
sins likt og & sidustu &rum. Sem
fyrr er rétt ad minna & ad pessi
bokfaerdi hagnadur er fyrst og
fremst tolur & bladi. Haekkun &
fasteignamati skilar sér i haerri
fasteignagjoldum sem hafa ahrif
& manadarlega busetugjaldid.
Med sama heetti hefur uppfeert
brunabdtamat ahrif til haekkunar

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Eignir 13 15 17 18 25 32 39 42 46
Eigio fé 01 02 03 03 05 06 09 13 15 17
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& skyldutryggingum sem raunar
haekka lika milli ara byggt a fjélgun
fasteigna.

Endurfjarmégnum félagsins med
skuldabréfautbodi gekk vel & arinu.
Pvi midur er pvi po ekki ad heilsa ad
fyrirteeki njéti sému kjara i voxtum
og bankar og lifeyrissjodir bjéda
einstaklingum. Buseti nytur p6 kjara
sem eru med pvi besta sem pekkist
hja félogum. Fjarmoégnun Buseta
er til langs tima og lan félagsins &
fostum  voxtum. bvi skilar leegra
vaxtastig sér ekki umsvifalaust inn i
rekstur félagsins og til félagsmanna
i formi laegri afborgana. | pessu
samhengi parf ad horfa til einkenna
fjarmégnunar m.a. med tilliti til upp-
greidsluheimilda og uppgreidslu-
kostnadar. Buseta er afar umhugad
um ad geeta hagsmuna Busetu-
réttarhafa en virda parf samninga
og studla ad hagkveemni i pagu
félagsmanna Buseta i samstarfi vio
fjarmégnunaradila. bessa dagana a
sér stad greiningarvinna & fjarmala-
svidi Buseta til ad kanna hversu
mikid er heegt ad leekka manadar-
legt busetugjald buseturéttarhafa
byggt & hagkvaemari fjarmognun.
Aukinn skrifstofu- og stjérnunar-
kostnadur i arsreikningi skyrist m.a.
af auknum umsvifum Buseta byggt
a fjdlgun fasteigna. Vaxtaverkir eru
m.0.0. Ohjdkveemilegir og hefur
verio fjarfest i baettum innvidum,
ekki sist & svidi upplysingateekni.
Pannig verdur starfsemin skilvirkari
og i samreemi vid nutimakrofur.
AQ auki atti sér stad a arinu 2019
naudsynlegt viohald & skrifstofu-
husnaedi Buseta i Sidumula 10.

Hja Buseta er unnid af kostgeefni
a0 stefnu og markmidum félag-
sins um leid og varfeerni er geett.
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Eins og deemin syna parf ad hafa i
huga ad fasteignaverd haekkar og
leekkar i takti vid hagsveifur. Einn
helsti kostur Buseta er einmitt ad
bjéda félagsmdnnum sinum upp
a stodugleika og 6ryggi & sibreyti-
fasteignamarkadi.

legum Fyrir

félag & fasteignamarkadi sem

vinnur eftir langtimasjénarmidum

vel til framkveemda. Sékum pess
var hlid vel ad eldri fasteignum
i eignasafni Buseta. Til pess hefur
Buseti & ad skipa oflugri deild
eignaumsjonar asamt fjolbreyttum
hépi verktaka sem ber ad pakka
fyrir gott samstarf. G&3ir stjérnar-
heettir leggja grunninn ad abyrgri
stjornun og akvardanatoku. Eins

Sjalfbaerni og umhverfisvitund skipa

sifellt staerri sess hja Buseta

riour baggamuninn ad nzegi-
legt bolmagn sé til stadar svo
maeta megi Ollum askorunum.
Pad bolmagn felst medal annars i

kjarnahaefni starfsfélksins, traustri
o9

.7

eignaumsjon sjalfbaerni i
fijarmalum.

Hja Buseta er audlindum radstafad
med heildarhagsmuni  félags-
manna i huga. Lo6gd er ahersla
& samlegdaréhrif vid byggingu
og rekstur fasteigna med hag-
kveemni og langtimasjénarmiod ad
leidarljési. Buseti stéd fyrir umtals-
verdum endurbdétum og vidhaldi &

arinu 2019 enda vidradi nokkud

og fyrri ar hlutu Buseti og Leigu-
félag Buseta vidurkenningar fra
Creditinfo og Vidskiptabladinu &
arinu 2019. Sjélfbeerni og um-
hverfisvitund skipa sifellt steerri
sess | starfsemi Buseta pegar
kemur ad nyframkveemdum og
daglegum rekstri. begar & reynir,
eins og nu pegar Covid-19 hefur
studlad
bydur

moénnum upp & Urredi til ad

ad tekjumissi margra,

Buseti sinum  félags-
maeta pessum dvaentu adstaedum.
Med pessum haetti synir Buseti
verki. Eins

komid

samfélagsdbyrgd i

og a&dur hefur fram

attu sér stad framfarir i teekni

og begar
stigin voru skref inn i ndtimann

skref
gerdu félaginu kleift ao stilla upp

starfshattum Buseta

i upplysingataekni. bessi
notendavaenni vefsidu sem gegnir
mikilveegu hlutverki i starfsemi
félagsins og skapar stafraena tilvist
sem félagid getur verio stolt af.

Blseti hefur tekid breytingum
& undanfornum éarum byggt &
steekkandi fasteignasafni. Pessir
nyju valkostir hofda til afar fjol-
breytts hops félagsmanna a ollum
aldri. Buseturéttarhafar og félags-
vid
Bluseta og hafa pannig jékvaed

menn eru | virku samtali
ahrif & aherslur og frampréun
félagsins, fyrir pad ber ad pakka.
Félagid byggir & traustum grunni
og hefur & lionum arum vaxid og
dafnad um leid og stodir styrkjast
sem er ekki sist 6flugri lidsheild
starfsfélks ad pakka.

G o fi—

Bjarni Pér Porélfsson
Framkvaemdastjori




Stjorn og starfsfolk
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Stjérn og framkvaemdastjori Buseta leggja dherslu & gdda stjérnarhzetti en pannig er lagdur grunnur

ad abyrgri stjérnun og akvardanatoku. Kjarninn i starfsemi Blseta er ad bjéda félagsménnum fjdlbreytt,

oruggt og hagkvaemt hisnaedi. Hjé Buseta starfar fjolbreyttur hopur starfsfélks med mikla reynslu sem

vinnur otullega ad markmidum félagsins med pvi ad hlia ad uppbyggingu, vidhaldi, rekstri og pjénustu

vio félagsmenn.

Stjérn og framkvaemdastjori

Starfsfolk Buseta

[ lok ars 2019

Agusta Gudmundsdattir
Birna Andrésdattir
Bjarni Grétar Bjarnason
Bjarni Por Pordlfsson
Brynja Hjalmtysdéttir
Elin Pérdarsdottir
Hafsteinn K. Halldérsson
Hlynur Orn Bjdrgvinsson

iris Margrét Valdimarsdottir

Jon Valgeir Bjérnsson
Lara Inga Olafsdéttir
Sigurour Gudmundsson
Soren Petersen
Valbjork Osp Oladéttir

Forstédum. pjénustu- og samskiptasvids

Gjaldkeri og upplysingagjof
Vidhaldsfulltrai
Framkveemdastjori
Fjarmalastjori

Sérfreedingur fjarmalasvidi
Verkefnastyring nyframkvaemda
Verkefnastyring nyframkvaemda
Sérfraedingur

Forstddumadur eignaumsjénar
Bokari

Vidhaldsfulltrai

Vidhaldsfulltrui

Oryggis- og gaedastjori

Stjorn

Jon Ogmundsson, formadur
Finnur Sigurdsson

Helga Egla Bjornsdottir

Jon Hreinsson

Joénina Larusdottir

Varamenn stjoérnar
Hildur Mésesdattir
Gunnlaugur Magnusson

Endurskodandi
Holmgrimur Bjarnason,
l6ggiltur endurskodandi
Deloitte ehf.
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Buseti i hnotskurn

Leigusamningar

2019 [ 23]

2018 7Y

2017 T
2016 T

® Nyir leigusamningar undirritadir

Kynjahlutfoll

57% 43%

Buseturéttarhafar
(R EE R
63% 37%

Stjérn og varamenn

reRRRe
43% 57%

reeeRRRe

50% 50%

Seldir buseturéttir

2019 — T T 15
2018 125
2017 145
2016 T T 90

® Endurséluibidir @ Nybyggingar
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@ Aldur félagasmanna ® Aldur buseturéttarhafa

Fjoldi félagsmanna
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5250
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2379
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Eignaumsjon

Eins og avallt er 16g0 rik dhersla & ad eigna-
safn Buseta sé i gédu astandi og til séma fyrir
ibla sem og adra samborgara. A sidasta ari var
fidlbreyttum vidhaldsverkefnum sinnt, medal
annars var lagdur talsverdur pungi i ad sinna fyrir-
byggjandi vidhaldsverkefnum. Alls voru skrédar
1944 vidhaldsbeidnir til eignaumsjénar Buseta
en peim til vidbdtar voru almenn vidhalds-
verkefni samkvaemt vidhaldsdeetlun. Alls voru
12 ibudir endurnyjadar vid endursdlu. | sumum
tilfellum er skipulagi ibdda breytt til pess ad
maeta krofum natimans.

Fjoldi viohaldsbeidna

2500
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1000
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2016 2017 2018 2019

Auk pess sinnti félagid fjolda lagferinga og
endurnyjana i samstarfi vid iblda. Hja Buseta
starfa prir vidhaldsfulltrdar sem sinna almennum
viohaldsverkefnum. Buseti hefur einnig & ad
skipa mérgum verktokum til ad sjd um steerri
verkefni og i tilvikum par sem fagadila innan
viokomandi fags er krafist.

Avallt er leitast vid ad velja hagstaedar leidir i fram-
kveemdum badi vardandi efniskaup og vinnu.
Vid val & efni og pjonustu er 16gd rik dhersla &
umbhverfissjonarmid.
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Hid fjolbreytta

eignasafn Buseta

Pegar kemur ad busetuformi svarar Buseti eftir
fremsta megni porfum hvers tima fyrir sig og fyrir
vikid er mikil breidd i ibidasamsetningu félagsins
eftir ramlega prjatiu ara starfsemi. bvi leikur Buseti
fiolpeett hlutverk & svidi fasteignamarkadarins.

Lengi vel hefur Buseti reynst fyrstu kaupendum
farszell kostur en & starfsérinu baettust vid margir
fyrstu kaupendur i Busetahépinn. Félaginu er
annt um ad leggja afram raekt vid pessa stefnu
en & arinu héfst einmitt uppbygging 72 ibuda vid
Arskéga sem margar hverjar aettu ad henta fyrstu
kaupendum vel. S6mu ségu er ad segja fra Keilu-
granda i Vesturbae Reykjavikur par sem myndadist
gott teekifaeri fyrir fyrstu kaupendur til ad eignast
buseturétt & einkar hagstaedum kjérum.

Buseti hefur einnig synt vidleitni i ad bregdast
vio breyttum fjolskyldumynstrum- og staerdum.
Fjolskyldusteaerdir fara almennt minnkandi & sama
tima og fjélbreytni i fjdlskyldumynstrum eykst. Vid
hénnun nybygginga er markvisst tekid mid af pvi.

ibudir Buseta

5 og 6 herbergja

Feerst hefur i aukana ad peir sem hafi hug & ad
minnka vid sig leiti til Bdseta - ekki sist félk sem
lokid hefur patttoku & atvinnumarkadi og horfir til
minni fjarbindingar og afbragds vidhaldspjénustu.
A starfsarinu tok Buseti vel & méti 13 nyjum busetu-
réttarhofum & aldrinum 65 ara og eldri.

A starfsarinu fékkst Buseti vid fidgur mismunandi
nybyggingarverkefni. Markvisst var lagt upp ar ad
nybyggingar Buseta endurspegli fjdlbreyttar parfir
félagsmanna

Vid Keilugranda sa Buseti til pess ad fyrstu kaup-
endur geetu eignast buseturétt i vandadri og
vel stadsettri fasteign & kjorum sem vart finnast
annars stadar. Félagid leggur sig fram vid ad tryggja
markmi® um félagslega fjdlbreytni. A Keilugranda
er ad finna fjolbreyttar ibudir af ymsum staerdum
og gerdum sem henta breidum aldurshépi. Pad er
Blseta mikilvaegt ad vidhalda pessari breidd sinni
hvorutveggja i iblasamsetningu og husakosti.
Enda er BUseti i raun valkostur fyrir alla.

4ra herbergja | S 263
3ja herbergja 1 Y e 394
2ja herbergja I Y . 303

1 herbergja I 65

05 0 100 150

@ 759 Busetaibudir @ 216 Leiguibldir

200 250 300 350

® 136 [budir i byggingu
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Buseti i ndmunda vid almenningssamgdngur

Buseturéttarhafar bda i 6llum sex sveitarfélogum
Hofudborgarsvaedisins en & komandi drum munu
sveitarféldgin i sameiningu hrinda Gr vor metnadar-
fullum fyrirseetltunum um Borgarlinu sem kemur
til med ad tengja pau oll innbyrdis med hageeda
almenningssamgongum. Ekki liggja fyrir endan-
legar utfeerslur um legu Borgarlinu enn sem

3

komid er en & kortunum ma virda fyrir sér liklegar
leidadeetlanir i samhengi vio ibudir Buseta. Borgar-
linan kemur til med ad vera svokallad BRT-kerfi sem
byggir & hefdbundnum streetisvognum, drifnum
afram af rafmagni, sem aki einungis & sérakgreinum.

Eins og kortin syna liggur eignasafn Buseta mjog vel
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@® Busetaibudir
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Breidavik,

Jsleifsgata

. ‘Gvendargeisli og
porlaksgeisli

Méguleg lega Borgarlinu & héfudborgarsveedinu

ad leidarkerfi Borgarlinu. ibuar eldri og nyrri bygg-
inga Blseta munu njota géds af pessum nutima
samgongumata.

Hageeda almenningssamgangnakerfi & bord vid
Borgarlinu hafa jakvaed ahrif & naerumhverfi sitt ekki
einungis med auknu frambodi samgangna heldur
skapast gjarnan grundvéllur fyrir verslun, atvinnu
og pjoénustu i ndmunda vid skiptistddvarnar. Sveit-
arfélog Hofudborgarsvaedisins hafa synt fram 4 vilja
til pess ad haga framtidaruppbyggingu sem mest i
kringum Borgarlinuasana.

-
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® Leiguibudir ® (buodir i byggingu
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Préun og framkvaemdir

Undanfarin ar hefur Buseti stadid ad vidamikilli
uppbyggingu ibdda fyrir félagsmenn sina. Starfs-
ario 2019 var engin undantekning par sem fengist
var vid fjogur fjélbreytt nybyggingarverkefni.
Framkvaemdirnar eru mislangt komnar en ollu
midar vel. Starfsmenn Buseta hafa haft i mérg horn
ad lita vegna nedangreinda verkefna. Logd hefur
verio dhersla & ad nyta pa breidu pekkingu sem
er til stadar hja Buseta, byggt 4 rekstri og vidhaldi

fasteigna, vid efnisval og honnun fasteignanna.

Keilugrandi 1-11

Vid Keilugranda i Vesturbae Reykjavikur eru langt komin i byggingu
fiogur fjélbylishis af mismunandi gerdum auk hjélahdss &
fallegri 166. Um er ad reeda samtals 78 ibadir sem verda athentar
i tveimur &fdngum. Fyrri &fangi um sumar 2020 og sé sidari &
haustmanudum sama 4ar.

Buseti leggur mikid upp Gr gédu samstarfi vid
hénnunarteymi og verktaka en pad samstarf og
dkvardanir & verktima hafa gengid mjég vel. Buseti
vidhefur natimakréfur pegar kemur ad umhverfis-
malum og kedjudbyrgd vid nybyggingar i samnin-
gum vid verktaka. Til ad mynda gilda skyr viomid i
samningum par sem atlast er til pess ad flokkun
Urgangs & verkstad sé med viounandi haetti og ad
efnisval sé & forsendum umhverfsins svo eitthvad

sé nefnt.

Skégarvegur 16

[ Fossvogi vid Skégarveg 16 hefur Buseti lokid uppbyggingu
fislbylishiss med bilakjallara. [ husinu eru alls 20 ibadir, 11
tveggja herbergja og 9 priggja herbergja. Verkid gekk vel og
voru ibudirnar afthentar til buseturétthafa rétt fyrir dramét.

Tangabryggja 5

Sumarid 2020 mun Buseti hefja byggingu 28 ibida vid Tanga-
bryggju 5 i hinu nyju Bryggjuhverfi par sem adur var starfsemi
Bjorgunar. L6din er 8 sameiginlegum reit med Bjargi ibudafélagi.
Forhénnun héfst & haustmanudum 2019. Gert er rad fyrir ad
verkframkvaemdir hefjist sumarid 2020 og eru deaetlud verklok &
seinni hluta ars 2021.



Arskégar 5 og 7
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Nyjar og vandadar ibudir i rétgronu hverfi

Vid Arskdga i Mjédd reisir Buseti tvd fidgurra
haeda fjolbylishis med 72 ibddum. Alls er um ad
reeda 26 studidibudir auk 14 tveggja herbergja
ibuda og 32 priggja herbergja ibuda. Vid honnun
husanna var 16g0 dhersla & géda nytingu & rymi
um leid og porfinni fyrir heppilega staerd ibuda var
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Arskégar 5-7

maett. HUsin eru mjog vel stadsett & hofudborgar-

svaedinu, skammt frd stofnbraut, fjolbreyttri
pjénustu og almenningssamgdngum. Kynningar-
fundur vegna Arskégaverkefnisins verdur haldinn
haustid 2020 og hefst sala buseturétta i framhaldi.

Azetlad er ad afhending fari fram um mitt 4r 2021.
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Allar ibadirnar eru med sér-
inngangi af svalagangi og bunar

skemmtilegum svélum en sér-
afnotareitir fylgja ibadum & jardhaed.
Vid hénnun var kappkostad ad nyta
hvern fermetra vel og eru ibudirnar JEXIAN A
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pvi sérstaklega vel skipulagdar.
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og félagsmanna i Buseta hsf.

Alit

Vid hofum  endurskodad medfylgjandi  samsteeduarsreikning  Buseta  hsf. fyrir  arid  2019.
Samstaeduarsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sjodstreymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins & arinu 2019, efnahag pess
31. desember 2019 og breytingu & handbaeru fé a arinu 2019, i samraemi vid |16g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt peim stédlum er
nanar lyst i kaflanum um &byrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had Buseta hsf. i samraemi vid
alpjodlegar sidareglur fyrir endurskodendur og hofum vid uppfyllt akveedi peirra. Vid teljum ad vid
endurskodunina héfum vié aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjéra a arsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins i samraemi vid 16g
um arsreikninga. Stjorn og framkveemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem
er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaeduarsreikningsins eru stjérn og framkvamdastjori dbyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi Buseta
hsf.

Ef vid 4, skulu stjorn og framkvamdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhzfi og hvers vegna pau
akvadu ad beita forsendunni um rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins, nema stjorn
og framkveemdastjori hafi akvedid ad leysa félagid upp eda haetta starfsemi, eda hafi enga adra raunhaefa
mdguleika.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samstaeduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort
sem er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Naegjanlega vissa er pd ekki trygging pess ad endurskodun framkvemd i samraemi vid alpjédlega
endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer gaetu haft ahrif a fjarhagslega akvardanatoku notenda
samstaduarsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir & faglegri domgreind og beitum vid
gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkveemum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum haettuna a verulegri skekkju i samstaduarsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, hénnum og framkvaeemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og o6flum
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Hzettan & ad uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgétva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi
getur falid i sér samseaeri, skjalafals, misvisandi framsetningu samstaduarsreiknings, ad einhverju sé viljandi
sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

e Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i bpeim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

e Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjéornenda sé raunhaeft.



Aritun 6hads endurskodanda

e Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhzefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki @ rekstrarhafi eda hvort adstaedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka
athygli & videigandi skyringum samstaedudrsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru éfullnaegjandi
pburfum vié ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er
fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni valdid ovissu um
rekstrarheefi félagsins.

e Metum i heild sinni hvort samstaeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid arsreikninginn med
tilliti til gléggrar myndar.

e Oflum fullnaegjandi endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samstaedunnar, til ad geta
latid i 1jos alit & samstaeduarsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar
samstaedunnar. Vid berum ein abyrgd a aliti okkar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn medal annars um aztlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirlit sem komu
fram i endurskoduninni, ef vid a.

Reykjavik, |1 /5’ 2020
Deloitte ehf.

[Hslgarmad Brancseonn
Holmgrimur Bjarnason
endurskodandi
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Skyrsla stjornar

Samstaedudrsreikningur Blseta hsf. fyrir arid 2019 er gerdur { samraemi vid 16g um arsreikninga.

Buseti hsf. er hisnadissamvinnufélag sem & og hefur yfirumsjén med rekstri ibida sem pad hefur byggt eda
keypt til pess ad veita félagsménnum sinum buseturétt gegn greidslu buseturéttargjalds. I upphafi ars voru
skradir 5.246 virkir félagsmenn en i arslok 2019 voru peir 5.248.

Um starfsemi & arinu:

Afkoma samstaedunnar & arinu samkvaemt rekstrarreikningi NamM.........c.coeevivninieniennennenns 1.612.234.520
Eignir samstaedunnar i arslok samkvaemt efnahagsreikningi NAMU...........cocevvuieieieennianss 46.550.894.862
Bokfaert eigid fé i arslok samkvamt efnahagsreikningi nam.........ccooovviiiiiiiiiiiinecee, 16.714.461.577
Eiginfjarhlutfall samstaedunnar i arslok samkvamt efnahagsreikningi nam....................... 35,9%
(o] Lo L= T3 VZ=T o = I TK= L L TV I 2 =T 0 o VO PP 14,9

Stjérn félagsins leggur til ad afkoma &rsins verdi flutt til naesta rekstrarars, en visar ad 6&ru leyti i
arsreikninginn um breytingar a eigin fé félagsins.

Ad aliti stjornar og framkveemdastjéra Buseta hsf. koma fram i samsteedudrsreikningi pessum allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig & st6du samstaedunnar i arslok, rekstrararangri arsins
og fjarhagslegri préun a arinu.

Stjérn og framkvaemdastjori Buseta hsf. stadfestir hér med samstaeduarsreikning félagsins med undirritun
sinni.

Reykjavik, < /& 2020

1 stjérn

Framkvamdastjori

Zg;fw‘ %f /,42/ Z—



Rekstrarreikningur arsins 2019

BuUsetutekjur og leigutekjur .......vveiriiiiiiiieenieeaeeans
Seldir buseturéttir an kaupskyldu ......c.coviviveiiiiiiiiinnennnne,
JAve o= [ (=1 4 [ | PPN

Rekstur ibUSarhUsnNa@dis .....ocuvviiviiiiiiiiiiiiiiiieiieneaann
Skrifstofu 0g stjornunarkostNadur ........ccccvveviiiineniiianenns
Afskriftir fastafjarmuna ......cocoooviiiii

Rekstrarafkoma

FJArmuUNatekiur «uveiii e
FJAarmagnsgjold ....c.oeieiiieiii e

Matsbreyting ibUidarhlisnaedis ......ccovevvvviiiiiiiiniiineniniinen,

Afkoma fyrir skatta

Tekjuskattur ...

Afkoma arsins

Skyr.

5

2019 2018
1.855.983.367 1.651.744.282
297.505.796 802.032.392
32.980.045 34.537.032
(490.131.817) (446.350.556)
(172.694.738) (146.956.613)
(21.837.009) (17.333.270)
1.501.805.644 1.877.673.267
9.356.283 10.503.104
(1.297.819.823)  (1.271.372.857)
(1.288.463.540)  (1.260.869.753)
1.922.812.756 1.804.644.979
2.136.154.860 2.421.448.493
(523.920.340) (521.485.147)
1.612.234.520 1.899.963.346
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Efnahagsreikningur 31. desember 2019

Eignir Skyr. 31.12.2019 31.12.2018
Fastafjarmunir
Ibdsarhisnaesi oo T 1o Yo 1 8 42.943.192.528 40.283.434.419
VErK i VINNSIU Lviiii e e 8 3.176.757.480 1.723.464.662
ReKStrarfjarmuNir .. ..o e 8 142.723.813 135.031.354
OEfNISIEGAT QIGNIT +vvvvveeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 7 33.598.700 20.308.145
46.296.272.521 42.162.238.580
Veltufjarmunir
Rekstrarvorubirgdir .......ovveiiiiiiii 2.785.902 2.785.902
VAo T0) =] o) 1 U] PP 45.007.846 16.300.607
Adrar skammtimakrofur .....ovviiiiiii 36.499.725 66.044.897
Markadsverdbréf .. . .viiiiii i 9.960.842 0
Handbaert f& .....cuiiiiiii e 160.368.026 27.015.655
254.622.341 112.147.061
Eignir 46.550.894.862 42.274.385.641
Eigid fé og skuldir
Eigid fé 9
Stofnsjédur félagsmanna ....occveviiiiiiiiiiiii 8.120.900 8.120.900
LOgbundinn varasjoduE .....c.vvvevuiiiiiieineieeeneereneaeaeeeans 1.888.778 1.888.778
Oradstafad €IGIBO & 1ot 16.704.451.899 15.092.217.379
Eigid fé 16.714.461.577 15.102.227.057
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skuldir vid 1dnastofnanir ......cccovviiiiiii 10 20.452.580.590 19.743.792.027
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan ..............cceevenee. 10, 11 624.312.146 811.232.208
2T <] 1] <o o U 12 788.706.480 843.113.442
Tryggingafé vegna leiguiblda ........ccoeeiviiiiiiiiiiiiieeeeene, 100.828.946 96.715.904
Tekjuskattsskuldbinding .......ccovviiiiiiiiiii e 13 4.574.504.506 4.050.584.166
26.540.932.668 25.545.437.747
Skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir ....c.oveiieiiiiii e 243.831.610 207.849.793
Skuldir vid lanastofnanir, framkveemdalan ...........ccooivneee. 11 2.424.102.688 981.269.948
Naesta ars afborganir langtimaskulda ...........cccocveviienennne. 10 363.068.528 333.444.393
Adrar skammtimaskuldir ........cocoviviiiiiin e, 264.497.791 104.156.703
3.295.500.617 1.626.720.837
Skuldir 29.836.433.285 27.172.158.584
Eigid fé og skuldir 46.550.894.862 42.274.385.641




Yfirlit um sjodstreymi arsins 2019

Rekstrarhreyfingar

Afkoma samkvaemt rekstrarreikningi ...........ccoovviviiineninnn.
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi: ..................
ALSKII T ettt e
Solutap fastafjarmuna ......c..covviiiiiniii e
Matsbreyting verdbréfa .......c.covveviiiiiiiiiiieie s
Verdbaetur langtimalana ..........cocoiiiiiiiiiie
Verdbaetur & buseturétt og tryggingafé ...........cooeveveniennnne.
Matsbreyting ibUdarhUsnasdis .....c..oveviviiiiiiiiiiieieiieieaenns
=L U] | L L PP

Veltufé fra rekstri

Rekstrartengdar eignir, (haekkun) .....cooviiiiiiiiiiiiiiiiee,
Rekstrartengdar skuldir, haekkun, (leekkun) ........cocoveennnne.

Handbzert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibudarhtsnaedi / Verk i vinnslu ......cooveviviiiinininiennnns
Selt IbUBarhUsN i ..v.vvviiiiic e
Keyptir / seldir varanlegir rekstrarfjarmunir ......................
Keyptar defnislegar ignir .....couveeveiiiiiiiiiniiniinineneenaenn
Bl 8 e e 1aTe T 11 o Yo LU T PR
Keypt / seld Verdbréf .......ovuiiiiiiiiiii e

Fjarmoégnunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda ..........ccoviiiiiiiiic
Nyjar langtimaskuldir ........oovvviiiiiii e,
BUseturéttur, breyting ....oovviviviiiiiiiiirr e
Tryggingafé, breyting .....c.covvviiiii
Haekkun/(laekkun) & framkvamdaldnum ..........cccoveivviennns

Haekkun, (laekkun) handbaers fjar .......cooveviiiiiiiiiiicneeenns
Handbaert fé i upphafi Ars .....coooviiiiiiiiiiii e

Handbaert f& 1 10K Ars ..vvviviiiiiiiiii e

Adrar upplysingar
Greiddur fjarmagnskostnadur ......cc.vvevvveiiieiiiiireeeaans

2019 2018
1.612.234.520 1.899.963.346
21.837.009 17.333.270
425.769 0
39.158 0
545.863.812 580.635.701
11.624.946 12.863.817
(1.922.812.756)  (1.804.644.979)
523.920.340 521.485.147
793.132.798 1.227.636.302
(94.377.273) (4.697.932)
196.322.904 (129.634.890)
895.078.429 1.093.303.480
(2.331.438.171)  (2.560.843.439)
181.724.020 354.634.847
(17.394.761) (528.924)
(25.851.031) (3.740.197)
0 60.131.484
(10.000.000) 174.853.873
(2.202.959.943)  (1.975.492.356)
(5.556.625.052) (364.649.177)
5.803.865.125 2.687.694.691
(63.356.181) (64.072.846)
1.437.315 (101.980)
1.255.912.678 (1.539.521.644)
1.441.233.885 719.349.044
133.352.371 (162.839.832)
27.015.655 189.855.487
160.368.026 27.015.655
(737.396.796) (677.873.339)

| 21
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Skyringar

1.

Almennar upplysingar

Buseti hsf. (félagid) er hisnaedissamvinnufélag og starfar a grundvelli laga nr. 66/2003 um hlsnadissamvinnufélog.
BUseti hsf. er med heimilisfesti & fslandi og er I16gheimili félagsins ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

Arsreikningur pessi hefur ad geyma arsreikning félagsins og détturfélags bess, sem visad er til i heild sem
samstaedunnar. Détturfélag Buseta hsf. er Leigufélag Buseta ehf. sem er ad fullu i eigu Buseta hsf. Leigufélag Buseta
ehf. er med I6gheimili ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

Grundvollur reikningsskilanna

Samstaedudrsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Samstaeduarsreikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibudarhlsnaedi er metid a
azetludu gangverdi. Samstaeduarsreikningurinn er gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og arid adur og er gerdur i
islenskum kréonum sem er starfraekslugjaldmisill félagsins.

Mat og akvardanir
Vid gerd arsreiknings purfa stjérnendur, i samraemi vid 16g um arsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga
alyktanir sem hafa ahrif & eignir og skuldir @ reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vid mat og

alyktanir er byggt a reynslu og ymsum 68rum battum sem taldir eru videigandi og mynda grundvéll peirra akvardana
sem teknar eru um bodkfaert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum haetti.

Breytingar & reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi timabili sem paer eiga sér stasd.

Laun og annar starfsmannakostnadur

2019 2018

=0 o PO 157.987.097 145.450.338
IR LT E=Y oy [ Yo 11 22.354.875 18.590.975
Onnur [aunatengd GIBIA ...ovuvuiieiiiiie e e e e e 19.706.702 19.046.018
Annar starfsSMannNakoStNaBUE .....ciuiii i e 7.228.130 7.800.629
EigNfaard [aUn ...o.eiei i

162.118.617 143.184.991
Laun og launatengd gjold skiptast pannig i rekstrarreikningi:
Rekstrarkostnadur ibUdarNUSNEEBIS ....uvuvuvuirei i e e e e e 68.702.797 58.662.947
Skrifstofu- 0g StJOrNUNArKOSTNABUL ..v.vieie et e e e e e e e e v eneeeenees 93.415.820 84.522.044

162.118.617 143.184.991
Medalfjoldi SEOBUGIIA@ ...vuenieii i 14,9 14,0

Laun og hlunnindi framkvaemdastjéra namu 20,9 milljonum kréna & arinu (2018: 20,4 milljonir) og laun og hlunnindi
stjérnarmanna namu 7,2 milljénum (2018: 7,1 milljonir).



Skyringar

5. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig: 2019 2018
Matsbreyting VErdbIréfa ...... ..o 648.315 3.528.061
JANG L= T V2= Dq = | (=] U] PP 8.707.968 6.975.043
9.356.283 10.503.104
Fjarmagnsgjéld greinast pannig:
Vaxtagjold og verdbaetur vegna iblida ........c.oevuieniiiiiiiii e (1.283.757.615) (1.254.157.689)
Verdbaetur @ BUSELUIELE ....vvii e (8.949.219) (9.923.562)
Verdbaetur @ tryggingafe ..........ieeiiii it e (2.675.727) (2.940.255)
(013 T TU TV E= 3 =Yoo I (2.437.262) (4.351.351)

(1.297.819.823) (1.271.372.857)

(1.288.463.540) (1.260.869.753)

6. Tekjuskattur

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i samstaeduarsreikninginn og nemur gjaldfeerd fjarhaed i rekstrarreikningi 523,9
milljénum krdéna (2018: 521,5 milljonir). Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2020 par sem tekjuskattsstofn
félaga i samstaedu er neikvaedur.

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2019 2018

Fjarhaed % Fjarhaed %
Afkoma fyrir skatta ..........coeviiiii 2.136.154.860 2.421.448.493
Skatthlutfall ......ccoviiiiie (427.230.972) 20,0% (484.289.699) 20,0%
Onytt eldra yfirfeeranlegt tap ........ceevvveevveenns (96.682.368) -4,5% (37.188.608) -1,5%
ABFIE TIBIM oo s (7.000) 0,0% (6.840) 0,0%
Tekjuskattur skv. rekstrarreikn. .................. (523.920.340) -24,5% (521.485.147) -21,5%

7. Oefnislegar eignir

Hugbunadur Samtals

og heimasida
Kostnadarverd
StAda | ArSDYIUN e e 45.599.744 45.599.744
(=i e] oY t= =T o= -1 LU PPN 25.851.031 25.851.031
SEABA T BFSIOK vttt e et et e et e et e e e et e et e e aa s 71.450.775 71.450.775
Afskriftir
StAB@ [ ArSDYIJUN L.ttt 25.291.599 25.291.599
YN S LT o= L1 L P 12.560.476 12.560.476
1] =T T T 11 o< 37.852.075 37.852.075

Bokfeert verd
BOKfaert verd 1 arsbyrjun ... 20.308.145 20.308.145

[210) = S A VZ= e B 1 [0 PP 33.598.700 33.598.700

N 3 =T 10 o 20%

| 23



24 |

Skyringar

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Verk i ibasar- Samtals ibudir Rekstrar-
vinnslu hlsnaedi og verk i vinnslu fjarmunir
Kostnadarverd
Stada i arsbyrjun ....cocoviiiiiiii 1.723.464.662 19.546.969.444 21.270.434.106 180.160.403
Tilbunar ibudir faerdar Ur verk i vinnslu ......... (878.145.353) 878.145.353 0 0
Eignfeart & ArinU .....ovvvviiiiiii e 2.331.438.171 2.331.438.171 18.844.761
Selt og aflagt @ rinU .......cooveiiiiiiiiiineeans 0 (141.200.000) (141.200.000) (3.170.315)
Stada i Arslok ...vvvviiiiiic 3.176.757.480 20.283.914.797 23.460.672.277 195.834.849
Matsbreyting
Stada { Arsbyrjun ....cvvvviiiiiii e 0 20.736.464.975 20.736.464.975 0
Matsbreyting arsins ........ccoveveveiviviiininnennnns 1.922.812.756 1.922.812.756 0
Stada { ArsloK ..vvvveieieiiiiiei e 0 22.659.277.731 22.659.277.731 0
Afskriftir
Stada i Arsbyrjun ....cveviviiiiiiieenere s 0 0 0 45.129.049
AFSKFIft ArSins ..vvvviiii i 0 0 0 9.276.533
Selt og aflagt & arinu .......cccoviiiiiiiinn, (1.294.546)
Stada i ArsloK ..vvvveveieiiiccc e 0 0 0 53.111.036
Bokfeert verd
Bokfaert verd i arsbyrjun ......coovviviiiiiiinnnns 1.723.464.662 40.283.434.419 42.006.899.081 135.031.354
BOKF2ert VErd § Arslok voeeeeeeveeeeereeeieeeeeanennn. 3.176.757.480 42.943.192.528 46.119.950.008 142.723.813
Afskriftarhlutfoll .......oooeiiiii e 3-20%

Ibudarhtsnaedi félagsins er faert & Azetludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um i skyringu nimer 18 um
reikningsskilaadferdir. Vakin er athygli @ pvi ad & peim ibudum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila samt
akvednar homlur & medferd peirra enda er buseturéttarsamningurinn pinglyst kvéd & peim eignum.

Fasteignamat og vatryggingamat eigna samstaedunnar i arslok: Vatrygginga-
mat

oL TV a T Y. TR PRSPPI 33.464.652.000

1] 10 Lo T 1 0 PPN 156.500.000

Samstaedan hefur vedsett fasteignir og 188ir til tryggingar & skuldum vid lanastofnanir. I arslok nemur bokfaert verd
vedsettra eigna 46.120 milljonum krdna og eftirstédvar ahvilandi lana nema 24.017 milljénum kréna.

Eigid fé

Eigi® fé greinist pannig: Stofnsjédur Légbundinn Oraastafad Samtals
félagsmanna varasjodur eigid fé eigid fé

Eigid fé 1.1.2019 ..iiiiiiiiiiiiiiiicn e, 8.120.900 1.888.778 15.092.217.379 15.102.227.057

AFKOMA &rSINS ..ovvniiieeie e 1.612.234.520 1.612.234.520

Eigid fé 31.12.2019 ....covvvvviniiiiniiiiieiinns 8.120.900 1.888.778 16.704.451.899 16.714.461.577
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10.

11.

12.

Langtimaskuldir

Skuldir vid lanastofnanir Skuldir vid lanastofnanir
framkvaemdalén

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Skuldir i islenskum krénum .......ccceeviviinienens 624.312.146 811.232.208 20.968.836.985 20.175.733.101

624.312.146 811.232.208 20.968.836.985 20.175.733.101
Ogjaldf. eftirstddv. lantokukostn. ................ 0 0 (153.187.867) (98.496.681)
Naesta ars afborganir langtimask. ................ 0 0 (363.068.528) (333.444.393)
Langtimaskuldir i arslok .......cccoveiviviniennnnnn. 624.312.146 811.232.208 20.452.580.590 19.743.792.027

Lantokukostnadur er faerdur til gjalda linulega yfir ldnstimann.

Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:

Skuldir vid

lanastofnanir Skuldir vid Alls skuldir vid

framkveemdalan lanastofnanir lanastofnanir

31.12.2019 31.12.2019 31.12.2019
Naesta Ars afborganir .....c.ccveieviviiiiiiii e 0 363.068.528 363.068.528
Afborganir 2021 ...oiuiiiii 624.312.146 363.068.528 987.380.674
Afborganir 2022 .....oeiii 0 363.068.528 363.068.528
AfDOrganir 2023 ...uiiiiiiiiie i 0 363.068.528 363.068.528
AfDOrganir 2024 ...cviviiriiie i 0 363.068.528 363.068.528
AfDOrganir 2025 ...vuiiiiiiiiie e 0 363.068.528 363.068.528
AfDOrgaNnir SIBAr ..ivuiuieieiiiiie i 0 18.790.425.817 18.790.425.817

624.312.146 20.968.836.985 21.593.149.131

Skuldir vid lanastofnanir, framkvamadalan

I arslok 2019 var félagid med um 3.048 milljéna kréna framkvaemdaldn vegna byggingu ibuda vid Skogarveg,
Keilugranda, Arskéga og Tangabryggju. Af pessum 3.048 milljénum voru 2.424 milljénir & gjalddaga & arinu 2020 og
eru pvi faerdar & medal skammtimaskulda en afgangurinn 624 milljonir eru med gjalddaga sidar og pvi feerdar 8 medal
langtimaskulda i arslok 2019. I &rslok 2018 var félagid med um 1.792 milljéna kréna framkvaemdalan vegna byggingu
ibuda vid Smidjuholt, Isleifsgétu, Skdgarveg, Keilugranda og Arskéga. Af pessum 1.792 milljénum voru 981 milljonir &
gjalddaga & arinu 2019 og voru pvi faerdar & medal skammtimaskulda en afgangurinn 811 milljénir voru med
gjalddaga sidar og pvi feerdar & medal langtimaskulda i arslok 2018.

Buseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda & buseturétti sem seldur var fyrir 1. juli 2013, st kaupskylda er pé had takmorkunum
samkvaemt sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja
buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr buseti i ibudina innan sex manada eftir ad uppségn fér fram er félaginu skylt
innan sex manada padan i fra ad kaupa bulseturéttinn @ pvi verdi sem skilgreint er nanar i samningi, ymist
lagmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu samningunum. Stjorn Blseta getur po akvedid vid erfidar markads- og
rekstraradstaedur ad fresta kaupskyldu félagsins & buseturétti um d6akvedinn tima til ad tryggja rekstrarhaefi félagsins
og 6ryggi félagsmanna. A arinu 2013 var st breyting gerd hja félaginu ad buseturéttir sem seldir eru eftir 1. jali 2013
eru ekki med kaupskyldu. Par sem ekki hvilir kaupskylda & félaginu vegna pessara buseturétta er ekki fzerd
skuldbinding vegna peirra i arsreikninginn heldur eru peir tekjufaerdir i rekstrarreikningi. Buseturétthafa er aldrei skylt
ad selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann feer i biseturéttinn. I slikum adsteedum getur hann annad hvort
haett vid solu, gert gagntilbod eda sétt um ad fa ad framleigja ibddina timabundid og frestad pannig solu ef hann kys
og bera pa afram abyrgd @ manadarlegum gjoldum vegna hennar.
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13.

14.

15.

16.

Tekjuskattsinneign/ (-skuldbinding)

Inneign / (skuldbinding)

2019 2018
SEABA 1 AISDYIIUN Lottt ettt et e e e e e e e e e (4.050.584.166) (3.529.099.019)
Reiknadur tekjuskattur VEGNA @rSiNS .....vuiiuiiiiiiiii i aneaeans (523.920.340) (521.485.147)
Tekjuskattur til greidsiu & komandi Ari ......c.oeiiiiiiii 0 0
SEAB@ 1 AISIOK euitiiiiii i (4.574.504.506) (4.050.584.166)
Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinast pannig a einstaka lidi efnahagsreiknings:
31.12.2019 31.12.2018

Varanlegir rekstrarfJArmunir ... ... (4.854.305.568) (4.454.006.965)
Ahrif af yfirfaeraniegu SKattalegUu tAPI ...evvrrreeeeireireeeeeeeeeeeeesresreeressreeeeeeeseeees 279.801.062 403.422.799

(4.574.504.506) (4.050.584.166)

Yfirfaeranlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegum hagnadi i sidasta lagi sem hér segir:

Frad hagnadi ArsiNS 2020 ......ceueeuieeie it iet et et e e et e e e e e e ea e e e e e e e e e e e en e e a et e e e e e e a e nnaen 180.239.879
L= T g T= o T F= To L= L T2 0 7 427.942.392
Fra hagnadi Arsing 2022 ......iuuieiiie ittt ettt et et e e et e e en e et e ea e e a e anaen 360.950.481
L= T g F= e T F= o L= L T2 0 72 328.356.075
Fra hagnadi Arsins 2024 ... e ittt ettt et et e et e aen 2.176.213
Fra hagnadi @rSiNS 2025 ..uiuuuitieuieeiet ettt e et e et et e s e e e et r e e e e n e e e e 46.939.929
Fra Nagnadi ArsiNg 2026 ......iuuiiuiieiii ittt ee ettt e e e e e et e et e e ea e et e e et aen 13.771.581
Fra Nagnadi @rSiNS 2027 .uuiuuuiuiiit ittt et e et e e e e et e 755.923
Fra Nagnadi ArsiNg 2028 ...uuuiuuiiuiit ittt ieiis et et et et e e e s et e et e et e e e e e ettt aen 32.027.184
Fra hagnadi ArsinNS 2029 ...iuuuitiiit ittt e e e e e e e e e et e e 5.845.654

1.399.005.311

Tengdir adilar

Stjornarmenn, stjérnendur og starfsmenn Blseta teljast vera tengdir adilar Bluseta. Buseti innheimti busetugjald af
stjornarmonnum, stjérnendum og starfsménnum fyrir 13,1 milljénir kréna & arinu 2019. Busetugjoldin og leigan voru
verdlogd eins og um vidskipti 6tengdra adila veeri ad raeda.

Leigusamningar

pann 1. januar 2019 tok nyr alpjédlegur reikningsskilastadall, IFRS 16 Leigusamningar, gildi. Stadallinn gerir kr6fu um
ad feerd verdi leiguskuldbinding og nytingaréttur til eignar vegna allra leigusamninga, med faum undantekningum.
Akvedid hefur verid ad Reikningsskilardd muni semja reikningsskilareglu um medferd leigusamninga, og hefur rasid
pegar akvedid ad i reglunni verdi ad finna akvaedi pess efnis ad Sllum félogum sem gera reikningsskil sin i samraemi
vid 16g um arsreikninga verdi heimilt ad beita somu (p.e. dbreyttum) reikningsskilaadferdum vid feerslu og flokkun
leigusamninga vegna aranna 2019 og 2020 og pau beittu & arinu 2018. Stjérnendur félagsins hafa kosid ad nyta sér
pa heimild i pessum reikningsskilum.

Innihald reglu Reikningsskilarads um leigusamninga er 6ljost vid sampykkt pessa arsreiknings. Verdi nidurstadan su
ad félaginu verdi skylt ad feera rekstrarleigusamninga i efnahagsreikning munu ahrif pess verda nokkur & reikningsskil
félagsins ad mati stjornenda pess.

Abyrgdir og 6nnur mal

Arsreikningar husfélaga i blsetuibidum eru ekki hluti af pessum samsteedureikningi. Buseti er i abyrgd fyrir rekstri
husfélaga.

Félagi® rekur domsmal fyrir Landsrétti sem upphaflega var h6fdad & hendur Ibldaldnasjédi til greidslu vaxta af
fjarframlagi Buseta i Tryggingasjod. Buseti hefur pegar fengid fjarframlagid endurgreitt auk verdtryggingar. Félagid
heldur pvi fram a8 framlagid hafi borid vexti & medan pad var i umsjon Ibudaldnasjéds og ad sjédnum beri ad standa
skil & peim. Vegna évissu um petta mal hefur ekkert verid feert i arsreikninginn vegna pessa.
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17.

18.

Atburdir eftir lok reikningsskiladags / Covid-19

Mjog ovenjulegar adstaedur hafa nG skapast vegna Kdronuveirunnar Covid-19. Ad mati stjornenda félagsins er dliklegt
ad petta muni hafa veruleg ahrif & rekstur og fjarhag félagsins.

Reikningsskilaadferdir
Samstada

Arsreikningur samstaedunnar tekur til arsreikninga médurfélagsins og détturfélaga pess. Dotturféldg eru pau félég par
sem samstaedan fer med yfirrdd. Yfirrdd eru til stadar pegar samstaedan hefur akvordunarvald yfir fjarfestingunni, ber
dhaettu eda hefur réttinn til ad njota breytilegs avinnings vegna pattoku i fjarfestingunni og getur med
akvordunarvaldi haft ahrif & dvinninng sinn af fjarfestingunni. Félagi® endurmetur & reikningsskiladegi hvort ad yfirrad
yfir fjarfestingu séu til stadar med tilliti til ofangreindra patta.

Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra dotturfélaga & arinu er medtalin i rekstrarreikningi og yfirliti um adra
heildarafkomu fréa og med kaupdegi eda fram ad séludegi eftir pvi sem vid a. Leidréttingar a reikningsskilum
dotturfélaganna eru gerdar pegar ad naudsynlegt pykir og reikningsskilaadferdir peirra adlagadar ad peim sem
samstadan notar.

Markmid med gerd samstaedureikningsskila er ad birta einungis tekjur, gj6ld, eignir og skuldir samstaedunnar Ut a vid
og er pvi vidskiptum innan hennar eytt vid gerd reikningsskilanna.

Skraning tekna

Tekjur af vorusolu og pjénustu eru faerdar pegar til peirra hefur verid unnid. Vorusala er skrad pegar yfirrad yfir seldri
voru flytjast yfir til kaupanda, sem er almennt vid afhendingu voru. bjonustutekjur eru eftir atvikum faerdar & peim
timapunkti pegar pjonustan hefur verid innt af hendi, eda samhlida pvi sem pjonustan er veitt. Sala er synd i
rekstrarreikningi ad teknu tilliti til afslatta. Tekjur, sem innheimtar hafa verid & reikningsarinu en varda sidari
reikningsar, eru feerdar til skuldar i efnahagsreikningi sem fyrirframinnheimtar tekjur. Tekjur, sem varda reikningsarid
en innheimtast eftir lok pess, eru faerdar til eignar i efnahagsreikningi.

Skraning gjalda

Gjold sem stofnad er til vid 6flun tekna & timabilinu eru faerd sem rekstrarkostnadur. Gjold sem stofnad er til &
reikningsarinu en varda sidari reikningsar eru faerd til eignar i efnahagsreikningi sem fyrirframgreiddur kostnadur.
Gjold sem varda reikningsarid en koma til greidslu sidar, eru faerd til skuldar sem &fallinn kostnadur i
efnahagsreikningi.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur eru faerdar fyrir viskomandi timabil i samraemi vid videigandi hofudstdl og vaxtaprésentu.

Fjarmagnsgjold eru feerd i rekstrarreikning & pvi timabili sem pau falla til. Lantokukostnadur er eignfeerdur og
afskrifadur linulega yfir liftima lansins

Vidskipti i 68rum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i krénur & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er faerdur i rekstrarreikning. Peningalegar eignir og skuldir i erlendri
mynt eru umreiknadar midad vid gengi myntar arslok og er afallinn gengismunur faerdur i rekstrarreikning @ medal
fjdrmagnslida.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna & skattalegri afkomu og afkomu samkvamt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem azetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin a reikningskiladegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad hun nytist & moti
skattskyldum hagnadi i framtidinni.
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Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibudarhisnaedi eru fasteignir sem eru i eigu Buseta til ad afla busetutekna og leigutekna. IbUdarhlsnaedi er feert &
gangvirdi i efnahagsreikning. Vid akvérdun & gangvirdi er studst vid fasteignamat ibudarhlsnaedis. Breytingar a
gangvirdi / fasteignamati eru feerdar undir lidnum matsbreyting ibudarhlsnaedis i rekstrarreikning. Ibudarhlsnaedi er
ekki afskrifad.

ibudarhisnaedi i byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid & kostnadarverdi par sem fasteignamat liggur
ekki fyrir.

Hagnadur eda tap af s6lu ibudarhlisnaedis er munurinn & séluverdi og bdokfeerdu virdi eignarinnar og er faert undir
lidnum matsbreyting ibudarhusnaedis, i rekstrarreikning.

Vid akvordun & gangvirdi ibudarhusnaedis er studst vid mat sem gefid er Ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til
visitélu ibudarverds. Samkvaemt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem
tla ma ad eignin hefdi haft i kaupum og sélum i febriarmanudi naest & undan matsgerd, midad vid heimilada og
mogulega nytingu fasteignar @ hverjum tima. Fra pvi i febrdar 2019 og til arsloka 2019 hefur visitala ibudarverds a
hofudborgarsveedinu haekkad um 2,97%. Visitalan er visbending um préun & verdi ibuda og hver vaentanleg
medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera i nyju fasteignamati. Vid matid & ibudarhlsnaedi Buseta pann
31. desember 2019 er studst vid mat Fasteignamats rikisins sem er i gildi i arslok 2019 og er pad fasteignamat
haekkad um haekkun visitolu ibudarverds fra febrdar 2019 til desember 2019 eda 2,97%.

Rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid asetladan nytingartima eignanna bpar til
nidurlagsverdi er nad.

Hagnadur eda tap vegna so6lu rekstrarfjarmuna er mismunur séluverds og bokfaerds verds eigna & séludegi, og er
faerdur i rekstrarreikning vid sélu.

Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir eru einungis eignfaerdar pegar liklegt er ad hagraenn avinningur tengdur eigninni muni nytast
samstaedunni og haegt er ad meta kostnadarverd eignarinnar med areidanlegum heetti. Eignir pessar eru afskrifadar
med kerfisbundnum heaetti & daetludum nytingartima vidkomandi eigna og eru reiknadar afskriftir hvers timabils faerdar
i rekstrarreikning. Val & afskriftaradferd skal midast vid notkun a vidkomandi eign @ nytingartima hennar. Ef pessar
eignir hafa ekki akvedinn nytingartima er pé heimilt ad meta peer arlega i samraemi vid settar reikningasskilareglur og
skulu peer seeta arlegu virdisryrnunarproéfi eda oftar ef visbendingar um virdisryrnun hafa komid fram.

Verdbréf

Skuldabréf og adrar langtimakréfur sem azetlad er ad eiga fram & gjalddaga eru metnar & kostnadarverdi ad teknu
tilliti til nidurfaerslu til ad maeta hugsanlegu tapi i framtidinni.

Markadsverdbréf eru verdbréf sem skrad eru & virkum markadi og keypt i peim tilgangi ad hagnast a
skammtimaverdbreytingum. Markadsverdbréf eru faerd & markadsverdi og faerist matsbreyting i rekstrarreikning a pvi
timabili sem han fellur til.

Onnur verdbréf eru flokkud sem fjarfestingaverdbréf. Fjarfestingaverdbréf eru faerd & gangvirdi sem er markadsvirdi ef
pad er byggt & areidanlegum forsendum, t.d. skrdd & opinberu verdbréfapingi. Matsbreytingar eru faerdar a
gangvirdisreikning medal eigin fjar & pvi timabili pegar paer verda til. Ef ekki er haegt ad meta markadsvirdid med
areidanlegum heetti eru fjarfestingaverdbréfin feerd a kostnadarverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu til ad meeta
hugsanlegu tapi i framtiginni.

Rekstrarvorubirgdir

Rekstrarvorubirgdir eru metnar @ kostnadarverdi eda raunverdi, hvort sem laegra reynist.
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Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfeerslu. Nidurfaerslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur métreikningur til ad maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtidinni.

Handbaert fé
Handbeert fé samstaedunnar samanstendur af sjédi og ébundnum bankainnstaedum.
Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru feerdar & nafnverdi ad fradregnum afborgunum af hofudstél og eru eftirstédvar nafnverds
reiknadar upp midad vid gildandi gengi eda visitdlu i lok timabilsins eftir pvi sem vid a.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru faerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til afallins kostnadar.
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Sundurlidanir

Busetutekjur og leigutekjur

BUS UL UL vttt
VIO alAdSt KU .t
[T T 11 o= 1 P

Adrar tekjur

=T P T T ] ISP
Seldar VOrur 0g PJONUSEA «.euiuiuiiiiii e
AN o= | (= 16 | PP

Rekstur ibudarhisnadis

ViBhald HUSNEESIS .uiviieieiieii e e e e e e e en
Rafmagn, hiti 0g raesting .....ooeiriiiiiiii
[ S WU Y= [ U= o - T PP
Fasteignagjold ...o.vieiieiie i e
Vatryggingar
Adkeyptur akstur 0g rekstur bifreida .....ccvvieiiiieiiiii i
VOrU- 0g PJONUSTUKAUD «euivitininitit et e e e et st e e e e e e et et e e e e e e e e enenaaaanen
Laun og launatengd gjold .......oeiriiiiiiiie e
YIS KOSENABU ...eeeeeeirvereeeeeeeeeeeeeeeeseeeesassaaeeeeeeeeeeeeseesseeeasssresnnrereeeeeeens

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur

Laun og launatengd giold ....covieiriiiiiii i e
REKSTUN NUSNEEBIS ..vuiteneietieti et ettt e e et e et e e et e e e e e taen e e nenns
Auglysinga- 0g MarkadskoStNasUL .....u.iiiiuiiieiiiiii e e e e eeaeas
Adkeypt SErfraediPONUSTA ...ovieiitii i
Simi, internet, pappir 0g MEfONG .....viiiiii i
Adkeypt tolvupjonusta og skrifstofudhold ........coviviiiiiiii e
L0721 L1 e =1 P
Afskrifadar tapadar KrO UL ...t e
ANNAr KOSENAOUT ...t

Vidskiptakrofur

Innlendar ViasKiptaKrOfUr ...o.uieie i e ees
Nidurfaersla vegna krafna sem kunna ad tapast .......ccoooiiiiiiiiiiiiic i

2019 2018

1.209.881.389  1.051.911.460
214.990.575 191.682.813
431.111.403 408.150.009
1.855.983.367  1.651.744.282
23.720.914 25.549.123
2.690.286 4.156.537
6.568.845 4.831.372
32.980.045 34.537.032
171.180.606 165.566.285
12.914.585 13.668.747
15.930.069 11.119.535
175.544.878 158.025.267
37.620.951 31.695.082
5.478.081 3.074.847
1.439.592 4.004.768
68.702.797 58.662.947
1.320.258 533.078
490.131.817 446.350.556
93.415.820 84.522.044
7.288.771 3.643.977
2.761.921 3.911.143
35.025.691 27.057.871
5.323.699 5.486.693
23.548.598 17.671.649
1.300.000 1.250.000
566.551 182.219
3.463.687 3.231.017
172.694.738 146.956.613

31.12.2019 31.12.2018
47.984.712 18.710.922
(2.976.866) (2.410.315)
45.007.846 16.300.607
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Adrar skammtimakrofur

Virdisaukaskattur .....ccovviviiiiiiiiii
Fjadrmagnstekjuskattur .........cocviviiiiiinenennns.
Krafa vegna solu ibuda til Félagsbustada ........

Handbezert fé

Bankainnstaedur i islenskum krénum .............

Langtimaskuldir

Jafngreidslulan med 1,00% voxtum ..............
Jafngreidslulan med 2,40% voxtum ..............
Jafngreidslulan med 3,40% voxtum ..............
Jafngreidslulan med 3,50% voxtum ..............
Jafngreidslulan med 3,59% voxtum ..............
Jafngreidsluldan med 3,65% voxtum ..............
Jafngreidslulan med 3,75% voxtum ..............
Jafngreidslulan med 3,85% voxtum ..............
Jafngreidsluldan med 4,20% voxtum ..............
Jafngreidsluldan med 4,50% voxtum ..............
Jafngreidsluldan med 4,70% voxtum ..............
Jafngreidslulan med 4,90% voéxtum ..............
Jafngreidsluldan med 4,95% voéxtum ..............
Jafngreidsluldan med 7,00% ovtr. voxtum .......

Framkvaemdaldn med 6,50% ovtr. voxtum

Stada i Arslok ..ovvvieiiiii
Ogjaldfeerdar eftirstodvar lantokukostn. .........
Skuldir vid lanast. - naesta ars afb. ...............

Vidskiptaskuldir

Innlendar vidskiptaskuldir ..........c.cociviiinanns

Adrar skammtimaskuldir

Virdisaukaskattur .........covvviiiiiiiiin
Fyrirframinnheimtar tekjur .............cooocivvniin.
Ogreidd laun og launatengd gjéld ..................
Ogreiddir &fallnir VEXHIF cvvvvvveviiiiieeeeeeeeeeeneans
Adrar skuldir ....coevviiiiiii

| 31

31.12.2019 31.12.2018
............................................. 35.434.924 22.027.144
............................................. 1.064.801 3.493.733
............................................. 0 40.524.020

36.499.725 66.044.897

31.12.2019 31.12.2018
............................................. 160.368.026 27.015.655
160.368.026 27.015.655

Skuldir vid lanastofnanir
framkvamdalan

Skuldir vid lanastofnanir

31.12.2019  31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
0 0 2.942.259.501 3.002.448.893
0 0 7.020.174 7.253.036
0 0 1.941.292.041 0
0 0 0 74.004.626
0 0 6.666.110.565 2.709.448.943
0 0 5.706.778.961 5.619.921.091
0 0 769.486.505 0
0 0 2.807.385.246 2.565.508.293
0 0 0 25.640.346
0 0 27.281.921 2.179.345.828
0 0 0 380.141.253
0 0 58.488.199 68.014.974
0 0 0 3.500.042.348
0 0 42.733.872 43.963.470
624.312.146 811.232.208 0 0

624.312.146 811.232.208
0 0
0 0

20.968.836.985
(153.187.867)
(363.068.528)

20.175.733.101
(98.496.681)
(333.444.393)

624.312.146 811.232.208

20.452.580.590

19.743.792.027

31.12.2019 31.12.2018
............................................. 243.831.610 207.849.793
243.831.610 207.849.793
31.12.2019 31.12.2018
............................................. 4.696 320.882
............................................. 188.488.410 24.517.801
............................................. 24.245.048 21.180.081
............................................. 50.214.867 55.491.010
............................................. 1.544.770 2.646.929
264.497.791 104.156.703
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