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Bjarni Pér bérdlfsson:

Sjalfbzerni og
langtimahugsun

[ rekstri Buseta er sifellt aukin dhersla & umhverfisvitund og

sjalfbaerni. Nybyggingar Buseta vekja athygli fyrir hénnun,

vandad efnisval og ekki sist ahugaverdar stadsetningar.
Ahugi félagsmanna laetur pvi ekki & sér standa pegar sala 4 nybyggingar-
verkefnum fer fram. A &rinu 2021 voru samtals 98 ibudir afhentar nyjum ibdum
ad Arskégum i Mjédd og Beimabryggju i Bryggjuhverfi Reykjavikur.

Ndatimaaherslur i rekstri og hisbyggingum

A sidustu drum hefur Buseti stadid fyrir umtalsverdri fidlgun fasteigna med hisbyggingum
4 hofudborgarsvaedinu. A sidasta ari afhenti félagid nyjum ibdum 72 ibudir vid Arskéga 5
og 7 i Mjédd og 26 ibudir vid Beimabryggju 42 i Bryggjuhverfi Reykjavikur. NG stendur yfir
bygging 20 ibuda ad Mariugétu i Urridaholti i Gardabae og styttist i ad framkvaemdir hefjist
& nybyggingum félagsins i Reykjavik vid Hallgerdargdtu og Eirhfda.

Sidustu tveir dratugir & hdsnaedismarkadi hafa & koflum verid nokkud 6fgakenndir. Eftir afar
lagt verd i framhaldi af fjarmalakreppunni toku vid haekkanir & ibudaverdi samhlida miklum
launahaekkunum, leegri voxtum og kréftugum efnahagsbata. Um mitt &r 2017 haegdi &
haekkunum og héflegar haekkanir stédu yfir allt fram & ario 2020. Hréd breyting vard &
begar heimsfaraldurinn skall & af fullum punga & fyrri hluta arsins 2020. Pegar fasteigna-
markadurinn prdast eins og sést hefur & sidustu misserum myndast einnig aukin eftirspurn



eftir buseturéttum. Félagid hefur vart undan ad fjélga ibddum i safni félagsins til ad svara
akalli félagsmanna, enda saekja gjarnan tugir um hverja ibud. Baseti leikur mikilveegt hlutverk
med pvi bjéda upp & svokallada pridju leid pegar kemur ad kostum & fasteignamarkadi, leid
sem felur i sér raunverulegt hisnaedisoryggi og langtimahugsun. Buseti leggur &dherslu 4 ad
svara porfum samfélagsins & hverjum tima med vel byggdum og fallega honnudum hdsum.
Fatt skiptir meira mali en ad bla i vondudu hisnaedi, par sem er ad finna géd loft- og hljod-
gaedi, haefilegt birtufleedi o.s.frv. Hvernig vid skopum okkur heimili er med pvi mikilvaegara
sem vid gerum. Fjolbreytta fléru fasteigna er ad finna & vegum Buseta i 6llum sveitarfélogum
héfudborgarsvaedisins eftir teeplega 40 &ra starfsemi.

Fyrstu kaupendur og samfélagsabyrgd

A sidasta ari voru i heild seldir hja félaginu 213 buseturéttir, af peim 91 i nyjum ibddum og
122 i eldri ibudum. [ nybyggingarverkefni Buseta i Arskégum endurték félagid pad sem
fyrstu kaupendur hafa kunnad ad meta. [ verkefninu er nefnilega ad finna minni ibudir 4
hagkveemum kjérum sem hofda til pess hops, likt og i nybyggingarverkefni Buseta vid Keilu-
granda.

Sjélfbaerni og umhverfisvitund dsamt gédum stjérnarhattum eru mikilvaegir peettir i starfsemi
Buseta. Til ad varpa |jési & pessa peetti i starfsemi félagsins a félagio samstarf vid fyrirtaekio
Reitun sem metur sjalfbaernistodu félaga at fré dhaettu, stjérnun og arangri hvad vardar
umbhverfis- félags- og stjérnarheetti (UFS). Reitun hefur framkvaemt UFS-mo6t & 6llum skrddum
utgefendum skuldabréfa i islenskri Kaupholl sidan arid 2020. Nidurstada slikra Gttekta er
medal pess sem horft er til vid skuldabréfadtbod. Buseti hefur vidhaldid gédri einkunn i
nidurstdédum Reitunar (74 stig) sem er vel fyrir ofan medaltal pegar nidurstadan er borin
saman vid adra Utgefendur skuldabréfa.

Likt og arin & undan haekkadi fasteignaverd talsvert & arinu 2021. Békfaert virdi eigna-
safnsins eykst pvi, sem leidir til pess ad aukinn hagnadur birtist i békum félagsins eins og

arin 4 undan. Sem fyrr er rétt ad minna & ad pessi bokfaerdi hagnadur er fyrst og fremst tolur
a blaoi.

.Samlegdarahrif er lykilhugtak i 5llum rekstri Buseta
og er audlindum rédstafad af skynsemi.”

Buseti rekur vel skipada deild eignaumsjonar og a gott samstarf vid fjolbreyttan hép
verktaka. Petta teymi hltdi vel ad eignasafni Blseta a arinu 2021 og stéd félagid fyrir
talsverdum endurbétum og vidhaldi & arinu. Samlegdaréhrif er lykilhugtak i dllum rekstri
Buseta og er audlindum radstafad af skynsemi med hagsmuni félagsmanna ad leidarljosi.

Hja Buseta 16gd &hersla & varfaerni um leid og unnid er ad fjélgun vandadra ibuda i anda
stefnu og markmida félagsins. Eins og fram kom hér ad ofan er Buseti mikilvaeg pridja leid &
husnaedismarkadi og mikilveegur kostur par sem félagsménnum bydst stédugleiki og
oryggi a sibreytilegum fasteignamarkadi. Eins og fyrri ar hlutu Buseti og détturfélagio,
Leigufélag Buseta, vidurkenningar fra Creditinfo og Vidskiptabladinu & arinu 2021.

Félagio stendur traustum fétum og hefur & lidnum arum vaxid um leid og stodir hafa styrkst.
betta byggir ekki sist & &flugri lidsheild og traustum mannaudi og pad ber ad pakka.



Graen buseta

Buseti vill vera til fyrirmyndar i umhverfismalum. Vid erum med vistveenar
dherslur i rekstrinum undir kjorordinu Graen buseta.

Heimsmarkmidin sem vid hofum valid ad vinna eftir eru:

Markmid Buseta i umhverfismalum grundvallast & eftirfarandi pattum:



| umhverfismalum hofum vid medal annars komid pessu til leidar:



betta er Buseti

Buseti er hisnaedissamvinnufélag ad norreenni fyrirmynd sem bydur
einstaklingum og fjolskyldum upp & ibudir med aherslu & langtimahugsun
og husnaedisoryggi. Sjélfbaerni er samofin menningu og starfsemi Buseta.
Félagio eru i eigu allra félagsmanna og jafnan opid 6llum 6had aldri og
busetu. Félagio & hatt i 1.200 ibudir hofudborgarsvaedinu og var i arslok
med 109 ibudir i bigerd. Innan samstaedu Blseta er ad finna Leigufélag
Buseta sem leggur dherslu 4 ad hlta vel ad leigjendum.

Félagsmenn og iblar Buseta



Starfsfolk

Hja Buseta starfar sextdan manna samheldinn og skapandi hépur par sem kynjaskipting er
jofn. Markmio Buseta er ad hafa yfir ad rdda haefu starfsfolki sem skapar metnadarfullt og
jakvaett vinnuumhverfi. Fjdlbreyttur bakgrunnur starfsfélks Buseta gerir vinnustadinn
skemmtilegan og lagt er upp Ur ad hlta vel ad starfsfélki. Starfsfélk Buseta er i gdédu sam-
starfi vid allmarga trausta verktaka sem starfa i pagu félagsins.

Stjorn

Stjérn og framkvaemdastjori Buseta leggja dherslu & géda stjérnarhaetti en
pannig er lagdur grunnur ad &byrgri stjérnun og dkvardanatoku.

Adalstjorn

Jon Ogmundsson, formadur
Finnur Sigurdsson

Helga Egla Bjornsdottir
Erna Borgny Einarsdottir
Valur bérarinsson

Varamenn stjornar

Hildur Mésesdattir
Gunnlaugur Magnusson

Endurskodandi

Holmgrimur Bjarnason,
l6ggiltur endurskodandi
Deloitte ehf.

Stjérn dsamt Bjarna bér bordlfssyni framkveemdastjora.



Fjolbreytt Grval fasteigna

Félagid vinnur ad hagsmunum nuverandi og verdandi félagsmanna og
tryggir umsjén, vidhald, endurnyjun og fjolgun fasteigna med hagkveemum
heetti. Med pvi ad gerast félagsmadur i Buseta geta dhugasamir eignast
buseturétt i fjdlbreyttri fléru fasteigna sem er ad finna i 6llum sveitarfélogum
héfudborgarsvaedisins.

Sala buseturétta og Utleiga leiguibuida

Mikil aukning vard i s6lu buseturétta 4 arinu 2021 og sala ibuda i nybyggingum sjaldan verid
meiri. AQ medaltali fluttu 22 ibdar & manudi inn i ibid hja Bldseta og Leigufélagi Buseta.



Stadsetning ibuda
Buseti & ibudir i dllum sveitarfélogum & héfudborgarsvaedinu sem endurspegla fjdlbreyti-
leikann, ekki sidur en ibddagerdirnar. Med nybyggingarframkvaemd vid Mariugotu i

Gardabee telur eignasafn Buseta 1160 ibudir.

Péstnimer og sveitarfélog

lbudagerdir



Fasteignaumsjon

Vidhaldi og endurbétaverkefnum er sinnt af 6flugu teymi eignaumsjénar
asamt fjolmorgum traustum verktékum. Eignaumsjon Buseta baetti vid sig
starfsmanni & arinu 2021 og getur fyrir vikid leyst steerri og fjolbreyttari verk-
efni.

Alls skiptu 122 buseturéttir um eigendur hja Blseta a arinu en pad er aukning upp & rim
38% & milli ara. Einnig var mjog liflegt & leigumarkadi en alls var skrifad undir 48 leigu-
samninga vid Leigufélag Buseta sem er sambaerilegt 4rinu & undan. [buaskiptum fylgja
jafnan margvisleg vidhaldsverkefni og uttektir auk endurnyjana og verkstjérnar. Busetu-
réttarhafar hofou margir hverjir augastad & endurbdtum a arinu sem leid sem eigna-
umsjén Blseta adstodadi vid eftir fremsta megni.

Verkbeidnir

[ takt vid aukningu i eigendaskiptum i buseturéttar- og leiguibidum okkar vard fidlgun i
verkum vegna ibuaskipta. Einnig hefur ordid mikil aukning i umsvifum vegna steekkandi
eignasafns, ekki sist vegna talsverds ataks i eftirfylgd og gagnavinnslu i geedakerfi eigna-
umsjénar. Gaedakerfid tryggir aukinn rekjanleika upplysinga og ad eftirfylgd verkefna sé
i fostum skordum allt til verkloka.
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Fjoldi og tegundir verkbeidna

Hlynur Orn Bjérgvinsson og Hafsteinn Kr. Halldérsson starfsmenn i verkstyringu
byggingaframkveemda hja Buseta. Hér eru peir i einni af ibddum Buseta vid Keilu-
granda i Reykjavik en flutt var inn paer i juni og september arid 2020.
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Mikil adsékn var 1 ibudir i Arskégum 5 og 7 i Mjédd og Beimabryggju 42
Bryggjuhverfi Reykjavikur sem athentar voru nyjum eigendum & éarinu.

Arskégar

Husin vid Arskéga eru fidgurra haeda fidlbylishis med ibudum i fidlbreyttum staerdum.
Husin eru mjog vel stadsett & héfudborgarsveedinu, skammt fra stofnbraut, marg-
vislegri pjénustu, gédum gdénguleidum og einni helstu samgdngumidstod héfudborgar-
innar. Kappkostad var ad nyta hvern fermetra vel og eru ibddirnar sérstaklega vel skipu-
lagdar. Husin deila samkomusal fyrir vidburdi og rymi er til hjélavidgerda.

Asgeir Sigurbergsson tekur vid lyklum

Belmabryggja ur héndum Valbjarkar Aspar Oladéttur.

Beimabryggja 42 er fjolbylishds & fjérum haedum med
blondudum tbudum. lbuarnir par eru peir fyrstu sem
flytja inn i hisnaedi & pessum byggingareit i Bryggju-
hverfi Reykjavikur. Mikil uppbygging er & svaedinu og
skemmtilegar hugmyndir vardandi framtidarnytingu pess.
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Fjolgun i eignasafni

A arunum 2018-2021 lauk Buseti byggingu 418 nyrra ibudir. A arunum
2022-2024 munu 109 beetast vid eignasafnio.

Hvad skiptir mali pegar Buseti byggir?

Lykilatridi i uppbyggingarverkefnum Buseta er ad velja adferdir og byggingarefni sem stand-
ast timans tonn. Hérlendis er pad tiltdlulega évanalegt ad byggingaradili fylgi byggingum
eftir sem rekstraradili en slik er raunin hja Buseta. Einnig er unnid markvisst ad deililausnum
og hdénnunarutfeerslur eru samnyttar og betrumbeettar jafnt og pétt milli byggingarverkefna.
pPvi er til stadar sterkur hvati hja félaginu ad byggja hagkveemt til langs tima en félagid byr
vel ad aratuga langri reynslu i rekstri bygginga.

,Vid hénnun og rekstur husbygginga er mikilvaegt ad tryggja géda
einangrun, loftgaedi og heilnaema innivist.”

Eitt pad mikilveegasta i rekstri bygginga er ad tryggja gdéda einangrun, loftgeedi og heilneema
innivist en Oll pessi atridi fylgjast ad. Buseti notar sérstakan éndunardik milli Gtveggja-
einangrunar og klaedningar i nybyggingarverkefnum sinum. Ddkurinn varnar pvi ad raki
komist ad steypunni sjalfri og dregur ar likum & myndun kuldabrda. Pad skiptir méli ad vanda
valid pegar kemur ad innvidum fasteigna. Buseti leitast vid ad kaupa til nybyggingaverkefna
umhverfisvottadar og endingargddar vorur med liftimanalgun ad leidarljosi.
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Mariugata

Framkveemdir eru hafnar vid nybyggingu ad Mariugétu i Urridaholti, Garda-
bae. Fyrsta skéflustunga var tekin 19. névember 2021. Buseti byggir 20 ibdda
fiolbylishus i utjadri hverfisins, i ndlaegd vid nattdruperlur og Utivistarsveedi.
Urridaholt er fyrsta hverfid 4 islandi til ad fa vistvottun skipulags og er hverfid
i mikilli uppbyggingu. Hugmyndafraedin er ad iblabyggo eigi ad hamarka
lifsgaedi folks i satt vid umhverfid og nattdruna.

[ hasinu verdur fidlbreytt Grval ibida fra tveggja til fimm herbergja, bunar 6llum helstu
nuUtimapaegindum. Tveer fimm herbergja pakibudir verda i hisinu, sjo fjdgurra og sjo
briggja herbergja og fjérar tveggja herbergja ibddir. Bilskdrar fylgja atta steerstu ibddunum.
Vandad verdur til verksins fréd upp-

hafi til ad huga ad hringrasarkerf-

inu og auka hagkvaemni. HUsio

verdur kleett loftudum éalkleedning-

um, gluggar og svalahurdir ibuda

verda ur ali og timbri. Parket

og innréttingar i ibGdunum verda

umhverfisvottadar og endinga-

gddar. ba verdur hugad ad hljoo-

vist baedi vardandi hljodstig

innanhuss sem og & Utisvaedi

vegna umferdar.

Tolvuteiknudu myndirnar & sidunni gefa visbendingu um (tlit hissins.
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Hallgerdargata

Vio Hallgerdargdtu & hverfamorkum Lauganess i Reykjavik mun Buseti reisa 42 ibida hus
a bremur haedum. [budirnar verda mismunandi baedi ad steerd og gerd og husid hid glaesi-
legasta. Acetlud verklok eru arid 2024. Hverfid er sérstaklega spennandi med bléndu af
nyrri og eldri byggo, fjélbreytta pjénustu og afpreyingu i ndgrenninu.

Hallgerdargata 20, bakhlid.

Hallgerdargata 20, framhlid.

[ ] (1 J [ ]
Eirh6foi
Sex heaeda hus verdur byggt vid
Eirhofda i Reykjavik. | hisinu
verda 47 ibudir og er dzetlad ad B
beer verdi tilbunar til athend-
ingar ario 2024.
Hofdasvaedid er ahugaverdur
ibdakostur, m.a. er & skipulagi
ad midstdd borgarlinu verdi
stadsett par.
Medfylgjandi mynd er
klippa Ur hénnunarteikningum
og gefur pvi adeins visbendingu
um Utlit hdssins.
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Vaxandi félag

Rekstrarnidurstada arsins endurspeglar styrk Buseta. Byggingarverkefni

& vegum Buseta 4 sidustu arum hafa feert félaginu margvisleg verdmeeti,
ekki sist med aukinni fléru fasteigna sem félagsmonnum standa til boda &
dhugaveroum stooum & hofudborgarsvaedinu. Nybyggingaverkefni Buseta
hafa stadist deetlanir hvad vardar tima og fjarhag og standast timans ténn
begar kemur ad hénnun og utfeerslu.

.Fjdrhagur Buseta er traustur, virdi eignasafnsins hefur aukist og
skuldsetning er héfleg. Rekstur Buseta gekk vel & arinu 2021
og er heildarnidurstada arsins i samreemi vid deetlanir og veentingar.”

Starfsheettir til fyrirmyndar

Fra arinu 2020 hefur verid gerd uttekt a starfsemi Buseta hvad vardar umhverfis- félags-
og stjornarheetti (UFS) i samstarfi vid Reitun. Buseti fékk 74 stig af 100 mégulegum i UFS
mati Reitunar. Pad er vel ofan medaltals i dllum flokkum i samanburdi vid adra inn-
lenda Utgefendur skuldabréfa sem hafa farid i gegnum UFS greiningu hja Reitun.

Einnig hefur Buseti att samstarf vid radgjafarsvid EY (Ernst og Young) vegna Uttektar &
fijarhag, starfsemi og skuldbindingum félagsins i samraemi vid I6g um hlsnaedissamvinnu-
félog. Uttektir sem pessar sntia m.a. ad pvi ad varpa ljési & ad félagid sé sjalfbaert til lengri
tima. Einnig felur slik Gttekt i sér skodun & Gtgreidslum félagsins. Pannig er m.a. gengid ur
skugga um ad hja félaginu sé ekki um ad reeda utgreidslu ards eda hvers konar igildi ards.
Helstu nidurstddur pessarar kdnnunar eru paer ad félagid viohefur heilbrigda stjérnarhaetti
og stendur & traustum fétum um leid og fjarhagsstada pess hefur styrkst.
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Lykiltolur dr rekstri

Heildareignir Baseta aukast um 23% a milli dra og hafa tvofaldast &
sidastlidonum fimm arum.

Eiginfjarhlutfall hefur aukist undanfarin ar og var 43,9% i arslok 2021 sem synir
styrk samstaedunnar.

Eftirfarandi sdlurit synir préun rekstrarkostnadar samstaedu i samhengi vid
fidlgun eigna.
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og félagsmanna i Buseta hsf.

Alit

Vid  hoéfum  endurskodad medfylgjandi  samsteeduarsreikning Buseta  hsf. fyrir  ario  2021.
Samstaeduarsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sjodstreymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu félagsins & arinu 2021, efnahag pess
31. desember 2021 og breytingu a handbaeru fé a arinu 2021, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkveemt peim stédlum er
nanar lyst i kaflanum um &abyrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had Buseta hsf. i samraemi vid
alpjodlegar sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur sem eru videigandi vid endurskodun &
Islandi og héfum vid uppfyllt 4kveedi peirra reglna. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra
og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Abyrgd stjornar og framkveemdastjora & arsreikningnum

Stjorn og framkveemdastjoéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samsteaeduarsreikningsins i samraemi vid l6g
um arsreikninga. Stjorn og framkveemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem
er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaeduarsreikningsins eru stjorn og framkveemdastjori 4byrg fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi Buseta
hsf.

Ef vid &, skulu stjérn og framkvaemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarheefi og hvers vegna pau
akvadu ad beita forsendunni um rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu samstaeduéarsreikningsins, nema stjorn
og framkveemdastjori hafi akvedido ad leysa félagid upp eda heetta starfsemi, eda hafi enga adra raunhaefa
moguleika.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla neegjanlegrar vissu um ad samsteeduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort
sem er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Neegjanlega vissa er pdé ekki trygging pess ad endurskodun framkveemd i samraemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef peer geetu haft ahrif 4 fjarhagslega akvardanatbku notenda
samstaeduarsreikningsins, einar og sér eda samanlagodar.

Endurskodun okkar i samreemi vio alpjédlega endurskodunarstadla byggir a faglegri domgreind og beitum vid
gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vié framkvaemum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum haettuna & verulegri skekkju i samstaeduarsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, honnum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Heettan 4 ad uppgottva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi
getur falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu samstaeduéarsreiknings, ad einhverju sé viljandi
sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

e Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit a virkni innra eftirlits félagsins.

= Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhaeft.
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Skyrsla stjornar

Samsteeduarsreikningur Buseta hsf. fyrir arid 2021 er gerdur i samrami vid I16g um arsreikninga.

Buseti hsf. er hisnaedissamvinnufélag sem & og hefur yfirumsjon med rekstri ibida sem pad hefur byggt eda
keypt til pess ad veita félagsménnum sinum buseturétt gegn greidslu blseturéttargjalds. I upphafi ars voru
skradir 5.114 virkir félagsmenn en i arslok 2021 voru peir 5.356.

Starfsemin a arinu og framtidarhorfur 2021 2020
Rekstrartekjur samsta@dunnar NAMU.........cceuvviniiniiniinieeieeernenens 3.154.840.746 2.740.981.923
Afkoma samsStadUNNAr NAM....iuieiiir ettt eaeeaeaeaeaes 8.579.003.115 2.757.577.855
Fjoldi drsverka samstaedUnNar NAM........veueereiniinerieriereeneenernernennes 18 16

31.12.2021 31.12.2020
Eignir SAmStaedUNNAr NAMU....uuiuiiiiereiererernerneeneenerernerneeneenns 63.878.490.136 52.028.956.856
Bokfaert €igid fé samstadUNNAr NAM......ovvviiieei i e 28.051.042.547 19.472.039.432
Eiginfjarhlutfall samstaedunnar NaM.......cc.ovvvvrviviiiieniireeen, 43,9% 37,4%

Rekstur félagsins gekk vel & drinu 2021 og hafdi Covid 19 dveruleg &hrif & hann. A &rinu 2021 afhenti félagid
72 nyjar ibaair vid Arskéga 5 - 7 i Mjédd og 26 ibldir vid Beimabryggju 42 i Bryggjuhverfi Reykjavikur og
skiladi pad sér i haekkun & tekjum félagsins. Rekstrarkostnadur jokst hja félaginu & milli dra par sem farid
var i talsvert meira vidhald & eignum félagsins en & arinu adur en einnig vegna fjolgunar iblida i rekstri.
Matsverd fasteigna félagsins haekkadi mikid & arinu sem hafdi verulega jakveed ahrif & afkomu félagsins,
eignir og eigid fé. NU stendur yfir bygging 20 ibuda vid Mariug6tu i Urridaholti i Gardabae. Buseti hefur einnig
keypt 168 ad Hallgerdargétu i Reykjavik par sem atlunin er ad byggja 42 ibudir og er dzetlud afhending a
fyrri hluta ars 2024. Auk pess hefur félagid gert samning um kaup a 47 ibudum ad Eirhofda i Reykjavik en
peer eignir verda keyptar fullbinar og er azetlud afhending ad hausti 2024. Ennfremur er Blseti i vidraeedum
vid Hafnarfjardarbae um 103ir i Hafnarfirdi. Helstu oOvissupaettir sem félagid byr vid i dag eru fyrirsédar
haekkanir @ adfongum og mogulegur skortur & adféngum sem geaeti haft umtalsverd ahrif @ yfirstandandi og
fyrirhugadar byggingarframkvaeemdir hja félaginu. Félagid stendur hins vegar & traustum fétum og hefur a
lidnum arum vaxid mikid og fjarhagsstada félagsins styrkst. Gert er rad fyrir ad rekstur félagsins a arinu 2022
verdi med sambaerilegum heetti og hann var a arinu 2021 en ekki er p6 gert rad fyrir ad matsverd fasteigna
félagsins haekki jafn mikid & arinu 2022 og pad gerdi a arinu 2021.

Stjorn félagsins leggur til ad afkoma arsins verdi flutt til naesta rekstrarars, en visar ad 06dru leyti i
arsreikninginn um breytingar a eigin fé félagsins.
A3 aliti stjornar og framkvemdastjora Buseta hsf. koma fram i samstadudrsreikningi pessum allar

upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig & stodu samstaedunnar i arslok, rekstrararangri arsins og
fjarhagslegri préun a arinu.

Stjorn og framkvaemdastjori Buseta hsf. stadfesta hér med samsteeduarsreikning félagsins med undirritun
sinni.

Reykjavik, 3. mai 2022

02 .
I stjorn %’4/‘/!/(%,/(__’/ ,Z/ﬂ/f““/; i /»;j _
B esthe Gt Trree?

I 8—
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Rekstrarreikningur arsins 2021

Busetutekjur og leigutekjur
Seldir buseturéttir an kaupskyldu
Adrar tekjur ...

Rekstur ibudarhisnaedis
Skrifstofu og stjérnunarkostnadur
Afskriftir rekstrarfjarmuna

Rekstrarafkoma

Fjarmunatekjur
Fjarmagnsgjold

Matsbreyting ibudarhisnaedis

Afkoma fyrir skatta
Tekjuskattur .........ccoooeiieiiiiiiianenne.

Afkoma arsins
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2021 2020
2.278.522.133 2.023.968.390
828.613.829 663.786.987
47.704.784 53.226.546
(671.997.748) (516.036.899)
(185.686.450) (176.604.635)
(21.505.718) (23.785.226)
2.275.650.830 2.024.555.163
9.000.616 11.053.305
(2.052.409.251) (1.568.317.578)
(2.043.408.635) (1.557.264.273)
10.527.794.539 2.991.955.836
10.760.036.734 3.459.246.726
(2.181.033.619) (701.668.871)
8.579.003.115 2.757.577.855




Efnahagsreikningur 31. desember 2021

Eignir Skyr. 31.12.2021 31.12.2020
Fastafjarmunir
TbUdarhisnaedi 0g 108Ir .......cuveeeeieie e 10 63.013.455.705 48.561.460.217
Verk 1 VINNSIU .. 10 198.614.545 2.618.175.276
ReKStrarfjarmunir ........oooiiiiii e 10 158.650.473 148.316.554
Oefnislegar @ignir ..........ccoueeeiiiie e, 9 25.571.051 29.370.194
63.396.291.774 51.357.322.241
Veltufjarmunir
RekstrarvOrubirgdir ... .. ..o 0 775.877
ViOsSKIptakKrofur ... ...t 35.798.580 60.049.905
Adrar skammtimakrofur ...... ... 29.354.150 51.406.933
Markadsverdbréf ... ... 42.463.848 317.061.292
Handbaert & ..o e 374.581.784 242.340.608
482.198.362 671.634.615
Eignir 63.878.490.136 52.028.956.856
Eigid fé og skuldir
Eigio fé 11
Stofnsjodur félagsmanna .........coooeiiiiiiiiiiii i 29.458.000 8.120.900
LOgbundinn varasjodur .........ccoiuiiiiiiiiii e 7.364.500 1.888.778
Oradstafad igid f& ......oovuieniiiieee e 28.014.220.047 19.462.029.754
Eigio fé 28.051.042.547 19.472.039.432
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skuldir vid lanastofnanir ..........c.oooeiieiiiiiii e 12 26.584.413.009 24.270.467.871
ST (U =] o T PP 14 694.505.778 734.940.539
Tryggingafé vegna leiguiblda .........cccooeviiiiiiiiiiiiiiiiians 107.355.492 106.035.306
Tekjuskattsskuldbinding ........cooiiiiiiiii et 15 7.457.206.996 5.276.173.377
34.843.481.275 30.387.617.093
Skammtimaskuldir
Vioskiptaskuldir ... ..o 145.438.780 170.431.494
Skuldir vid lanastofnanir, framkveemdalan ........................ 13 130.879.781 1.341.761.461
Naesta ars afborganir langtimaskulda ................ocooiiiiins 12 492.501.324 430.686.084
Adrar skammtimaskuldir ..o 215.146.429 226.421.292
983.966.314 2.169.300.331
Skuldir 35.827.447.589 32.556.917.424
Eigid fé og skuldir 63.878.490.136 52.028.956.856
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Yfirlit um sjéadstreymi arsins 2021

Rekstrarhreyfingar

Afkoma samkvaemt rekstrarreikningi ...........ccoocviiiiiiinnn..
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi: ..................
ATSKEITEI L e e
Solutap fastafjarmuna .......ccooiiiiiii
Matsbreyting verdbréfa ........oooiiiiiiii
Verdbaetur langtimaldna .........coooeiiiiiiiiiiiiicii e
Verdbaetur & blseturétt og tryggingafé ...........cceeeiieinns
Matsbreyting ibUdarhlsnaedis ........ccevvvviiiiiiiiiiiiecenen,
1= 2 0 £ 2= U 6

Veltufé fra rekstri

Rekstrartengdar eignir, laekkun ...........coooiiiiiiiiiiiiiiinns
Rekstrartengdar skuldir, (leekkun) .........c.oooiiiiiiiae.

Handbeert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibGdarhlsnaedi / Verk i vinnslu ........ccviviiiiiiinin.n.
Selt ibUdarhUisnNaedi ......oeviiiii i
Keyptir / seldir varanlegir rekstrarfjarmunir ......................
Keyptar oefnislegar eignir .......ccoooeeiiieiiiiiiiiiiiiiceieeeaeen.
Keypt /7 seld verdbréf ...

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda ..........cccoiiiiiiiiiiii
Nyjar langtimaskuldir ..........coiiiiiiiii e
BUseturéttur, breyting .....ccoooiiiiiiiiii e
Tryggingafé, breyting ......ccooeviiiiiii e
Heekkun/(leekkun) & framkveemdalanum ..........................

Haekkun handbaers fJar ... ..o
Handbeert fé i upphafi &rs ..ot

Handbaert f& 1 oK Ars ......ooniiiiiiii e

Adrar upplysingar
Greiddur fjarmagnskostnadur ..........c.ooevviiiiiiiiiiiiiiaieanns
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2021 2020
8.579.003.115 2.757.577.855
21.505.718 23.785.226
81.181 509.887
(2.006.405) (5.100.450)
1.213.243.113 796.594.967
20.440.381 13.671.552
(10.527.794.539) (2.991.955.836)
2.181.033.619 701.668.871
1.485.506.183 1.296.752.072
32.470.898 20.591.724
(74.830.162) (6.308.661)
1.443.146.919 1.311.035.135
(1.730.910.290) (2.462.568.285)
283.103.670 271.399.669
(21.495.459) (16.309.215)
(6.626.216) (9.350.133)
276.603.849 (302.000.000)
(1.199.324.446) (2.518.827.964)
(477.069.676) (1.521.350.083)
1.635.925.015 4.580.000.000
(55.810.281) (64.606.690)
(3.744.675) 2.375.557
(1.210.881.680) (1.706.653.373)
(111.581.297) 1.289.765.411
132.241.176 81.972.582
242.340.608 160.368.026
374.581.784 242.340.608
(825.498.573) (754.100.184)




Skyringar

1.

Almennar upplysingar

Buseti hsf. (félagid) er husnaedissamvinnufélag og starfar & grundvelli laga nr. 66/2003 um hldsnaedissamvinnufélog.
Buseti hsf. er med heimilisfesti & Islandi og er l6gheimili félagsins ad Sidumdla 10, 108 Reykjavik.

Arsreikningur pessi hefur ad geyma arsreikning félagsins og détturfélags pess, sem visad er til i heild sem
samstaedunnar. Détturfélag Buseta hsf. er Leigufélag Buseta ehf. sem er ad fullu i eigu Buseta hsf. Leigufélag Buseta
ehf. er med l6gheimili ad Sidumaula 10, 108 Reykjavik.

Grundvollur reikningsskilanna

Samstaeduarsreikningurinn  er gerdur i samraemi Vvid 16g um Aarsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Samstaeduarsreikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibadarhGsnaedi er metid a
azetludu gangverdi. Samsteeduarsreikningurinn er gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og arid aéur og er gerdur i
islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmidgill félagsins.

Mat og akvardanir

Vid gerd arsreiknings purfa stjérnendur, i samreemi vid 16g um arsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga
alyktanir sem hafa ahrif & eignir og skuldir & reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vid mat og
alyktanir er byggt a reynslu og ymsum 68rum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvdll peirra dkvardana
sem teknar eru um bokfaert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum haetti.

Breytingar & reikningshaldslegu mati eru faerdar & pvi timabili sem paer eiga sér stad.

Laun og annar starfsmannakostnadur

2021 2020
[ 18 TP 190.400.195 168.407.518
[ {2 Y7 4 T=S] Lo o 11 S 26.531.196 23.537.136
Onnur launatengd gjold ... 24.733.631 22.235.601
Annar starfsmannakostnadur 10.320.743 6.310.271
EIgNTaard auUn ... e (48.684.250) (43.916.845)
203.301.515 176.573.681
Laun og launatengd gjold skiptast pannig i rekstrarreikningi:
Rekstrarkostnadur ibUdarhUsSN@OIS ......ccueiiieieiiii e 85.935.120 75.521.701
Skrifstofu- 0g stjornUNAarkOSTNAGUT .......c.iiuiiiii e aeeaas 117.366.395 101.051.980
203.301.515 176.573.681
Medalfjoldi StOOUGIIAA .....eneii e 18 16

Laun og hlunnindi framkvaemdastjéra namu 22,1 milljénum kréna & arinu (2020: 21,0 milljénir) og laun og hlunnindi
stjornarmanna namu 9,5 milljonum (2020: 6,8 milljonir).

péknun til endurskodanda

2021 2020
Endurskodun arsreiknings .. 5.199.970 6.564.231
ONNUE PJONUSTA «.eietieteteiee et et e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e eeeneenns 5.890.579 6.158.422

11.090.549 12.722.653
Afskriftir
Afskriftir greinast pannig: 2021 2020
Afskriftir reKstrarfJarmuna ... ... 11.080.359 10.206.587
AfsKriftir 6efnislegra €igNa ... ...o.oiiiiii s 10.425.359 13.578.639

21.505.718 23.785.226
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Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur greinast pannig:

Matsbreyting verdbréfa ....................
Adrar vaxtatekjur ..............co.

Fjarmagnsgjoéld greinast pannig:

Vaxtagjold og verdbeetur vegna iblida

Verdbaetur & BUSETUIELE ... ..o e

Verdbeetur a tryggingafé ..................
Onnur vaxtagjold ..........cceeevveneeeennnns

Tekjuskattur

2021 2020
2.006.405 5.348.786
6.994.211 5.704.519
9.000.616 11.053.305

(2.028.491.437)  (1.549.668.269)

(15.375.520) (10.840.749)
(5.064.861) (2.830.803)
(3.477.433) (4.977.757)

(2.052.409.251)  (1.568.317.578)

(2.043.408.635)  (1.557.264.273)

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i samsteseduarsreikninginn og nemur gjaldfeerd fjarhaed i rekstrarreikningi 2.181
milljonum kréna (2020: 701,7 milljénir). Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2022 par sem tekjuskattsstofn

félaga i samstaedu er neikveaedur.

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2021 2020
Fjarhaed % Fjarheeo %

Afkoma fyrir skatta ..................... 10.760.036.734 3.459.246.726
Skatthlutfall ..........c.cooiiiiiin, (2.152.007.347) 20,0% (691.849.345) 20,0%
Onytt eldra yfirfeeranlegt tap ........ (29.018.952) -0,3% (9.812.366) -0,3%
ABKIr lidIr ..o (7.320) 0,0% (7.160) 0,0%
Tekjuskattur skv. rekstrarr. ......... (2.181.033.619) -20,3% (701.668.871) -20,3%
Oefnislegar eignir

HugbuUnadur Samtals

og heimasida
Kostnadarverd
Stada | ArsbhyrJUN L e 80.800.908 80.800.908
Lo T = =1 = = U o T 6.626.216 6.626.216
STAGA 1 ArSIOK ... e 87.427.124 87.427.124
Afskriftir
Stada | ArshYIJUN ... 51.430.714 51.430.714
AFSKIIE ArSINS ..eee e 10.425.359 10.425.359
STA0A 1 AISIOK ..eeeitie s 61.856.073 61.856.073
Bokfeert verd
Bokfaert verd 1 Arshyrjun ... 29.370.194 29.370.194
BOKFEart VErd i ArsloK ..o 25.571.051 25.571.051
AfsKriftarhlUutfOll ... e 20%



Skyringar

10. Varanlegir rekstrarfjarmunir

11.

Verk i ibadar- Samtals ibudir Rekstrar-
vinnslu hlasnaedi og verk i vinnslu fjarmunir
Kostnadarverd
Stada i arsbyrjun ...l 2.618.175.276 22.910.226.650 25.528.401.926 207.998.112
ibudir feerdar ar verk i vinnslu ...... (3.420.322.049) 3.420.322.049 0 0
Eignfeert a arinu .................o.eeee 1.233.593.975 535.878.900 1.769.472.875 23.945.459
Selt og aflagt & arinu ................... (232.832.657) (32.000.000) (264.832.657) (6.316.203)
Stadaiarslok ....ccoooviiiiiiiiiii, 198.614.545 26.834.427.599 27.033.042.144 225.627.368
Matsbreyting
Stada i arsbyrjun ...l 0 25.651.233.567 25.651.233.567 0
Matsbreyting arsins ..................... 10.527.794.539 10.527.794.539 0
Stadaiarslok ......ccoviiiiiiiiii 0 36.179.028.106 36.179.028.106 0
Afskriftir
Stada i arsbyrjun ............o.ooe. 0 0 0] 59.681.558
Afskrift &rsins ...l 0 0 0 11.080.359
Selt og aflagt & arinu ................... 0 0 0 (3.785.022)
Stadaiarslok .....ccoeviiiiiiiiiiin, 0 0 0 66.976.895
Bokfeert verd
Bokfaert verd i arsbyrjun .............. 2.618.175.276 48.561.460.217 51.179.635.493 148.316.554
Bokfaert verd i arslok ................... 198.614.545 63.013.455.705 63.212.070.250 158.650.473
Afskriftarhlutfoll ......................... 3-20%

ibadarhasnzedi félagsins er feert a4 asetludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um i skyringu nimer 18 um
reikningsskilaadferdir. Vakin er athygli & pvi ad & peim ibadum par sem seldur hefur verid budseturéttur hvila samt
akvednar homlur & medferd peirra enda er buseturéttarsamningurinn pinglyst kvdéd & peim eignum.

Fasteignamat og vatryggingamat eigna samsteedunnar i arslok: Vatrygginga-
mat

L1 TUTe X TV TS T =Y P 42.649.805.000

£ 1o 18 12 ] 178.950.000

Samstaedan hefur vedsett fasteignir og 168ir til tryggingar & skuldum vid lanastofnanir. I arslok nemur bokfeert verd
vedsettra eigna 63.212 milljéonum kréna og eftirstédvar dhvilandi ldna nema 27.282 milljénum kréna.

Eigio fé

Eigid fé greinist pannig: Stofnsjédur Légbundinn Oradstafad Samtals
félagsmanna varasjoour eigio fé eigio fé

Eigid fé 1.1.2021 .....cccevininininnnnn. 8.120.900 1.888.778 19.462.029.754 19.472.039.432

Millifaert ......coooeveiiiiiiieene 21.337.100 5.475.722 (26.812.822) 0]

Afkoma arsins ..........cccoveieieiinnan. 8.579.003.115 8.579.003.115

Eigid fé 31.12.2021 ......c.ccenenenen.. 29.458.000 7.364.500 28.014.220.047 28.051.042.547

29



Skyringar

12.

13.

14.

30

Langtimaskuldir

Skuldir vid lanastofnanir Skuldir vid lanastofnanir

framkvaemdalan

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Skuldir i islenskum krénum .......... 0 0 27.151.625.000 24.849.986.417
0 0] 27.151.625.000 24.849.986.417
Eftirstddv. lantokukostn. .............. 0 0 (198.672.637) (191.578.110)
Yfirverd (-affoll) .........cooiiiiins 0 0 123.961.970 42.745.648
Neesta ars afborganir ................. 0 0 (492.501.324) (430.686.084)
Langtimaskuldir i arslok .............. 0 0 26.584.413.009 24.270.467.871

Lantokukostnadur er feerdur til gjalda linulega yfir lanstimann.

Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:

Skuldir vid
lanastofnanir Skuldir vio Alls skuldir vid
framkvaemdalan lanastofnanir lanastofnanir
31.12.2021 31.12.2021 31.12.2021

Neesta ars afborganir ... 0 492.501.324 492.501.324
Afborganir 2023 ... 0] 492.501.324 492.501.324
Afborganir 2024 ..o s 0] 492.501.324 492.501.324
Afborganir 2025 ... 0 492.501.324 492.501.324
AfbOrganir 2026 .......couiiiiii s (0] 492.501.324 492.501.324
AfbOrganir 2027 ... s (0] 492.501.324 492.501.324
Afborganir Sidar .......ccoooiiiiiii i 0 24.196.617.056 24.196.617.056
0 27.151.625.000 27.151.625.000

Skuldir vio lanastofnanir, framkvaeemdalan

I arslok 2021 var félagid med um 131 milljéna kréna framkveemdalan vegna byggingu ibuda vid Beimabryggju og er 6l
fjarhaedin & gjalddaga & arinu 2022 og er pvi feerd & medal skammtimaskulda i arslok 2021. I arslok 2020 var félagid
med um 1.342 milljona kréna framkveemdalan vegna byggingu ibuda vid Arskéga og Beimabryggju og var 6ll
fjarhaedin & gjalddaga & arinu 2021 og var pvi faerd & medal skammtimaskulda i arslok 2020.

Buseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda & buseturétti sem seldur var fyrir 1. jali 2013, st kaupskylda er b6 had takmérkunum
samkveemt sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja
buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr baseti i ibGdina innan sex manada eftir ad uppsodgn for fram er félaginu skylt innan
sex manada padan i fra ad kaupa buseturéttinn & pvi verdi sem skilgreint er nanar i samningi, ymist lagmarksverd eda
framreiknad fast verd i elstu samningunum. Stjérn Buseta getur p6 akvedio vid erfidar markads- og rekstraradstaedur
ad fresta kaupskyldu félagsins a buseturétti um o6akvedinn tima til ad tryggja rekstrarhaefi félagsins og o6ryggi
félagsmanna. A arinu 2013 var sl breyting gerd hja félaginu ad buseturéttir sem seldir eru eftir 1. jali 2013 eru ekki
med kaupskyldu. par sem ekki hvilir kaupskylda & félaginu vegna pessara buseturétta er ekki feerd skuldbinding vegna
peirra i arsreikninginn heldur eru peir tekjufeerdir i rekstrarreikningi. Buseturétthafa er aldrei skylt ad selja ef hann
sampykkir ekki pad tilbod sem hann feer i baseturéttinn. I slikum adsteedum getur hann annad hvort haett vid sélu,
gert gagntilbod eda s6tt um ad fa ad framleigja ibadina timabundid og frestad pannig solu ef hann kys og bera pa
afram abyrgd a manadarlegum gjoldum vegna hennar.
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15. Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Inneign / (skuldbinding)

2021 2020
Stada | ArshYJUN ... (5.276.173.377) (4.574.504.506)
Reiknadur tekjuskattur vegna Arsins ..........oicieiiiiiii i eeas (2.181.033.619) (701.668.871)
Tekjuskattur til greidslu & komandi &ri ..........oooiiiiiiiiiiii e 0 0
STAOA [ AISIOK ...t (7.457.206.996) (5.276.173.377)
Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinast pannig & einstaka lidi efnahagsreiknings:
31.12.2021 31.12.2020

Varanlegir rekstrarfJarmunir ...t (7.633.138.878) (5.478.302.206)
Ahrif af yfirfaeranlegu skattalegu tapi ............oceueeuneeeeiiieiieeieeeieeeneeeaneenn 175.931.882 202.128.829

(7.457.206.996)  (5.276.173.377)

Yfirfeeranlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegum hagnadi i sidasta lagi sem hér segir:

Fra hagnadi ArSiNs 2022 ... ... ettt ettt ettt eaaas 360.950.481
Fra hagnadi arsins 2023 .... 328.356.075
Fra hagnaoi Grsins 2024 ... .. 2.176.213
Fra hagnadi ArSiNs 2025 ... ...ttt ettt et eeaas 46.939.929
Fra hagnaoi Arsins 2026 .......c.iiuiiiii ettt et ettt ettt ettt aaaana 13.771.581
Fra hagnaoi Grsins 2027 .. ...ttt aan 755.923
Fra hagnadi ArSiNs 2028 ... ... ..ottt ettt ettt et aaaaas 32.027.184
Fra hagnadi Arsins 2029 ... ...ttt ettt aaas 5.845.654
Fra hagnaoi Grsins 2030 .. ... ..ottt ettt ettt ettt n e 32.684.278
[ =W g T Lo [ o T TR T [ 2 0 1 PP 56.152.095

879.659.413

16. Tengdir adilar

Stjérnarmenn, stjérnendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Blseta. Buseti innheimti bUsetugjald af
stjornarmonnum, stjérnendum og starfsménnum fyrir 14,3 milljénir kréna & arinu 2021. Busetugjoldin og leigan voru
verdlogd eins og um vidskipti 6tengdra adila veeri ad raeda.

17. Abyrgdir og 6nnur mal

Arsreikningar husfélaga i basetuibGdum eru ekki hluti af pessum samsteedureikningi. Blseti er i abyrgd fyrir rekstri
hasfélaga.
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Reikningsskilaadferoir
Samsteeda

Arsreikningur samsteedunnar tekur til arsreikninga modurfélagsins og dotturfélaga pess. Dotturfélég eru pau félog par
sem samstaedan fer med yfirrad. Yfirrad eru til stadar pegar samstaedan hefur akvoérdunarvald yfir fjarfestingunni, ber
aheettu eda hefur réttinn til ad njota breytilegs avinnings vegna pattdku i fjarfestingunni og getur med akvordunarvaldi
haft ahrif & avinninng sinn af fjarfestingunni. Félagid endurmetur & reikningsskiladegi hvort ad yfirrad yfir fjarfestingu
séu til stadar me? tilliti til ofangreindra patta.

Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra dotturfélaga & arinu er medtalin i rekstrarreikningi og yfirliti um adra
heildarafkomu fra& og med kaupdegi eda fram ad soludegi eftir pvi sem vid a. Leidréttingar a reikningsskilum
dotturfélaganna eru gerdar pegar ad naudsynlegt pykir og reikningsskilaadferdir peirra adlagadar ad peim sem

samsteedan notar.

Markmid med gerd samstaedureikningsskila er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samstaedunnar Ut a vio
og er pvi vidskiptum innan hennar eytt vid gerd reikningsskilanna.

Skraning tekna

Tekjur af vorusolu og pjénustu eru feerdar pegar til peirra hefur verid unnid. Vérusala er skrad pegar yfirrad yfir seldri
voru flytjast yfir til kaupanda, sem er almennt vid afhendingu voru. bjonustutekjur eru eftir atvikum feerdar & peim
timapunkti pegar pjonustan hefur verid innt af hendi, eda samhlida pvi sem pjénustan er veitt. Sala er synd i
rekstrarreikningi ad teknu tilliti til afslatta. Tekjur, sem innheimtar hafa verid a reikningsarinu en varda sidari
reikningsar, eru feerdar til skuldar i efnahagsreikningi sem fyrirframinnheimtar tekjur. Tekjur, sem varda reikningsario
en innheimtast eftir lok pess, eru feerdar til eignar i efnahagsreikningi.

Skraning gjalda

Gjold sem stofnad er til vid 6flun tekna & timabilinu eru feerd sem rekstrarkostnadur. Gjold sem stofnad er til &
reikningsarinu en varda sidari reikningsar eru faerd til eignar i efnahagsreikningi sem fyrirframgreiddur kostnadur.
Gjold sem varda reikningsarid en koma til greidslu sidar, eru feerd til skuldar sem afallinn kostnadur i
efnahagsreikningi.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur eru feerdar fyrir viokomandi timabil i samraemi vid videigandi héfudstdl og vaxtaprésentu.

Fjarmagnsgjold eru feerd i rekstrarreikning a pvi timabili sem pau falla til. Lantokukostnadur er eignfeerdur og
afskrifadur linulega yfir liftima lansins

Vidskipti i 6drum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i kronur a gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er faerdur i rekstrarreikning. Peningalegar eignir og skuldir i erlendri
mynt eru umreiknadar midad vid gengi myntar arslok og er afallinn gengismunur feerdur i rekstrarreikning & meadal
fjarmagnslida.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir 4 afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna & skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem &eetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin & reikningskiladegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad han nytist & moti
skattskyldum hagnadi i framtidinni.
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Varanlegir rekstrarfjarmunir

ibaudarhasnzedi eru fasteignir sem eru i eigu Buseta til ad afla busetutekna og leigutekna. ibudarhlsnzedi er feert &
gangvirdi i efnahagsreikning. Vid akvoéroun & gangvirdi er studst vid fasteignamat ibddarhlsneedis. Breytingar a
gangvirdi / fasteignamati eru feerdar undir lidnum matsbreyting ibudarhisnaedis i rekstrarreikning. Ibudarhisnaedi er
ekki afskrifad.

ibadarhasnaedi i byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid & kostnadarverdi par sem fasteignamat liggur
ekki fyrir.

Hagnadur eda tap af sOlu ibudarhisnaedis er munurinn a sdluverdi og bokfaerdu virdi eignarinnar og er feert undir
lidonum matsbreyting ibudarhdsnaedis, i rekstrarreikning.

Vid akvordun & gangvirdi ibudarhldsnaedis er studst vid mat sem gefid er Gt af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til
visitdlu ibudarverds. Samkveemt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem aetla
ma ad eignin hefdi haft i kaupum og s6lum i febrdarmanudi neest & undan matsgerd, midad vid heimilada og mégulega
nytingu fasteignar a hverjum tima. Fra pvi i febrdar 2021 og til arsloka 2021 hefur visitala ibudarverds a
hoéfudborgarsveedinu haekkad um 17,61%. Visitalan er visbending um préun a verdi ibuda og hver veentanleg
medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera i nyju fasteignamati. Vid matid & ibudarhlisnaedi Bluseta pann
31. desember 2021 er studst vid mat Fasteignamats rikisins sem er i gildi i arslok 2021 og er pad fasteignamat
haekkad um haekkun visitélu ibudarverds fra febraar 2021 til desember 2021 eda 17,61%.

Rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum upps6fnudum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid aeetladan nytingartima eignanna par til
nidurlagsverdi er nad.

Hagnadur eda tap vegna solu rekstrarfjarmuna er mismunur soluverds og békfeerds verds eigna & soéludegi, og er
feerdur i rekstrarreikning vid sélu.

Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir eru einungis eignfeerdar pegar liklegt er ad hagreenn Aavinningur tengdur eigninni muni nytast
samstaedunni og haegt er ad meta kostnadarverd eignarinnar med areidanlegum haetti. Eignir pessar eru afskrifadar
med kerfisbundnum heetti & daetludum nytingartima viokomandi eigna og eru reiknadar afskriftir hvers timabils feerdar
i rekstrarreikning. Val a afskriftaradferd skal midast vid notkun & vidkomandi eign a nytingartima hennar. Ef pessar
eignir hafa ekki dkvedinn nytingartima er p6 heimilt ad meta paer arlega i samraemi vid settar reikningasskilareglur og
skulu peer seeta arlegu virdisryrnunarproéfi eda oftar ef visbendingar um virdisryrnun hafa komid fram.

Verdbréf

Skuldabréf og adrar langtimakrofur sem azetlad er ad eiga fram a gjalddaga eru metnar & kostnadarverdi ad teknu tilliti
til nidurfaerslu til ad maeta hugsanlegu tapi i framtidinni.

Markadsverdbréf eru verdbréf sem skrdd eru & virkum markadi og keypt i peim tilgangi ad hagnast a
skammtimaverdbreytingum. Markadsverdbréf eru faerd & markadsverdi og feerist matsbreyting i rekstrarreikning & pvi
timabili sem han fellur til.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru feerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfeersiu. Nidurfeerslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur moétreikningur til ad maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtidinni.

Handbeert fé

Handbeert fé samsteedunnar samanstendur af sj6di og 6bundnum bankainnstaedum.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru feerdar & nafnverdi ad frddregnum afborgunum af hofudstdl og eru eftirstddvar nafnverds
reiknadar upp midad vid gildandi gengi eda visitolu i lok timabilsins eftir pvi sem vid a.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru feerdar a nafnverdi ad teknu tilliti til afallins kostnadar.
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Busetutekjur og leigutekjur
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Adrar tekjur
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Rekstur ibudarhlusnaedis
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FasteignagjOld ... ...
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Skrifstofu- og stjéornunarkostnadur

Laun og launatengd gjold ...
REKSTUI NUSNEROIS .. .vteiiieie et eas
Auglysinga- 0g MarkadskKoSTNaBUI ........coueuieiii e eaas
ASKeypt SErfraedipJONUSTA ......cii i
Simi, internet, pappir og ritféng
Adkeypt tolvupjonusta og skrifstofudhold ...
LI Yo [ 11 T - U
Afskrifadar tapadar Krofur ... ..o e aen
ANNAE KOSTNAOBUT ...ttt et ettt et e et a e e e e eneaens

Vioskiptakrofur

Innlendar ViOskiptakrofur ... ... .o e
Nidurfaersla vegna krafna sem kunna ad tapast ..........cccceiiiiiiiiiiiiieiaiieaieanes
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2021 2020
1.509.030.923  1.328.866.546
282.913.414 239.398.321
486.577.796 455.703.523
2.278.522.133  2.023.968.390
24.325.339 24.429.500
14.130.749 18.550.020
9.248.696 10.247.026
47.704.784 53.226.546
291.147.470 177.376.631
15.609.926 14.587.358
15.554.654 11.711.168
214.640.427 190.598.649
46.373.543 42.717.283
7.052.821 5.249.941
3.643.391 5.261.846
85.935.120 75.521.701
905.619 1.934.589
(8.865.223) (8.922.267)
671.997.748 516.036.899
117.366.395 101.051.980
5.996.610 4.650.281
7.038.878 5.040.299
22.953.119 36.671.319
6.029.809 4.604.609
20.769.761 20.680.323
1.700.000 1.600.000
364.192 (360.931)
3.467.686 2.666.755
185.686.450 176.604.635
31.12.2021 31.12.2020
37.655.567 63.302.261
(1.856.987) (3.252.356)
35.798.580 60.049.905
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Adrar skammtimakrofur

31.12.2021 31.12.2020
Virdisaukaskattur ... ... e 27.504.427 32.175.967
Fjarmagnstekjuskattur ... ... s 1.751.651 959.953
Krofur vegna SOIU ThUB@ ........eneie e 0 2.833.947
Krafa vegna s6lu ibuda til Félagsbustada ...........ooeiiiiiiiiiiiiii e 0 15.437.066
ABTar KrOTUL ..o e 98.072 0
29.354.150 51.406.933
Handbeert fé
31.12.2021 31.12.2020
Bankainnstaedur i islenskum Kronum ... . ... 374.581.784 242.340.608
374.581.784 242.340.608
Langtimaskuldir
Skuldir vid lanastofnanir Skuldir vid lanastofnanir
framkvaemdalan
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Jafngreidslulan med 1,00% voxtum ................. 0 0 2.876.911.604 2.880.426.114
Jafngreidslulan med 2,40% voxtum ................. 0 0 6.659.146 6.813.876
Jafngreidslulan med 2,80% voxtum ................. 0 0 6.411.979.339 4.674.356.222
Jafngreidslulan med 3,00% vOoxtum ................. 0 0 2.751.374.758 0
Jafngreidslulan med 3,40% voxtum ................. 0 0 2.046.182.338 1.980.818.452
Jafngreidslulan med 3,59% voxtum ................. 0 0 7.034.589.991 6.805.823.428
Jafngreidslulan med 3,65% voxtum ................. 0 0] 6.023.927.824 5.827.168.385
Jafngreidslulan med 3,85% vOxtum ................. 0 0 0 2.659.848.539
Jafngreidslulan med 4,50% voxtum ................. 0 0 0 14.731.401
Stada { ArsloK ......ooviiiiii e 0 0 27.151.625.000 24.849.986.417
Ogjaldfeerdar eftirstodvar lantékukostn. ............ 0 0] (198.672.637) (191.578.110)
Yfirverd (-affoll) ..o 0 0] 123.961.970 42.745.648
Skuldir vid lanast. - neesta ars afb. .................. 0 0 (492.501.324) (430.686.084)
0 0 26.584.413.009 24.270.467.871
Vidskiptaskuldir
31.12.2021 31.12.2020
Innlendar vidskiptaskuldir ....... ..o 145.438.780 170.431.494
145.438.780 170.431.494
Adrar skammtimaskuldir
31.12.2021 31.12.2020
VirdisauKaskattur ... e 0 573.121
Fyrirframinnheimtar tekjur ... ... 60.237.223 135.908.495
Ogreiddar eftirstddvar KaupSamMNINGS ......c.eueeueeneineei e e e e e e eeeeeeanes 59.250.000 0
Ogreidd laun og launatengd gjold ...........ceeeueiniieieieee e 35.153.968 28.215.416
Ogreiddir AFallNIr VEXTIF ........ieniiiie et e e e e eaaas 60.505.238 57.128.230
ABTar SKUIAIT .. e 0 4.596.030
215.146.429 226.421.292
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