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F.v. Rafn Hermannsson, Bjarni bér bérélfsson framkvaemdastjéri, Hlynur Orn Bjérgvinsson,
Alexander Helgason og Mikael Simonarson.

Avarp framkveemdastjora

Sidasta ar var gott ar hja Baseta

Arid 2024 einkenndist af fiolbreyttum verkefnum. Ahersla var 16gd & framsyni, framfarir,
sjalfbaerni og framurskarandi pjénustu vio félagsmenn og buseturéttarhafa.

Rekstur félagsins gekk vel & arinu 2024 eins og uppgjor arsins synir. Fjoldi ibuda baettist i
fasteignasafnid ad Hallgerdargdtu og Tangabryggju i Reykjavik. A arinu héfst framkvaemd
sem markar timamot i ségu Buseta. Med framkvaemdinni var lagdur grunnur ad pvi ad
hofudstodvar félagsins pjoni enn betur hagsmunum félagsmanna. En & sidustu misserum
hefur hofudstédvum Blseta verid umbreytt um leid og byggd hefur verid pridja haedin ofan
& hus félagsins ad Sioumdla 10. Markmidid med pessum breytingum er ad mynda betri
umgjoérd og nutimaadstaedur fyrir starfsemi félagsins.

Stodugt beetist i fasteignasafnio

Buseti leggur sig fram um ad bjéda félagsménnum upp & vandadar ibudir sem maeta élikum
porfum folks, efnum og adstaedum. Pessu grunnmarkmidi sinnti félagid vel & arinu 2024 med
bvi ad beeta vido um 100 ibddum i fasteignasafnid. Félagsmenn geta notid fjolbreyttra kosta i
fléru fasteigna sem félagid bydur upp & i llum sveitarféldgum héfudborgarsvaedisins. (budir
félagsins telja ni um 1.500 og i peim bua hatt i 4.000 einstaklingar. Ekki veitir af ad fjdlga
fbudum pvi eftirspurn er mikil. Nybyggingar félagsins vekja gjarnan athygli fyrir vandad efnisval
og fallega hénnun. [ desember 2024 afhenti félagid 42 nyjar ibudir vid Hallgerdargdtu 24 og
26 i Reykjavik. Mikil eftirspurn skapadist pegar ibadirnar voru auglystar, en yfir 600 umsdknir
barust. A arinu 2024 baettust einnig vid { fasteignasafn félagsins ibudir vid Tangabryggju i
Reykjavik. | pessu fallega ibidahverfi 4 Buseti ni samtals 187 ibudir. NG standa yfir
framkvaemdir vid Eirhofda i Reykjavik par sem félagid byggir 46 ibddir & spennandi stad um
leid og félagid er patttakandi { umbreytingu Artinshéfdans og Ellidaarvogs. ba fiarfesti félagid
nyverid i litlu fjélbylishusi, med prettan ibddum, vid Stefnisvog 28 i Vogahverfi Reykjavikur.
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Spenna hefur einkennt fasteignamarkadinn sidustu arin en & fyrsta arsfjéroungi arsins 2025 sést
ad markadurinn er farinn ad kdlna. Fasteignaverd er poé hatt hvernig sem a pad er litid. bréatt fyrir
aukid frambod & fasteignum er skortur & minni fasteignum og aukid frambod ibdda &
hofudborgarsvaedinu skyrist einkum af dyrari ibudum. [ verdflokkinum undir 60 milljénir eru

(f mai 2025) um 300 ibudir auglystar til sélu & héfudborgarsvaedinu en heildarfjéldi auglystra
fasteigna & héfudborgarsvaedinu er i kringum 5.400. [ pbessu samhengi er mikilvaegt ad horfa til
fyrstu kaupenda sem upplifa hversu erfitt er ad komast inn & fasteignamarkadinn. beir sem eru
félagsmenn hja Buseta njdta p6 gdds og eiga moguleika & ad stofna fyrsta heimili & vidrédan-
legri forsendum. Félagid bydur upp é litlar, vandadar og vel stadsettar ibidir sem hafa heillad
pbennan hop. Homlurnar sem Sedlabankinn hefur sett 4 fasteignamarkadinn sidustu misserin

til ad na stjérn & haekkun fasteignaverds hafa virkad dgeetlega. En héfdu minna ad segja pegar
pusundir Grindvikinga voru knunir til ad finna sér annad heimili. Tengt peirri eftirspurn skapadist
talsverd spenna a fasteignamarkadi arid 2024. bar til vextir verdtryggora lana laekka ma gera
rad fyrir ad rélegra verdi & fasteignamarkadi. Verdbdlgupréun og vaxtadkvardanir Sedlabanka
[slands munu m.3.0. hafa mikil ahrif & préun fasteignamarkadarins naestu manudina. bratt fyrir
ad ekki séu likur & mikilli haekkun fasteignaverds & naestunni pa ma gera rad fyrir ad sagan
endurtaki sig og ad skortur 4 fasteignum myndist pegar fram lida stundir. Pad sem studlar ad
skorti eru paettir eins og mannfjoéldaprdéun, breytt aldurssamsetning og breytt fjolskyldumynstur.
bvi er haetta & 4framhaldandi djafnvaegi um leid og verdid heldur afram ad prystast upp. Pegar
bessi stada er uppi, er eins og vid méa buast, mikil eftirspurn eftir ibddum Buseta. Pad er

raunar svo ad félagid hefur vart undan ad fjolga ibddum i eignasafni sinu til ad svara
eftirspurninni og saekja gjarnan tugir félagsmanna um hverja ibid sem losnar. Likt og arin &
undan haekkadi fasteignaverd a arinu 2024. Békfaert virdi eignasafnsins eykst pvi med haekkan-
di fasteignamati, sem leidir til pess ad aukinn hagnadur birtist i békum félagsins eins og arin &
undan. Sem fyrr er rétt ad minna a ad pessi bokfeerdi hagnadur er fyrst og fremst tolur & bladi.

Traustur mannaudur og samfélagsabyrgd

Eins og fyrri ar hlutu Buseti og Leigufélag Buseta vidurkenningar Creditinfo og Vidskiptabladsins
& arinu 2024 og eru félégin skilgreind, af pessum adilum, sem framurskarandi og til fyrirmyndar.
Sjélfbeerni og umhverfisvitund dsamt gédum stjérnarhattum eru mikilvaegir paettir i starfsemi
Buseta. Fyrirtaekid Reitun metur sjélfbaernistddu félaga Ut fré dheettu, stjérnun og arangri hvad
vardar umhverfis- félags- og stjérnarhaetti (UFS). Horft er til nidurstddu pessara Uttekta vid
skuldabréfaitbod medal lifeyrissjéda sem vilja eiga samstarf vid félog sem stiga fram med sam-
félagslega dbyrgum heetti. Buseti hefur vidohaldid gdédri einkunn i nidurstédum Reitunar og verid
fyrir ofan medaltal pegar nidurstadan er borin saman vid adra Gtgefendur skuldabréfa. |
samraemi vid |[6g um hisnaedissamvinnuféldg leetur Buseti vinna itarlega uttekt um fjarhag og
starfsemi félagsins reglulega. Slik Uttekt var unnin nyverid og nidurstadan kynnt & adalfundi
2025. Nidurstadan varpar ljosi & mikinn styrk félagsins og géda stjérnarhaetti.

Hja Buseta er 1690 rik dhersla & ad vidhalda fasteignasafninu vel og & arinu 2024 stéd Buseti fyrir
umtalsveroum endurbétum & eignasafni samstaedunnar. bessi verkefni voru i hondum teymis
eignaumsjonar félagsins sem & gott samstarf vid fjdlbreyttan hép verktaka. Samlegdarahrif er
lykilhugtak i rekstri Buseta og er audlindum réadstafad med hagsmuni félagsmanna ad leidarljési.
Lagt er upp ur varfaerni og nakveemri daetlanagerd um leid og unnid er ad fjdlgun ibdda i anda
stefnu og markmida félagsins. Félagid stendur vel og hefur 4 undanférnum arum vaxid um leid
og stodir hafa styrkst. betta byggir ekki sist & 6flugri lidsheild og kjarnahaefni starfsfélks félagsins
og fyrir pbad ber ad pakka.



Graen biseta
sjalfbeerni, samfélag og umhvertfi

Buseti vill vera til fyrirmyndar i umhverfismalum. Vid erum med vistveenar
aherslur i rekstrinum undir kjorordinu Graen buseta.

Heimsmarkmidin sem vid hofum valid ad vinna eftir eru:

Markmid Buseta i umhverfismalum grundvallast & eftirfarandi pattum:

L ) 4
K,

Fraedslu og Meaelanlegum Vistvaenum Abyrgri Virkum Sjélfbaerum Flokkun og
hvatningu markmidum innkaupum orkunotkun samgoéngumata mannvirkjum endurvinnslu




Buseti hefur & &rinu 2024 haldid afram & vegferd sinni i att ad aukinni
sjalfbaerni i rekstri og daglegum verkefnum. Aherslan hefur verid & ad velja
vistvaenar lausnir, draga Ur umhverfisahrifum og hdmarka endurnytingu i
Sllum pattum starfseminnar. A arinu tékst Buseta eftirfarandi:
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-Studla ad heilbrigdu liferni og vellidan fyrir alla fré véggu til grafar

rEndurger6 4 h6fudstodvum Buseta w

Onnur haed Sidumula 10 var endurgerd pannig ad hin pjéni starfseminni betur. Med
steekkandi starfsemi var komin porf 4 endurhénnun og var vellidan starfsmanna sett i forgang.
Ma segja ad framkvaemdin feli i sér miklar framfarir hvad vardar vinnuadstddu. bar méa helst nefna
steekkun & vinnurymi, fleiri fundaherbergi, betrumbaett métuneyti dsamt betri innivist par sem

Cugaé er ad hljédvist og loftgeedum.

-Tryggja 6llum adgang ad 6ruggri og sjéltbaerri orku & vidradanlegu verdi

Enn baetist i rafbilaflota Baseta

Eitt af framfaraskrefum &rsins eru kaup & fyrstu rafkndnu pjénustubifreidinni fyrir vidhaldsfulltraa.
Petta er enn ein 100% rafkndna bifreidin sem baetist i bilaflota Biseta. Med pessum vistvaena
valkosti drogum vid Ur losun grédurhisalofttegunda og studlum ad hreinna borgarumhverfi.

-Gera borgir og ibudahisnaedi 6llum audnotud, 6rugg, vidnamspolin og sjaltbaer

Betri flokkun a argangi

Einnig hefur verid unnid markvisst ad pvi ad baeta flokkun & drgangi i samstarfi vid Terra, baedi &
skrifstofu félagsins en einnig i samfélagi Buseta. lbium hefur verid leidbeint um betri adferdir vid
flokkun og ny lausn hefur verid tekin i notkun til ad tryggja skilvirka og umhverfisvaena medhéndlun
urgangs i eignum & vegum Buseta.

Kolefnisvottadar einingar

Buseti hefur hafid samstarf vid fyrirteekid Surefni med pad ad markmidi ad studla ad

vottadri kolefnisjéfnun i starfsemi félagsins. Virkar vottadar kolefniseiningar tryggja raun-

verulega kolefnisjéfnun med maelanlegri, varanlegri og sannprdéfadri bindingu kolefnis samkvaemt
vidurkenndum alpjédlegum stddlum. Med pessu samstarfi tekur Buseti virkan patt i
loftslagsadgerdum med pvi ad stydja vid verkefni sem einblina & kolefnisbindingu, endurheimt
vistkerfa og adrar sjélfbaerar lausnir sem vottadar eru samkvaemt alpjédlegum stédlum. Samstarfid
er lidur i stefnu Bldseta um samfélagsdbyrgd og umhverfisvitund og endurspeglar vilja félagsins til
ad draga Ur vistspori sinu og leggja sitt af mérkum til sjdlfbaerrar framtidar.

-Sjéltbzer neyslu- og framleidslumynstur verdi tryggd

(Byggingarhlutar fa nytt hlutverk

Vid breytingar & héfudstdédvum Blseta var endurnyting sett i forgrunn. Allur fréigangur var metinn

med pad ad markmidi ad nyta sem mest af tilteknu efni aftur, og pegar pad reyndist ekki mégulegt
voru efni athent til endurnytingar annars stadar. Pannig fengu t.d. efni Gr gémlum byggingarhlutum
nytt hlutverk sem géngubryr & Vestfjéroum, sem er skyrt deemi um hringrasarhugsun i framkvaemd.




Efri r68 f.v. Anna Sigfrid Gardarsd. Blomsterberg, ida Gudrdin borgeirsdéttir og Gudrin S. Reynisdattir.
Nedri r60 f.v. Birna Andrésdéttir og Mikael Simonarson.

Buseti i hnotskurn

Buseti er hisnaedissamvinnufélag ad norraenni fyrirmynd sem bydur
einstaklingum og fjolskyldum upp & ibadir med dherslu & langtimahugsun
og husnaedisoryggi. Sjalfbaerni er samofin menningu og starfsemi Buseta.
Félagid er i eigu allra félagsmanna og jafnan opid 6llum 6had aldri og
busetu. Félagid 4 nd hatt i 1.500 ibudir & héfudborgarsveedinu med peim sem
nu eru i byggingu. Innan samstaedu Buseta er ad finna Leigufélag Buseta sem
leggur &herslu & ad hlda vel ad leigjendum.

Félagsmenn og ibuar Buseta

Félagsmenn Buseta eru 58 a'r Medalaldur ibia
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Starfsfolk

Hja Buseta starfar tuttugu manna samheldinn og skapandi hépur par sem
kynjaskipting er j6fn. Markmid Buseta er a0 hafa yfir ad réda haefu starfsfélki sem
skapar metnadarfullt og jakveett vinnuumhverfi. Fjolbreyttur bakgrunnur starfsfélks
Buseta gerir vinnustadinn skemmtilegan og lagt er upp Gr ad hlta vel ad starfsfolki. A
arinu 2024 héfu fimm nyir starfsmenn storf hja félaginu.

Tveir nyir stjérnendur baettust vid hépinn, HIif B6dvarsddttir tok vid sem
forstddumadur bPjénustu-og samskiptasvids og Mikael Simonarson ték vid stédu
fjarmaélastjéra. Auk pess var dkvedid ad styrkja enn stodir Leigufélags Bluseta med pvi
ad rdda Kardlinu Nataliu Karlsdéttur i starf pjédnustustjora leigufélagsins. Einnig var
Alexander Helgason réadinn 4 Nybyggingarsvid og Anna Sigfrido Gardarsdottir
Blomsterberg & Fjarmalasvid. bessi samheldni hépur tekst vel & vio pau verkefni sem
sisteekkandi samfélag Buseta kallar .

Stjorn
Stjérn og framkveemdastjéri Buseta leggja dherslu @ géda stjérnarheetti og 6fluga
dheettustyringu en pannig er lagdur grunnur ad abyrgri stjérnun og akvardanatoku.

Adalstjorn

Jon Ogmundsson, formadur
Finnur Sigurdsson

Helga Egla Bjornsdattir
Erna Borgny Einarsdéttir
Valur bérarinsson

Varamenn stjornar

Hildur Mdsesdattir

Gunnlaugur Magnusson
(lést & arinu 2025)

Endurskodandi

Hélmgrimur Bjarnason,
|6ggiltur endurskodandi -
Deloitte ehf. Stjérn dsamt Bjarna Por bordlfssyni framkveemdastjora
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Loftmynd af fasteignum Bdseta vid Beima-, Nausta- og Tangabryggju i Reykjavik.

Buaseti vex og dafnar

Félagid vinnur ad hagsmunum nuverandi og verdandi félagsmanna og tryggir
umsjon, vidhald, endurnyjun og fjélgun fasteigna med hagkvaeemum hzetti. Med
bvi ad gerast félagsmadur i Buseta geta dhugasamir eignast buseturétt i fjdlbreyttri
floru fasteigna sem er ad finna i 6llum sveitarfélogum héfudborgarsvaedisins.

Sala buseturétta og Utleiga leiguibuda

A arinu 2024 gekk vel ad fjdlga i fasteignasafni Buseta. Vid baettust 42 nyjar ibddir vid
Hallgerdargétu i Reykjavik. Af pbeim voru fimm seldar til samstarfsadila Biseta, Brynju
leigufélags. Byggt & samningi vid Heimstaden (Ivera) eignadist Buseti 133 ibudir i
Bryggjuhverfi Reykjavikur. Félagid fékk 56 ibudir athentar arid 2024 og 77 arid 2023.
Myndin hér ad nedan synir aukin umsvif milli ara. A arinu 2024 skrifudu 214 einstaklingar
undir samninga vid Buseta og doétturfélagio, Leigufélag Buseta.

einstaklingar skrifudy yndir leigu-
eda busetusamninga a arinu

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

@ ibusiriendursslu @ inybyggingum @ Leiguibasir



Stadsetning ibuda

Buseti & ibudir i 6llum sveitarfélogum & hofudborgarsvaedinu sem endurspeglar
fidlbreytileikann, ekki sidur en ibudagerdirnar. Med nybyggingarframkveemdum telur
fasteignasafn Buseta taeplega 1.500 ibudir.

Péstnimer og sveitarfélog

. BUseturéttir Leiguibldir ‘ i byggingu
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Eftir sveitarfélogum

75.69%)

lbudagerdir
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. Heildarfjoldi Buseturéttir . i byggingu ‘ Leiguibudir




Efsta r6d f.v. Sveinn Gudmundsson og Rafn Hermannsson.
Midju réd f.v. Bjarni Grétar Bjarnason, Sigurdur Rikhard Arnason og Sigurdur Guémundsson.
Nedsta réd Seren Petersen.

Byggingasvid

Vidhaldi og endurbétaverkefnum er sinnt af 6flugu teymi eignaumsjonar dsamt
fijolmorgum traustum verktokum sem Buseti & gott samstarf vid. Starfsmenn
eignaumsjénar eru sex talsins. [buaskiptum fylgja jafnan margvisleg
viohaldsverkefni og uttektir auk endurnyjana og verkstjérnar.

Eignaumsjon

Med steekkun fasteignasafns Buseta hafa umsvif aukist pegar kemur ad umsjén
fasteigna. Atak hefur verid gert i eftirfylgni og gagnavinnslu i gaedakerfi eigna-
umsjonar, sem tryggir rekjanleika upplysinga og ad eftirfylgd verkefna sé i fostum
skordum allt til verkloka. Verkbeidonir sem berast eru af fjélbreyttum toga og kemur
sér vel fyrir félagid ad vera med fjélhaefa einstaklinga til ad glima vid verkefnin.

Verkbeidnum fjélgadi milli dranna 2023 og 2024 vegna aukinna umsvifa. Beionunum
er vel tekid og viohaldi & fasteignum félagsins er vel sinnt.

Heildar-
endurnyjun

58.14%
N\

2023

43

CE—
™

17% Verkbeidnum fjolgadi
o ibudir sem voru endurnyjadar arid 2024
10

2024

um 17% milli ara



F.v. Alexander Helgason og Hlynur Orn Bjérgvinsson.

Nybyggingar

Nybyggingum félagsins er sinnt sérstaklega af tveimur verkefnastjorum. beir
tryggja ad vidmidum Buseta um gaedi, fragang og efnisval sé fylgt. Aherslur
félagsins, hvad vardar nybyggingar, taka mid af pvi ad félagid byggir til ad eiga og
reka fasteignirnar um komin ar. Verkefni peirra eru fjolbreytt og tengjast einnig
steerri vidhaldsverkefnum, t.a.m. endurgerd & hofudstédvum vid Sidumdula 10.

Fjoldi og tegundir verkbeiona

Utihurs [pXig
Vegna iblaskipta
Ytra byrdi
Skodun fasteigna [HNE]
Raftaeki
Rafkerfi [kig

Loftraesting |BiY I

Innréttingar

Innihurdir [EX4 I

Hreinleetistaeki

Hitakerfi

400 450 500 550

0
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Fjolgun rafhledslust6dva

[ nybyggingum Buseta er gert rad fyrir tengibunadi vegna hledslu rafbila 4
bilasteedum eins og kvedid er 4 um i byggingarreglugerd en vid gerum betur
med pvi ad huga ad eldri byggingum félagsins.

Leigufélag Buseta hefur unnid 6ttulega
ad uppsetningu hledslustddva. NU hefur
rafhledslustédvum verid komid upp vid
oll fjolbylishus leigufélagsins.

Buseti hefur lidsinnt allnokkrum
busetufélogum sidustu misserin vid
uppsetningu a hledslustédvum. Morg
busetufélog hafa nytt sér fyrirkomulag
sem Buseti bydur upp & sem gerir rad
fyrir 50% eignaraukningu byggt & reglum
félagsins. Nénari upplysingar um petta
fyrirkomulag ma nalgast & skrifstofu
Buseta.

Oll nybyggingarverkefni Buseta sidustu
arin gera raad fyrir rathledslulausnum.
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Sigurdur Rikhard Arnason, vidhaldsfulltrdi &
byggingasvidi vid rafknina pjénustubifreid Buseta.



Fjolgun i eignasafni

A arunum 2018-2024 baettust i fasteignasafn Buseta samtals 705 ibudir.
Auk pess munu baetast 64 nyjar ibudir vid i fasteignasafn félagsins & naestu
misserum. Pzer eru vid Eirhofda og Stefnisvog i Reykjavik og

Axlaras i Hafnarfirdi.

Byggingarverkefni Stada verkefna Fjoldi ibtida
113

isleifsgata Verklok 2018 18
105 Smidjuholt Verklok 2018 204
103 Skogarvegur Verklok 2019 20
107 Keilugrandi Verklok 2020 78
109 Arskégar Verklok 2021 72
110 Beimabryggja Verklok 2021 26
110 Naustabryggja Verklok 2022 28
210 Mariugata Verklok 2023 20
110 Tangabryggja Verklok 2023 133
105 Hallgerdargata Verklok 2024 42
104 Stefnisvogur Verklok 2025 13
110 Eirhofdi Verklok 2026 46
221 Axlaras Verklok 2026 5

Samtals 705 ibadir

Hvad skiptir mali pegar Buseti byggir?

Lykilatridi i uppbyggingarverkefnum Buseta er ad velja adferdir og byggingarefni sem
standast timans tonn. Hérlendis er pad tiltélulega évanalegt ad byggingaradili fylgi bygg-
ingum eftir sem rekstraradili en slik er raunin hja Buseta. Einnig er unnid markvisst ad
deililausnum og hénnunarutfeerslur eru samnyttar og betrumbeaettar jafnt og pétt milli
byggingarverkefna. bvi er til stadar sterkur hvati hja félaginu ad byggja hagkvaemt til
langs tima en félagid byr vel ad aratugalangri reynslu i rekstri bygginga.

,Markvisst er unnio ad deililausnum og hénnunarutfeerslur eru
samnyttar og betrumbeettar jafnt og pétt milli byggingarverkefna.”

Eitt pad mikilveegasta i rekstri bygginga er ad tryggja gdéda einangrun, loftgaedi og
heilneema innivist en Oll pessi atridi fylgjast ad. Buseti notar sérstakan dndunardik milli
Utveggjaeinangrunar og kleedningar i nybyggingarverkefnum sinum. Dukurinn varnar pvi
a0 raki komist ad steypunni sjalfri og dregur dr likum & myndun kuldabrda. Pad skiptir mali
ad vanda valid pegar kemur ad innvidum fasteigna. Buseti leitast vid ad kaupa til ny-
byggingaverkefna umhverfisvottadar og endingargddar vorur med liftimanalgun ad
leidarljosi.



Tolvuteiknud mynd af Hallgerdargétu 24 og 26 i Reykjavik.

Flutt i gleesilegar ibadir vid Hallgerdargétu

Mikil eftirspurn skapadist eftir ibudum Buseta vid Hallgerdargotu 24 og 26 i Reykjavik,
en vel yfir 600 umsdknir barust. Afhending ibddanna fér fram i desember 2024. Um er
ad reeda tvo glaesileg his med sameiginlegan bilakjallara, priggja haeda lyftuhis med
42 ibadum. Ibudirnar eru fidlbreyttar ad steerd og gerd binar éllum helstu nitima-
paegindum. Arkitektastofan Glama-Kim & heidurinn af hénnun hidsanna en kappkostad
var ad nyta hvern fermetra vel og ibudirnar pvi sérstaklega vel skipulagdar.
Byggingarnar eru i samraemi vid stefnu Buseta um vondud og endingargdd hdsakynni
par sem félki lidur vel. L6gd er dhersla & stilhreint efnisval med tilliti til umhverfis- og
hagkveemnisjéonarmida er vardar rekstur og vidhald.

GG verk sa um byggingu husanna fyrir
Buseta. Husin eru stadsteypt og kleedd ad
utan, gluggar og svalahurdir ibuda eru ar
ali og timbri. Gélfefni, innréttingar, eld-
hustaeki og innvidir i ibddunum er af miklum
gaedum. Allar ibadir i hdsunum tveimur

eru med svalalokunum. Hénnunin gerir réd
fyrir hindranalausu adgengi ad svélum og
sérafnotareitum. Bilastaedi i sameiginlegum
bilakjallara fylgja flestum ibddum og par eru
moguleikar & tengingum fyrir rafhledslu
bifreida. Eins og 4dur segir er mikid lagt
upp Ur gédri nytingu & rymi innan ibuda
sem og annarri hénnun t.d. hvad vardar
birtufleedi, loftgeedi og heilbrigda innivist
almennt litid.

Birna Bjarnaddttir tekur vid lyklum hjé Lindu Buseti 6skar ibtium ad Hallgerdargétu il
Bjérk Unnarsddttur fré Bidseta. hamingju med fbadirmar
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Stefnisvogur 28 i Reykjavik.

Nyjar ibudir vid Stefnisvog

Nyverid fjarfesti Buseti i 13 bidum vid Stefnisvog 28 i Reykjavik. ibudirnar eru vel skipu-
lagdar og vandadar & sérstaklega gédum stad i Vogahverfinu med utsyni yfir smabata-
hofnina. baer eru fjdlbreyttar ad staerd og gerd binar dllum helstu ndtimapaegindum.
Byggingarverkefnid felur i sér tveer 2ja herbergja, niu 3ja herbergja og tveer ibidir sem
eru 3ja til 4ra herbergja. Sex ibudir i hisinu eru i eign Brynju leigufélags. Ollum ibidum
fylgja staedi i lokadri bilageymslu. [ kjallara eru geymslur 4samt sameiginlegri vagna- og
hjolageymslu. Hus Buseta er hluti af U-laga byggd husa umhverfis gard til sudurs og snyr
ad Ellidadrvogi og sméabatahofninni. Vid hdnnunina er lagt upp ar ad brjdta upp utlit
hisanna med mismunandi 4ferd sem gera byggingarnar i senn nitimalegar og fallegar.

L6gd er dhersla 4 vandad og stilhreint '
efnisval med tilliti til umhverfis- og
hagkvaemnisjonarmida er vardar

rekstur og vidhald. Husin eru stadsteypt
og kleedd ad utan, gluggar og svalahurdir
ibida eru ur ali og timbri. [ sameiginlegri
bilageymslu er gert rad fyrir rathledslu
bifreida. Lagt er upp ur gddri nytingu a
rymi innan ibuda sem og annarri hénnun
t.d. hvad vardar birtuflaedi, loftgaedi og
heilbrigda innivist almennt litid. Husin
samrymast vidomidum um algilda hénnun

bar sem ahersla er & gott adgengi fyrir ' -
alla. Ibidarmynd fra ibid 412 vid Stefnisvog 28.

Byggingaradili hussins er Reirverk ehf og honnun var i hdndum Nordic Office of
Architecture. Stefnisvogur er hluti af Vogabyggd vid Ellidaardsa par sem verid er ad
umbreyta eldra idnadarhverfi i natima iblabyggd med allt ad 1.900 ibadum.
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Tolvuteiknud mynd af Axlarasi 16 - 22 { Hafnarfirdi.

Buseti byggir vio Axlaras i Hafnarfirdi

[ sumar hefur Buseti byggingu radhusa vid Axlaras 16 - 22 i Hafnarfirdi. Hafnarfjardarbaer
hefur uthlutad félaginu byggingarreit undir fimm radhus & svaedi sem ber heitid Asland 4.
Um er ad raeda radhus & einni haed og er hvert hiis um 150 m2. istak mun sja um byggingu
husanna fyrir Buseta og eru pad M11 arkitektar sem eiga heidurinn af hénnuninni.
Framkvaemdir eru um pad bil ad hefjast og er gert rad fyrir ad husin verdi til athendingar i
lok &rs 2026.

Asland 4 er nyjasta uppbyggingarsvaedid i Hafnarfirdi og par er einkum ad finna
lagreistar sérbylisibdir, einbyli, par- og radhus. Ahersla er [6gd & ad hverfid tengist
innbyrdis med graenum svaedum eda tridbeltum. [ bessum beltum verda géngustigar og
fioldi af grédursettum trjdm sem mynda skjél og nattdrutengsl. | skipulagi og hénnun &
hverfinu er rik dhersla 16gd & heildraena syn, vistveent skipulag, greent yfirbragd og
fidlbreytt Utisveedi. Gert er rad fyrir 3-4 deilda leikskdla i hverfinu. Stutt er i Gtivistarsvaedin
vid Hvaleyrarvatn auk skograektar og fjélbreyttrar nattiru vidsvegar i upplandi baejarins.
Eitt af adalmarkmidum skipulags svaedisins er ad nyta vel einstakt Gtsyni til sudurs i att ad
Helgafelli og Longuhlidum.

[ hverfinu munu risa um 550 ibudir
og er reiknad med ad fjéldi ibua
verdi um 1.400. Ekki fer & milli mala
ad mjog spennandi uppbygging er
framundan & svaedinu byggt &
hénnun og rammaskipulagi.

Télvuteiknud mynd af Axlarési 16 - 22 i Hafnarfirdi.
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Tolvuteiknud mynd af Eirhéfda 3 og 5 i Reykjavik en hus Blseta er efst til vinstri & myndinni.

Buseti byggir vid Eirh6fda i Reykjavik

Buseti byggir vid Eirhéfda 3 og 5  nyju hverfi 4 Artinshfda i Reykjavik. Félagid byggir 46
fallegar ibadir, en fyrsta skéflustunga var tekin i névember 2023 og hofust framkveemdir i
kjolfarid. Um er ad raeda lyftuhts med tveimur stigagdngum, sameiginlegum bilakjallara
og er aetlad ad athending ibuda fari fram i byrjun arsins 2026. Sérverk sér um byggingu
ibudanna og ASK arkitektar eiga heidurinn af hénnun hisanna.

Umsvifamiklar framkvaemdir standa yfir & Artinshéfdanum sem munu gjoérbreyta dsynd
bessa rétgréna atvinnu- og idnadarhverfis. Fjolmenn ibudabyggd mun risa 4 héfdanum
bar sem &dur hafa verid bilasdlur og idnfyrirtaeki. A byggingarreitnum sem um raedir verda
148 ibudir i fidrum husum. [ bessu nybyggingarverkefni Buseta byggir félagid fimm ibudir
fyrir Brynju leigufélag. Ibudirnar verda ficlbreyttar ad staerd og gerd, en um er ad raeda
sex haeda hids med tveimur stigagdngum. Gert er rad fyrir ad iblar hiss Buseta geti nytt
bilastaedi vio husid dsamt bilasteedum i naerliggjandi bilasteedahusi. His Blseta verdur
kleett a0 utan med ymist sléttri dkleedningu eda baradri. Gélfefni, innréttingar og
eldhustaeki verda af miklum gaedum.

Artinshofdi asamt Ellidadrvogi mynda
steersta uppbyggingarsvaedi Reykjavikur.

[ bessum borgarhluta er daetlad ad risi allt
ad 8.000 ibudir og ad par muni bua allt ad
20.000 ibuar. A fyrstu uppbyggingar-
svaedunum er gert rad fyrir 3.500 ibudum,
tveimur grunnskélum og einum safnskéla i
bland vid blémlega pjénustu- og
atvinnustarfsemi vid Krossmyrartorg.
Hryggjarstykki uppbyggingarinnar er
medfram fyrirhugadri Borgarlinu sem
liggur i gegnum mitt skipulagssvaediod.
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Sidumdli 10 i Reykjavik, héfudstédvar Buseta eftir framkvaemdir.

Hofudstodvar félagsins staekka og breytast

A &rinu 2024 héfst 4 vegum Buseta framkvaemd sem markar timamoét i ségu
félagsins. Med framkvaemdinni var lagdur grunnur ad pvi ad héfudstdédvar félagsins
vid Sidumdula 10 pjéni enn betur hagsmunum félagsmanna. En & sidustu misserum
hefur hofudstodvum Buseta verid umbreytt um leid og byggd hefur verid pridja
haedin ofan & hus félagsins. Pannig hefur husid verid steekkad um 300 m2 um leid og
onnur haed hussins var endurgerd.

Markmidio med pessum breytingum var ad skapa betri umgjord og adstaedur fyrir
starfsemi félagsins. Med framkveemdinni hefur nd verid myndad nutimalegt
starfsumhverfi fyrir starfsfélk & sama tima og héfudstodvarnar verda einskonar
midstd0 fyrir félagsmenn og buseturéttarhafa. Adstadan a pridju haedinni nytist

félagsmonnum og buseturéttar-
héfum i margvislegu samhengi til
funda, freedslu og ymissa annarra
vidburda. Buseti mun pannig geta
stadid fyrir freedslu- og kynning-
arfundum i rimgdédum sal & nyrri
haed hussins. Onnur haedin hefur
verio endurskipuldgd pannig ad
han pjoni starfseminni betur. En
of préngt var um starfsfélk i fyrra
skipulagi og felur framkvaemdin

i sér miklar framfarir hvad vardar
vinnuadstddu.
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Bjarni Pér Pérélfsson, framkvaemdastjéri Buseta dsamt samstjérnarfélki og starfstélki adildarfélaga NBO.

Norrant samstarf

Buseti er virkur patttakandi i norreenu samstarfi og hefur verid adili ad NBO til margra éra.
NBO var stofnad arid 1950 til ad studla ad samvinnu milli norraenu hisnaedisfélaganna. Lagt
er upp ur ad deila reynslu og pekkingu dsamt pvi ad standa ad sameiginlegum vidburdum
og verkefnum af ymsu tagi. Felégin ad baki NBO eru i Danmérku, Finnlandi, Noredj, SV||0J06
og Islandi. Adildarfélégin, eins og Buseti, eiga i stjorn fulltria sem eru kJornlr til tveggja ara &
adalfundi. Stjornin fundar prisvar & ari ymist a fjarfundum eda i raunheimi. NBO stendur fyrir
margvislegum vidburdum til ad midla frédleik, studla ad tengslamyndun og mynda
sameiginleg markmid med sjalfbaerni ad leidarljési. Annad hvert ar fara fram steerri pema-
tengdir vidburdir. ba fer fram kynning & byggingarverkefnum og hafa verkefni Buseta
gjarnan vakid athygli fyrir vandadar byggingarlausnir par sem hugad er m.a. ad heilbrigdri
innivist og félagslegri bléndun. Aherslurnar i samstarfinu eru fjélbreyttar, leitast er vid ad
greina askoranir samtimans. Til ad mynda hvad vardar hisnaedisframbod, byggingarkost-
nad, orkunytingu og sjalfbaerni dsamt vidbrogdum i krysuastandi i hradbreytilegum heimi.

Pad er mikilvaegt ad lata verkin tala i norraenu
samstarfi. Buseti er patttakandi i lifsferils-
greiningum og tekur patt i rannséknum 4
ahrifum vedurfars & hus i samstarfi vid Haskdlann
i Reykjavik (HR). Vegna loftslagsbreytinga bendir
margt til ad vedurahrif 4 hus séu ad breytast.
pattum eins og hrédum hitabreytingum, vind-
alagi og raka er veittur sérstakur gaumur. beir
Einar Sveinbjornsson vedurfreedingur og Eypér
Porhallsson préfessor vid HR halda utan um
verkefnio fyrir hond [slands sem nefnist Northern
Buildings in Changing Climate. Samstarfid felur
m.a. i sér a0 maeliteekjum er komid fyrir 4
akveonum husum félagsins. Nidurstédur
maelinganna & Islandi eru svo reglulega bornar Buseti ték nylega & méti hépi patttakenda i
saman vio nidurstddur maelinga 4 68rum samstarfsverkefni um vedrun hisa.
hisum & nordlaegum slédum.
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Efriréd f.v. Elinborg Anna Runarsd. Erlud., Linda Bjérk Unnarsdéttir og Hlif B6dvarsdottir.
Nedri ré0 f.v. Iris Margrét Valdimarsdéttir, Valbjérk Osp Oladdttir og Kardlina Natalia Karlsdéttir.

Verkefni Pjonustu- og samskiptasvids 2024

A arinu 2024 lagdi Pjonustu- og samskiptasvid Buseta mikla dherslu 4 ad efla
bjénustu vid félagsmenn og auka upplysingafleedi til peirra.

Endurbaetur a upplysingagjof til félagsmanna

Eitt af lykilverkefnum éarsins var yfirferd og uppfaersla & upplysingum til félagsmanna, & vef
Buseta og upplysingablédum fyrir félagsmenn. Markmidid er adgengilegar og skyrar
upplysingar. Einnig var unnid ad myndraenni framsetningu & helstu ferlum sem audvelda
félagsmdnnum ad &tta sig a t.d. soluferlinu. Aframhald pessarar vinnu er medal forgangs-
verkefna arid 2025.

‘I —=] Osk um 3 Auglysing manadaring 5 = Bradabirgda- 7 @ Alﬂ"kz"diﬂﬂd
"o | sélumedferd og opid his A samningur 6@ til kaupanda
=], s6 Uthl ; Uppgiér

2 Séluskodun og 4 ﬁ Uthlutun 6 Lokaiittekt 8 Jppai
Eﬁ fasteignaljésmyndun RAS Bdmia i til seljanda

Nytt bokunarkerfi

A svidinu var einnig unnid ad innleidingu békunarkerfis & E
vef Buseta. Med tilkomu kerfisins geta félagsmenn nd bokad Baka tima hjé Boseta
fundartima hja Pjénustu- og samskiptasvidi 4 einfaldan og R

rafreenan hatt. Einnig er haegt ad senda inn vidhaldsbeidnir
beint til Eignaumsjonar Buseta. Pessi nyjung studlar ad betra
utanumhaldi, eykur skilvirkni i pjénustuferlum og

audveldar félagsménnum ad koma sinum erindum a o e »
framfaeri. Bokunarkerfid er hluti af steerra ataki Blseta i 4ttad | .— ero
stafreenum lausnum sem baeta pjénustugeedi og adgengiad | T —
upplysingum. _ - -
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Pjonustukannanir og eftirfylgni

[ byrjun &rsins hof félagid ad senda pjénustukannanir til nyrra ibua Buseta, tveimur til fjorum vikum eftir
innflutning. Med pessum haetti feest mat 4 upplifun ibda af kaupferlinu. Nidurstédur kannana eru
yfirfarnar reglulega og haft er samband vid pa ibda sem koma fram med athugasemdir sem bregdast
parf vid. Petta hefur skilad sér i betri upplifun blseturéttarhafa og traustari samskiptum.

Einnig hefur verid éskad eftir pvi ad ibuar veiti einkunn

fyrir pjonustuna i gegnum svokalladan NPS-kvarda

(e. Net Promoter Score). Einkunnirnar hafa verid mjog

jakvaedar og gefa til kynna ad ibdar kunna ad meta 71
bjénustuna sem veitt er af halfu starfsfélks Buseta. NPS

Spjallmenni - pjonusta allan sélarhringinn

Nylega innleiddi Buseti spjallmenni (e. chatbot) & vef félagsins. Tilgangur pess er ad baeta
bjonustu med pvi ad gera notendum kleift ad nalgast almennar upplysingar 4 einfaldan og hradan
hatt, hvenaer sem er. Spjallmennid er virkt allan sélarhringinn og hefur reynst afar nytsamlegt fyrir
dhugasama einstaklinga og félagsmenn. Spjallmennid getur einnig svarad fyrirspurnum a fjolda
tungumala, til a0 maeta fjolbreyttri samsetningu félagsmanna Buseta. betta hefur skipt mali fyrir
nyja ibla og adra sem kjosa a0 fa upplysingar & 6dru tungumali en islensku.

Samvinna vid busetufélég og fraedsla

Starfsfolk Pjonustu- og samskiptasvids vann ymis verkefni med fjolda busetufélaga & sidastlionu
ari. Ma par m.a. nefna adstod vio uppfeerslu & hisbokum, skipulag og med maetingu & adalfundi
félaganna og med adstod vid ad finna drlausnir & alitamalum. Starfsfélk Buseta vill auka sam-
vinnuna enn meira og med nyjum gleesilegum fundarsal i Sidumdla 10 munum vid geta bodid
félagsménnum upp & ymis fraedsluerindi. A haustmanudum 2025 verdur sett af stad vidburdardd
sem midar ad pvi ad styrkja hlutverk og dbyrgd busetufélaga og reeda almennt um réttindi og
skyldur buseturéttarhafa og Buseta.

Fraedslan mun m.a. na til eftirffarandi pétta:

Almenn kynning & Buseta til buseturéttarhafa og félagsmanna

Hlutverk og abyrgd busetufélaga

Skipulag funda, rétt fundarbodun og ritun fundargerda

Fraedsla til gjaldkera

Oryggis- og eldvarnarmal, pbar med talid eigid eldvarnareftirlit

Rafreen voktun, hvad ber ad hafa i huga

Sorpflokkun

NouhswWN =

Busetufélog hafa moguleika & ad nyta fundarsal Buseta ad Sidumula 10 fyrir fundarhold. Salurinn
hentar vel fyrir adalfundi og almenna hdsfundi og 6nnur samskipti busetufélaga. Pontun & salnum
fer fram i gegnum Pjénustu- og samskiptasvid Buseta og er aeskilegt ad bdka med gédum
fyrirvara til ad tryggja adgengi.

Arid 2024 einkenndist af 6flugri uppbyggingu & pjénustu og samskiptum. Med nyjum verkferlum,
stafreenum lausnum og markvissri eftirfylgni hefur Pjénustu- og samskiptasvio eflt tengsl vid
félagsmenn og tryggt ad raddir ibua fai ad heyrast og skili arangri. Vio hlokkum til 4framhaldandi
samstarfs vid buseturéttarhafa og félagsmenn og stefnum & ad halda &fram ad prda pjénustuna i
takt vio parfir ort steekkandi samfélags innan Buseta.

21



=

r*\ o

F.v. Bjarni bér bérélfsson, Rafn Hermannsson, Hlif B6dvarsddttir og Mikael Simonarson.

Vaxandi félag
Uppgjor og lykiltclur

Rekstrarnidurstada arsins endurspeglar styrk Buseta. Byggingarverkefni og kaup félagsins a
nyjum eignum hefur feert félaginu margvisleg veromeeti, ekki sist med aukinni fléru fast-
eigna sem félagsmonnum standa til boda & dhugaverdum stodum & héfudborgarsvaedinu.
Nybyggingarverkefni Buseta hafa stadist daetlanir hvad vardar tima og fjarhag og standast
timans tdnn pegar kemur ad hdnnun og Utfeerslu. A 4rinu 2024 afhenti félagid 42 nyjar
ibudir vio Hallgerdargotu i Reykjavik, auk pess fékk félagio athentar 56 ibudir vid Tanga-
bryggju sem bad festi kaup & arid 2023 af leigufélaginu Heimstaden (nu Ivera). Samtals
fjarfesti Buseti i 133 ibudum af Heimstaden og fékk athentar 77 ibddir & arinu 2023 en 56 &
sidasta ari, eins og adur segir.

Tekjur félagsins haekkudu fré arinu 2023, en haekkun verdlags hefur bein ahrif 4 tekjur og
gjold félagsins til haekkunar. Tekjur vegna seldra buseturétta haekkudu einnig, sem er

einna helst vegna pess ad fleiri nyir buseturéttir voru seldir & arinu 2024 samanborid vid
arid 2023. Likt og arid 2023 litadist &rid 2024 af hau vaxtastigi i samfélaginu og almennt
hau verdlagi sem hefur ahrif & vaxtakjorin sem félaginu bjédast 4 markadi. Félagid gaf ut
skuldabréf & arinu fyrir 1.939 milljénir kréna. Pessir fjarmunir voru nyttir til ad endurfjar-
magna hluta kaupanna & ibidum vid Tangabryggju 2 - 12 sem keyptar voru af leigufélaginu
Heimstaden.

Byggt 4 auknum umsvifum haekkadi rekstrarkostnadur félagsins milli ara, steersti einstaki
kostnadarlidurinn er vegna vidhalds & fasteignum samstaedunnar. Naest steersti einstaki
utgjaldaliourinn, fasteignagjold og tryggingar, haekkar & milli ara vegna fjdlgunar fasteigna
og hakkunar fasteignamats. Annar kostnadur haekkar einnig i samraemi vid fjélgun
fasteigna og aukin umsvif félagsins.

Matsverd fasteigna haekkadi umtalsvert enn eitt arid sem hafdi verulega jakvaed ahrif 4
afkomu félagsins, eignir og eigid fé. Eiginfjarhlutfall félagsins var 41,2% i lok arsins 2024.
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LykiltSlur dar rekstri

Heildareignir samsteedu Blseta aukast um 7,6 milljarda milli dranna 2023 og
2024. Nedangreind mynd synir voxtinn & arabilinu 2018 til 2024.
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Figinfjarhlutfall samstaedu Buseta var i arslok 2024 41,2%. A &rinu nyttist
styrkur félagsins til frekari fjarfestinga og fjdlgunar & ibddum i fasteignasafni
félagsins.
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Buseti hsf.

Arsreikningur samstaedu 2024
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og félagsmanna i Baseta hsf.

Alit

Vi  hofum  endurskodad medfylgjandi  samsteeduarsreikning Blseta  hsf. fyrir  arid  2024.
Samstaeduarsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sjédstreymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu félagsins & &rinu 2024, efnahag pess
31. desember 2024 og breytingu & handbeeru fé & arinu 2024, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrga okkar samkvaemt peim stédlum er
nanar lyst i kaflanum um &byrgd endurskodanda hér a® nedan. Vid erum 6had Blseta hsf. i samraemi vid
alpjédlegar sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur sem eru videigandi vid endurskodun &
Islandi og héfum viad uppfyllt akvaesdi peirra reglna. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra
og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjéra a arsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjéri eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins i samraemi vid 16g
um arsreikninga. Stjérn og framkveaemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu samsteeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem
er vegna sviksemi eda mistaka.

Vié gerd samstaeduarsreikningsins eru stjorn og framkveemdastjori dbyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi Blseta
hsf.

Ef vid &, skulu stjérn og framkvaemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhaefi og hvers vegna pau
akvadu ad beita forsendunni um rekstrarheefi vid gerd og framsetningu samstaedudarsreikningsins, nema stjorn
og framkvaemdastjori hafi dkvedid ad leysa félagid upp eda haetta starfsemi, eda hafi enga adra raunhafa
moguleika.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samstaeduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort
sem er af vdldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Neegjanlega vissa er bd ekki trygging bess ad endurskodun framkveemd i samraemi vi® alpjédlega
endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu beer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer gaetu haft ahrif & fjdrhagslega akvardanatéku notenda
samstaeduarsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samreaemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir & faglegri ddmgreind og beitum vid
gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkvaemum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum hattuna a verulegri skekkju i samstaeduarsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, hénnum og framkvamum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og &flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar &. Heettan 4 ad uppgodtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgttva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi
getur falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu samstaeduéarsreiknings, ad einhverju sé viljandi
sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

e Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

e Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjornenda sé raunhaeft.
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Aritun 6hads endurskodanda

« Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki a rekstrarhzefi eda hvort adstadur séu til stadar sem geetu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki a rekstrarhafi ber okkur ad vekja sérstaka
athygli & videigandi skyringum samstaeduarsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnazgjandi
purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Midurstada okkar byggir 8 endurskofdunargégnum sem aflad er
fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstadur i framtidinni valdid dvissu um
rekstrarhafi félagsins.

s« Metum i heild sinni hvort samstadudrsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid arsreikninginn med
tilliti til gléggrar myndar.

+ Oflum fullneegjandi endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samstaedunnar, til ad geta
Iatia i ljés dlit @ samstaedudrsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framgangi endurskodunar
samstaedunnar. Vié berum ein dbyrgd a aliti okkar,

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn medal annars um daetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem komu upp i endurskodun ckkar, par & medal verulega annmarka & innra eftirlit sem komu
fram i endurskoduninni, ef via a.

Reykjavik, 29. april 2025

Deloitte ehf.

%i‘mﬁnm Dpenesan

Héimgrimur Bjarnason
endurskodandi



Skyrsla stjornar

Samstaedudrsreikningur Blseta hsf. fyrir arid 2024 er gerdur i samraemi vi® 16g um arsreikninga.

Buseti hsf. er hisnaedissamvinnufélag sem & og hefur yfirumsjon med rekstri ibida sem pad hefur byggt eda
keypt til bess ad veita félagsménnum sinum buseturétt gegn greidslu buseturéttargjalds. I upphafi &rs voru
skrddir 5.725 virkir félagsmenn en i arslok 2024 voru peir 6.483.

Starfsemin a arinu og framtidarhorfur 2024 2023
Rekstrartekjur samstaedunnar NAMU.........coeeviiiiiiiiieeee e 4.445.638.017 3.477.001.671
Afkoma samstaedUNNAr NAM......iviiiiiiee e aeeaas 2.306.928.320 1.571.827.808
Fjoldi arsverka samstaedunnar NamM.........uvveviieniieeiieieeeieeneeeneeens 20 19

31.12.2024 31.12.2023
Eignir samstaedunnar NAMU.......vvviiniiiiiirciee e, 96.171.172.449 88.607.697.587
Bokfaert eigid fé samstadunnar NaM...........coveivieiiiieiiiiiccie e, 39.586.769.212 37.279.840.892
Eiginfjarhlutfall samstaedunnar Nam..........coceviiiiiiiiiiiieieeieees 41,2% 42,1%

Rekstur félagsins gekk vel & arinu 2024. A arinu afhenti félagi® 37 nyjar ibudir vid Hallgerdargétu i Reykjavik,
auk pess fékk félagid afhentar 56 ibudir vid Tangabryggju sem ad bad festi kaup & arid 2023 af leigufélaginu
Heimstaden (nu fvera). Tekjur félagsins haekkudu fra arinu 2023, en hakkun verdlags hefur bein ahrif &
tekjur og gjéld félagsins til haekkunar. Seldir buseturéttir haekkudu einnig milli 4ra sem er einna helst vegna
pess ad fleiri nyir buseturéttir voru seldir & arinu 2024 samanborid vid &rid 2023. Haekkun vaxta og verdlags
hefur bein ahrif & tekjur og gjold félagsins til haekkunar. Pad er mat stjornar og stjérnenda ad samsetning
biseturéttarhafa og leigutaka dragi verulega Ur vanskiladhaettu pratt fyrir haekkun manadarlegs busetugjalds
og leigu.

Ari& 2024 litasist afram af hau vaxtastigi i samfélaginu og hau verdlagi sem hefur bein &hrif & pau vaxtakjor
sem félaginu bjédast & markadi. Félagi® gaf Ut skuldabréf & arinu fyrir 1.939 milljénir kréna. bessir fijarmunir
voru nyttir til ad endurfjdrmagna hluta kaupanna & ibGdum vid Tangabryggju 2-12 sem keyptar voru af
leigufélaginu Heimstaden. Rekstrarkostnadur félagsins haekkadi milli ara, steersti einstaki kostnadarlidurinn er
vegna vidhalds & fasteignum samstaedunnar. Fleiri ibddir voru endurbeettar vid endursélu arid 2024
samanborid vid arid 2023. bess ber ad geta ad allur kostnadur vid vidhald og endurbaetur er gjaldfaerdur i
rekstri félagsins. Naest steersti einstaki Utgjaldalidurinn, fasteignagjéld og tryggingar, haekkar & milli ara
vegna fjdlgunar fasteigna og haekkunar fasteignamats. Annar kostnadur haekkar einnig i samraemi vid fjdlgun
fasteigna og aukin umsvif félagsins. Matsverd fasteigna haekkadi umtalsvert enn eitt arid sem hafdi verulega
jakvaed ahrif & afkomu félagsins, eignir og eigid fé.

Eins og adur kom fram fjarfesti Buseti i ibudum sem keyptar voru af leigufélaginu Heimstaden. Buseti fékk
afhentar 77 ibudir & arinu 2023 og 56 ibldir i febriar 2024. Vid kaupin yfirték Blseti gildandi leigusamninga &
fasteignunum og baer pvi tekjuberandi fré fyrsta degi i safni félagsins. Med timanum begar ibidir losna selur
félagid nyja buseturétti og & arinu 2024 seldi Blseti 20 bUseturétti i eignunum og utlit er fyrir ad um 15-20
nyir bulseturéttir i hdsunum vid Tangabryggju fari i sélu 2025. Pannig breytist formid sem einkennir
umreeddar fasteignir vid Tangabryggju ad mestu med timanum Ur hefdbundinni leigu yfir i
buseturéttarfyrirkomulag. Félagid hefur gert samning um kaup & 46 ibudum af Sérverki ad Eirhofda 3-5 i
Reykjavik. baer fasteignir verda keyptar fullbunar og er daetlud afhending i upphafi ars 2026. Auk pess fékk
félagid Uthlutad 168 undir fimm radhis vid Axlaras i Hafnarfirdi i arsbyrjun 2025 og er &zetlud afhending um
mitt ar 2026.

Medal 6vissupatta sem félagi® byr vid er markadsaheetta, en sveiflur & fasteignamarkadi skapa avallt Gvissu.
Skortur a frambodi ibldarhisnaedis hefur verid &skorun og studlad ad ojafnvaegi & markadnum. begar
fasteignamarkadurinn broéast eins og sést hefur, @ sidustu misserum, myndast mikil eftirspurn eftir
buseturéttum. pPad er svo ad félagid hefur vart undan ad fjdlga ibudum i safni sinu til ad svara akalli
félagsmanna og sakja gjarnan tugir um hverja ibud. Félagid stendur & traustum fétum og hefur & sidustu
arum vaxid mikid og fjdrhagsstada pess styrkst. Gert er rad fyrir ad rekstur félagsins & arinu 2025 verdi med
sambarilegum hzetti og hann var a arinu 2024 en byggt & ndverandi markadsadstaedum er erfitt ad segja til
um broéun fasteignaverds, ekki sist vegna dvissu i heimsmalum og vaxtastigi. Med 68rum ordum er erfitt ad
segja til um préun matsverds fasteigna félagsins & arinu 2025. Vegna skorts & 16dum og umframeftirspurnar
er hugsanlegt ad préun matsverds verdi nalaegt pvi sem sést hefur & sidustu arum. A arinu 2024 hof félagid
framkvaemdir & héfudstddvunum ad Sidumula 10. Fjarfestingin felur i sér ad héfudstodvarnar staekka um 300
m2 med byggingu nyrrar haedar.
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Skyrsla stjornar
Byggt & sambykktum félagsins er ekki greiddur Gt arur vegna rekstrararsins 2024 og flyst pvi afkoma arsins
til naesta rekstrarars.

A8 Aliti stjornar og framkvaemdastiéra Biseta hsf. koma fram | samstaduarsreikningi pessum  allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig & stédu samstaedunnar i drslok, rekstrardrangri drsins og
fidrhagslegri proun a arinu.,

Stjérn og framkveemdastijéri Blseta hsf. stadfesta hér med samsteeduarsreikning félagsins med undirritun
sinni.

Reykjavik, 29. april 2025
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Rekstrarreikningur arsins 2024

BUsetutekjur og leiguteKjur ....oeveveiiiiiiiiiriieieieieiee e
Seldir buseturéttir an kaupskyldu ..........coceviviiiiiininininnnn.
ABrar LEKJUN .ot

Rekstur ibidarhlsnagdis ......ccoevvvriiiiiiiiii e,
Skrifstofu og stjérnunarkostnadur ...........ccceeevviiininennnnn.
Afskriftir rekstrarfjarmuna .........oocoviiiiii e

Rekstrarafkoma

FJArmMUNGEEK UL vuee e ae e
FJAarmagnsgiold ....ocveveiiiiiiiiiii e

Matsbreyting ibudarhlisnaedis .......cocveveviviiiiiiiiiieieienenene,

Afkoma fyrir skatta

TekJuSKattUr ..o e

Afkoma arsins

Skyr.

10

2024 2023
3.554.867.344 2.932.087.513
823.466.289 493.861.639
67.304.384 51.052.519
(1.117.005.279) (906.334.273)
(262.613.652) (234.513.804)
(17.323.446) (22.381.091)
3.048.695.640 2.313.772.503
42.864.421 52.407.407
(3.439.494.294) (3.612.793.470)
(3.396.629.873) (3.560.386.063)
3.232.149.137 3.293.497.438
2.884.214.904 2.046.883.878
(577.286.584) (475.056.070)
2.306.928.320 1.571.827.808
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Efnahagsreikningur 31. desember 2024

Eignir Skyr.
Fastafjarmunir

IbUBArNUSNEESi 0G 10BIr ..vvvvvvvreieieieieiiieieeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeens 10
VErk 1 VINNSIU 1vvveiiiiicee e e e e 10
ReKStrarfjarmuNir ... 10
OEfNiSIEGAr QIGNIT .evvvreeeeeeete e e ettt e e e et e e e e e e e e e e 9
Fyrirframgreitt inn @ ibUBir .....oveviiiiiiii e, 11

Veltufjarmunir

VidsKiptakrofur ...
Adrar skammtimakrofur ......oooviiiiiiii
Handbaart & ....vivieii i

Eignir

Eigid fé og skuldir

Eigid fé 12
StofnNsjOBUr FEIAgSMANNGA t.vuviiiiiiii it rerereeneneaes
LOgbundinn varasjodur .....veviuiireii e
Oradstafad €igid f& .....covviveurriieiieeeeeeeiiee e e e e e s e eee s

Eigid fé

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Skuldir vid 1anastofnanir .....c.cvcviiiiiiiiii e 13
Skuldir vid lanastofnanir, framkvamdalan ............cooeeevveee. 13, 14
BUSELUFELEUN ..vvieiei e 15
Tryggingafé vegna leiguiblda .........cooovviiiiiiiiiiiiiie,
Tekjuskattsskuldbinding ......ccocvvieiiiii s 16

Skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir ......oeoeieii
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan ..............c.cceveee. 14
Naesta ars afborganir langtimaskulda ............coveviviiininnen, 13
Adrar skammtimaskuldir .......cccociiiiiiiiiiii

Skuldir
Eigid fé og skuldir
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31.12.2024 31.12.2023
93.899.430.648 85.067.065.205
76.497.920 1.621.547.293
539.255.887 246.630.688
6.340.335 9.594.056
500.000.000 1.096.221.772
95.021.524.790 88.041.059.014
55.623.221 40.435.936
38.496.808 44.774.895
1.055.527.630 481.427.742
1.149.647.659 566.638.573
96.171.172.449 88.607.697.587
35.656.500 31.487.500
8.914.125 7.871.875
39.542.198.587 37.240.481.517
39.586.769.212 37.279.840.892
43.169.482.313 35.230.146.314
563.801.475 1.375.501.691
682.154.229 692.750.049
154.057.988 140.701.269
10.514.039.305 9.936.752.721
55.083.535.310 47.375.852.044
154.060.917 124.991.764

0 2.871.293.030

974.070.410 682.855.356
372.736.600 272.864.501
1.500.867.927 3.952.004.651
56.584.403.237 51.327.856.695
96.171.172.449 88.607.697.587




Yfirlit um sjodstreymi arsins 2024

Rekstrarhreyfingar

Afkoma samkvamt rekstrarreikningi ..........cccveviiiiiiiinnnnn,
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi: ..................
ASKEI T et e
S6luhagnadur fastafjarmuna ......ccoeeviviviiiincn e,
Verdbaetur langtimaldna .....c.cocvviiiiiiiiiii
Verdbaetur & buseturétt og tryggingafé ..........ocovevvvevinnnnn.
Matsbreyting ibidarhlsnaedis .....cccvvevviiiiiiiiiiiiee,
Tekjuskattur ..o

Veltufé fra rekstri

Rekstrartengdar eignir, laekkun, (haekkun) ........ccoveiinnnnnt.
Rekstrartengdar skuldir, haekkun ..........cooviiiiiiiiiiinne.

Handbaert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibudarhtsnaedi / Verk i vinnslu ......cocovviviiiiinininnne,
Selt IbUBarhUsNaEdi .vuviiiii i
Keyptir / seldir varanlegir rekstrarfjarmunir ..........c.cvvvevenn.

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda ..........cooiiiiiiiii
Nyjar langtimaskuldir .......ccooiiiiiiiiiii
BUseturéttur, breyting ......cooviiiiiiiiiii
Tryggingafé, breyting ...c..coovviiiiiiii e,
Haekkun/(leekkun) @ framkvaemdaldnum ...........coeevvvenennnns

Haekkun handbaers fJar ..o
Handbaert fé i upphafi ars .....cooveviiiiiiii e,

Handbaert f& 1 10K 8rS .vuiviiiiiiiiiiiiii e iae s

Adrar upplysingar
Greiddur fjarmagnskostnadur .......cccveviiiiiiiiiiiiie e

2024

2.306.928.320

17.323.446

0

1.768.947.858

23.606.466
(3.232.149.137)

577.286.584

2023

1.571.827.808

22.381.091
(588.333)
2.485.151.824
39.075.150
(3.293.497.438)
475.056.070

1.461.943.537

1.299.406.172

7.585.849
128.932.395

(31.653)
7.150.911

1.598.461.781

1.306.525.430

(3.985.674.046)
519.982.054
(306.694.924)

(7.716.320.878)
109.628.000
(63.639.487)

(3.772.386.916)

(7.670.332.365)

(729.140.752)
7.181.004.588
(27.341.902)
6.496.335
(3.682.993.246)

(621.812.572)
4.976.242.282

(13.754.883)
13.283.360
2.198.694.452

2.748.025.023

6.552.652.639

574.099.888 188.845.704
481.427.742 292.582.038
1.055.527.630 481.427.742

(1.638.538.786)

(1.085.872.724)
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Buseti hsf. (félagid) er hisnadissamvinnufélag og starfar & grundvelli laga nr. 66/2003 um hlsnadissamvinnufélog.
Buseti hsf. er med heimilisfesti & Islandi og er 16gheimili félagsins ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

Arsreikningur pessi hefur ad geyma arsreikning félagsins og détturfélags pess, sem visad er til i heild sem
samstaedunnar. Détturfélag Buseta hsf. er Leigufélag Bluseta ehf. sem er ad fullu i eigu Blseta hsf. Leigufélag Buseta
ehf. er med logheimili ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

2. Grundvéllur reikningsskilanna

Samstaeduarsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Samstaeduarsreikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibudarhlsnaedi er metid a
azxetludu gangverdi. Samstaduarsreikningurinn er gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og arid adur og er gerdur
i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmisill félagsins.

3. Mat og akvardanir

Vid gerd arsreiknings purfa stjérnendur, i samreemi vid 16g um arsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga
alyktanir sem hafa ahrif a eignir og skuldir & reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gj6ld. Vié mat
og alyktanir er byggt & reynslu og ymsum 68rum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvéll peirra
akvardana sem teknar eru um bokfzert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 68rum heetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi timabili sem peer eiga sér stad.

4. Laun og annar starfsmannakostnadur

2024 2023
- YU o PP 253.129.455 225.376.981
[ A A Ty oY LU PPN 35.654.939 32.641.829
ONnnur 1aunNatengd GIOId .....uvuieiiiieiiii e 27.534.300 25.264.458
Annar starfsmannakostNaduUr .......coviiiiiiiii e 16.995.282 15.051.306
=T [a} =< I =1 o R PP (53.182.892) (49.185.981)
280.131.084 249.148.593
Laun og launatengd gjold skiptast pannig i rekstrarreikningi:
Rekstrarkostnadur ibUdarhUisnNaedis .....uvvveiiriiiiiiei e 126.657.591 116.161.555
Skrifstofu- 0g StjOrnUNArkoStNABUN .....vvveiiiiiiie e 153.473.493 132.987.038
280.131.084 249.148.593
Medalfjoldi stOAUGIIAA ....oviviviiii 20 19

Laun og hlunnindi framkvaemdastjéra namu 24,9 milljénum kréna & arinu (2023: 28,1 milljénir) og laun og hlunnindi
stjornarmanna namu 11,4 milljonum (2023: 10,9 milljénir).

5. Poéknun til endurskodanda

2024 2023
ENdurskodUun ArsreikNiNgS vu.ueeieisiiriieiiee it ere s reeaaans 6.388.813 5.770.715
ONNUE PJONUSEA +1evtneitiiii e ie et e e e e e et e et e e et e et e et e e st eeteetaees 3.863.579 4.589.249

10.252.392 10.359.964
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Skyringar

6. Afskriftir
Afskriftir greinast pannig:

Afskriftir rekstrarfjarmuna ................
Afskriftir defnislegra eigna ................

7. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig:

Adrar vaxtatekjur ........covviiiiiiiiinnn.

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold og verdbeetur vegna ibuda
Verdbaetur & buseturétt ...................
Verdbaetur a tryggingafé ..................
Onnur vaxtagiold ......ccevvveeivneeinnnnnns

8. Tekjuskattur

2024 2023
14.069.725 12.573.793
3.253.721 9.807.298
17.323.446 22.381.091

2024 2023
42.864.421 52.407.407
42.864.421 52.407.407
(3.412.967.978)  (3.571.905.427)
(16.746.082) (26.583.440)
(6.860.384) (12.491.710)
(2.919.850) (1.812.893)
(3.439.494.294)  (3.612.793.470)
(3.396.629.873)  (3.560.386.063)

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i samsteeduarsreikninginn og nemur gjaldfeerd fjarhaed i rekstrarreikningi 577,3
milljénum krdéna (2023: 475,1 milljonir). Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2025 par sem tekjuskattsstofn

félaga i samstaedu er neikvaedur.

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2024 2023
Fjarhaed % Fjarhaed %
Afkoma fyrir skatta .................... 2.884.214.904 2.046.883.878
Skatthlutfall ........cocvevviiiiiennne, (605.685.130) 21,0% (409.376.776) 20,0%
Breyting a tekjuskattshlutfalli ...... 28.864.120 1,0% 0 0,0%
Onvytt eldra yfirfaeranlegt tap ....... (457.005) 0,0% (65.671.215) -3,2%
ABFE lIBIr v (8.569) 0,0% (8.079) 0,0%
Tekjuskattur skv. rekstrarr. ......... (577.286.584) -20,0% (475.056.070) -23,2%
9. Oefnislegar eignir

Hugbunadur Samtals

og heimasida
Kostnadarvero
StABA 1 ArSDYIIUN 1 euiit i 91.207.716 91.207.716
SEABA 1 AISIOK 1uteiii e 91.207.716 91.207.716
Afskriftir
Stada | ArSDYIJUN e 81.613.660 81.613.660
ALSKEIE AISINS ..uiuiiii i e e 3.253.721 3.253.721
SEABA 1 AISIOK ettt 84.867.381 84.867.381
Bokfaert verd
BOKfaert verd i rsbyrjun ......ce e 9.594.056 9.594.056
BOKFEEIT VEIr® 1 ArSIOK .vuvinieitit ittt eees 6.340.335 6.340.335
AFSKrftarhlIUtfOll ... e 20%
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10. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Verk i ibudar- Samtals ibudir Rekstrar-
vinnslu hlsnaedi og verk i vinnslu fjdrmunir
Kostnadarverd
Stada i arsbyrjun ......ccceviinn. 1.621.547.293 34.289.975.389 35.911.522.682 336.466.790
Ibusir faerdar Gr verk i vinnslu ..... (2.916.864.993) 2.916.864.993 0 0
Eignfeert & arinu .............coeeneneee. 1.371.815.620 3.210.080.198 4.581.895.818 306.694.924
Selt og aflagt @ arinu .................. 0 (526.728.885) (526.728.885) 0
Stada i arslok ..covvvvvviiiiiiiiiinennn, 76.497.920 39.890.191.695 39.966.689.615 643.161.714
Matsbreyting
Stada i arsbyrjun ..o, 0 50.777.089.816 50.777.089.816 0
Matsbreyting arsins .................... 3.232.149.137 3.232.149.137 0
Stada i arslok ..ocvvvvvviviiiiiiiiienen, 0 54.009.238.953 54.009.238.953 0
Afskriftir
Stada i arsbyrjun .....cocoeviiiiiennnn. 0 0 0 89.836.102
Afskrift Arsins ......ccoceviiiiiiiiinenn. 0 0 0 14.069.725
Stada i arslokK ..ocovvvvviveiiiiiiiinennn, 0 0 0 103.905.827
Bokfaert verd
Bokfaert verd i arsbyrjun ............. 1.621.547.293 85.067.065.205 86.688.612.498 246.630.688
Bokfaert verd { Arslok ......cvevvenn.. 76.497.920  93.899.430.648  93.975.928.568 539.255.887
Afskriftarhlutfoll ...............ccoeneis 3-20%

Ibudarhlsnaedi félagsins er faert & Azetludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um i skyringu nimer 19 um
reikningsskilaadferdir. Vakin er athygli & pvi ad @ peim ibudum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila samt
akvednar homlur @ medferd peirra enda er buseturéttarsamningurinn pinglyst kv6d & peim eignum.

Fasteigna- og vatryggingamat eigna samstaedunnar greinist pannig i arslok:

Fasteigna- Vatrygginga-
mat mat
J YOI T o[V T | A 90.176.736.135 66.559.140.000
STAUMUIT 10 1eienieete et et e e et e e e e et e e e e eneeees 189.000.000 264.750.000
Adrar [ausafjartryggingar ... i i 30.000.000

Samstaedan hefur vedsett fasteignir og 168ir til tryggingar & skuldum vid lanastofnanir. I arslok nemur bokfaert verd
vedsettra eigna 93.976 milljonum kréna og eftirstodvar ahvilandi lana nema 45.209 milljonum krdéna.

11. Fyrirframgreitt inn a ibGdir
I rslok 2023 hafsi félagid greitt 596 milljénir kréna inn & kaup & ibGdum vid Tangabryggju 10-12 en ibUdirnar voru
ekki afhentar fyrr en 1. febrtar 2024. Einnig var félagid buid ad greida 500 milljonir kréna inn & verksamning vegna
byggingu ibuda vid Eirhofda en ibudirnar verda ekki afhentar fyrr en & arinu 2025. Alls voru pvi i arslok 2023 feaerdar i
efnahagsreikningi @ medal fastafjdrmuna 1.096 milljonir kréna vegna framangreinds. 1 arslok 2024 standa 500
milljénir kréna i efnahagsreikningi @ medal fastafjarmuna vegna greidslu a arinu 2023 inn & verksamning vegna
byggingu ibuda vid Eirhofda.

12. Eigid fé
Eigid fé greinist pannig: Stofnsjédur Logbundinn Oradstafad Samtals

félagsmanna varasjodur eigid fé eigid fé

Eigid fé 1.1.2024 .......ceevnennnnene. 31.487.500 7.871.875 37.240.481.517 37.279.840.892
Millifaart ..o 4.169.000 1.042.250 (5.211.250) 0
Afkoma arsins .......ccoceveiiinienennnns 2.306.928.320 2.306.928.320
Eigid fé 31.12.2024 ....cceeeeernnnn. 35.656.500 8.914.125  39.542.198.587 39.586.769.212
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13.

14.

15.

Langtimaskuldir

Skuldir viéd lanastofnanir
framkveemdalan

Skuldir vid lanastofnanir

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Skuldir i islenskum kronum ......... 563.801.475 1.375.501.691 44.538.673.177 36.192.878.646
563.801.475 1.375.501.691 44.538.673.177 36.192.878.646
Eftirstodv. lantdkukostn. ............. 0 0 (232.691.743) (224.738.363)
YFirverd (-affoll) voveeeeeveeesiiieeenns 0 0 (162.428.711) (55.138.613)
Naesta ars afborganir ................. 0 0 (974.070.410) (682.855.356)
Langtimaskuldir i arslok ............. 563.801.475 1.375.501.691 43.169.482.313 35.230.146.314

Lantokukostnadur er faerdur til gjalda linulega yfir lanstimann.

Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:

Skuldir vid
lanastofnanir Skuldir vid Alls skuldir vid
framkvamdalan lanastofnanir lanastofnanir
31.12.2024 31.12.2024 31.12.2024

Naesta ars afborganir .......covvviiiiiiiiii 0 974.070.410 974.070.410
AFbOrganir 2026 ....oiviiiiiii i 563.801.475 974.070.410 1.537.871.885
AfbOrganir 2027 v 0 5.603.137.275 5.603.137.275
Afborganir 2028 ... 0 763.658.280 763.658.280
Afborganir 2029 ... 0 763.658.280 763.658.280
Afborganir 2030 ...iviieiiiiiii i 0 763.658.280 763.658.280
AfDOrganir SIBAr .....ccviiviiieiiiiieiee e e aeaes 0 34.696.420.242 34.696.420.242
563.801.475 44.538.673.177 45.102.474.652

Skuldir vid lanastofnanir, framkvamadalan

f arslok 2024 var félagid med um 564 milljéna kréna framkveaemdaldn vegna byggingu iblda vid Eirhéfda og er 1anid
med gjalddaga & arinu 2026 og pvi faert & medal langtimaskulda i arslok 2024. I arslok 2023 var félagi® med um
4.247 milljéna kréona framkveemdalan vegna byggingu ibuda vid Hallgerdargotu og Eirhofda og kaupa a ibudum vid
Tangabryggju. Af pessum 4.247 milljonum voru 2.871 milljonir & gjalddaga & arinu 2024 og voru pvi feerdar a medal
skammtimaskulda en afgangurinn 1.376 milljonir voru med gjalddaga sidar og pvi feerdar & medal langtimaskulda i
arslok 2023.

Baseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda & bUseturétti sem seldur var fyrir 1. jali 2013, st kaupskylda er pé h&d takmérkunum
samkvaemt sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja
buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr buseti i ibudina innan sex manada eftir ad uppsogn for fram er félaginu skylt
innan sex manada padan i fra ad kaupa buseturéttinn & pvi verdi sem skilgreint er nanar i samningi, ymist
lagmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu samningunum. Stjorn Buseta getur po akvedid vid erfidar markads-
og rekstraradsteedur ad fresta kaupskyldu félagsins & buseturétti um oakvedinn tima til ad tryggja rekstrarheefi
félagsins og 6ryggi félagsmanna. A arinu 2013 var st breyting gerd hja félaginu ad buseturéttir sem seldir eru eftir
1. juli 2013 eru ekki med kaupskyldu. par sem ekki hvilir kaupskylda & félaginu vegna pessara buseturétta er ekki
feerd skuldbinding vegna bpeirra i arsreikninginn heldur eru peir tekjufeerdir i rekstrarreikningi. BUseturétthafa er
aldrei skylt ad selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann faer i buseturéttinn. I slikum adstaedum getur hann
annad hvort haett vid solu, gert gagntilbod eda sott um ad fa ad framleigja ibudina timabundid og frestad pannig solu
ef hann kys og bera pa afram abyrgd & manadarlegum gjoldum vegna hennar.
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16. Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)
Inneign / (skuldbinding)
2024 2023
Stada | ArSDYIJUN et (9.936.752.721) (9.461.696.651)
Reiknadur tekjuskattur vegna arsins .......ccvveviiiiiiiiiiie e enes (577.286.584) (475.056.070)
Tekjuskattur til greidslu @ komandi ari .......coveveiiiiiiiii 0 0
SEAB@ 1 AISIOK .eereeeieee e e ettt e e e e ettt e e e e s s e e ee e e e e s e et b eraeeesssereeeeeeesaans (10.514.039.305)  (9.936.752.721)
Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinast pannig a einstaka lidi efnahagsreiknings:
31.12.2024 31.12.2023
Varanlegir rekstrarfjarmunir .....c..oiiiii e (11.400.445.725) (10.675.765.529)
Ahrif af yfirfaeranlegu skattalegu tapi ........eveeeiivreieeeiiiieeeeee e e e e 886.406.420 739.012.808
(10.514.039.305) (9.936.752.721)
Yfirfaeranlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegum hagnadi i sidasta lagi sem hér segir:
Fra Nagnadi Grsins 2025 ..uiuiuiiiiit i e e et e et et et et e et 46.939.929
=T o F=Te o T Yo L= 1] 1 02 2 < 13.771.581
= T o F=Te o T T L= 1] 1 02 27 755.923
=T o F=Te g YT L= 1] L 2 22 < 32.027.184
Fra hagnadi Arsins 2029 ...cuiuiiiie it e et e e e e e et et 5.845.654
= T o F=Te o YT L= 1] 1 T2 ] P 32.684.278
= T o F=Te o YT L= 1] 1 T2 3 P 56.152.095
Fra Nagnadi @rsins 2032 .iuiuiuiiiitieiiiireiet et r et e ettt e et et 1.926.057.087
Fra Nagnadi @rsins 2033 ..uiuiuiiiitiuiiiiietet sttt et 1.578.654.098
Fra Nagnadi ArSiNS 2034 ...iuuiuiiiiii ettt et e ettt e et et e et e e e et et a e 739.144.269
4.432.032.098

17. Tengdir adilar

Stjérnarmenn, stjérnendur og starfsmenn Blseta teljast vera tengdir adilar Bluseta. Buseti innheimti busetugjald af
stjornarmonnum, stjérnendum og starfsmonnum fyrir 24,3 milljonir krédna & arinu 2024. Busetugjoéldin og leigan voru
verdl6gd eins og um vidskipti étengdra adila veeri ad reeda.

18. Abyrgdir og 6nnur mal

Arsreikningar husfélaga i busetuibidum eru ekki hluti af pessum samstaedureikningi. Blseti er i abyrgd fyrir rekstri
hasfélaga.
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19. Reikningsskilaadferdir

Samstaeda

Arsreikningur samstaedunnar tekur til arsreikninga médurfélagsins og détturfélaga pess. Détturféldg eru pau félog
par sem samstedan fer med yfirrdd. Yfirrdd eru til stadar pegar samstaedan hefur akvordunarvald yfir
fjarfestingunni, ber ahaettu eda hefur réttinn til ad njota breytilegs avinnings vegna pattoku i fjarfestingunni og getur
med akvordunarvaldi haft ahrif & dvinninng sinn af fjarfestingunni. Félagid endurmetur & reikningsskiladegi hvort ad
yfirrdd yfir fiarfestingu séu til stadar mes tilliti til ofangreindra patta.

Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra doétturfélaga & arinu er medtalin i rekstrarreikningi og yfirliti um adra
heildarafkomu fra og med kaupdegi eda fram ad séludegi eftir pvi sem vid a&. Leidréttingar & reikningsskilum
dotturfélaganna eru gerdar pegar ad naudsynlegt pykir og reikningsskilaadferdir peirra adlagadar ad peim sem
samstaedan notar.

Markmid med gerd samstaedureikningsskila er ad birta einungis tekjur, gj6ld, eignir og skuldir samstaedunnar Ut a
vid og er pvi vidskiptum innan hennar eytt vid gerd reikningsskilanna.

Skraning tekna

Tekjur af vorus6lu og pjonustu eru faerdar pegar til peirra hefur verid unnid. Vérusala er skrad pegar yfirrad yfir
seldri voru flytjast yfir til kaupanda, sem er almennt vié afhendingu voru. bjénustutekjur eru eftir atvikum fzerdar a
peim timapunkti pegar pjonustan hefur verid innt af hendi, eda samhlida pvi sem pjonustan er veitt. Sala er synd i
rekstrarreikningi ad teknu tilliti til afslatta. Tekjur, sem innheimtar hafa verid a reikningsarinu en varda sidari
reikningsar, eru faerdar til skuldar i efnahagsreikningi sem fyrirframinnheimtar tekjur. Tekjur, sem varda
reikningsarid en innheimtast eftir lok pess, eru feerdar til eignar i efnahagsreikningi.

Skraning gjalda

Gjold sem stofnad er til vid 6flun tekna & timabilinu eru feerd sem rekstrarkostnadur. Gjold sem stofnad er til a
reikningsarinu en varda sidari reikningsar eru faerd til eignar i efnahagsreikningi sem fyrirframgreiddur kostnadur.
Gjold sem varda reikningsarid en koma til greidslu sidar, eru feerd til skuldar sem &fallinn kostnadur i
efnahagsreikningi.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur eru faerdar fyrir vidkomandi timabil i samraemi vid videigandi h6fudstdl og vaxtaprésentu.

Fjarmagnsgjold eru feerd i rekstrarreikning a pvi timabili sem pau falla til. Lant6kukostnadur er eignfeerdur og
afskrifadur linulega yfir liftima lansins

Vidskipti i 68rum myntum en islenskum kronum eru umreiknud yfir i kronur a gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er faerdur i rekstrarreikning. Peningalegar eignir og skuldir i
erlendri mynt eru umreiknadar midad vid gengi myntar arslok og er &fallinn gengismunur feerdur i rekstrarreikning a
medal fjarmagnslida.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir @ afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna & skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 21%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem azetlad er ad komi til greidslu & neesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar.
Mismunurinn stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin a reikningskiladegi og er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er ad hdn nytist & méti
skattskyldum hagnaéi i framtidinni.
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Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibudarhlsnaedi eru fasteignir sem eru i eigu Blseta til ad afla blsetutekna og leigutekna. Ibudarhlsnaedi er feert &
gangvirdi i efnahagsreikning. Vid akvordun & gangvirdi er studst vid fasteignamat ibudarhlsnaedis. Breytingar a
gangvirdi / fasteignamati eru feerdar undir lid3num matsbreyting ibudarhlsnaedis i rekstrarreikning. fbidarhlsnaedi er
ekki afskrifad.

Ibudarhlsnaedi i byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid a kostnadarverdi par sem fasteignamat
liggur ekki fyrir.

Hagnadur eda tap af solu ibudarhlsnaedis er munurinn a séluverdi og bdkfaerdu virdi eignarinnar og er faert undir
lidnum matsbreyting ibudarhisnaedis, i rekstrarreikning.

Vid akvordun a gangvirdi ibidarhisnaedis er studst vid mat sem gefid er Ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til
visitélu ibudarverds. Samkveemt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem
tla ma ad eignin heféi haft i kaupum og s6lum i febriarmanudi naest & undan matsgerd, midad vid heimilada og
mogulega nytingu fasteignar @ hverjum tima. Fra pvi i febrdar 2024 og til &rsloka 2024 hefur visitala ibudarverds a
hofudborgarsvaedinu haekkad um 4,8%. Visitalan er visbending um préun & verdi ibida og hver veentanleg
medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera i nyju fasteignamati. Vid matid a ibudarhlisnaedi Buseta pann
31. desember 2024 er studst vid mat Fasteignamats rikisins sem er i gildi i arslok 2024 og er pad fasteignamat
haekkad um haekkun visitdlu ibudarverds fra febriar 2024 til desember 2024 eda 4,8%.

Rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum upps6fnudum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid aeetladan nytingartima eignanna par til
nidurlagsversdi er nad.

Hagnadur eda tap vegna sélu rekstrarfjarmuna er mismunur s6luverds og bokfzerds verds eigna a soludegi, og er
faerdur i rekstrarreikning vid solu.

Oefnislegar eignir

éefnislegar eignir eru einungis eignfaerdar pegar liklegt er ad hagraenn avinningur tengdur eigninni muni nytast
samstaedunni og haegt er ad meta kostnadarverd eignarinnar med areidanlegum haetti. Eignir pessar eru afskrifadar
med kerfisbundnum haetti & daetludum nytingartima vidkomandi eigna og eru reiknadar afskriftir hvers timabils
faerdar i rekstrarreikning. Val & afskriftaradferd skal midast vid notkun & viskomandi eign & nytingartima hennar. Ef
pessar eignir hafa ekki akvedinn nytingartima er pdé heimilt ad meta peer arlega i samraemi vid settar
reikningasskilareglur og skulu paer saeta arlegu virdisryrnunarpréfi eda oftar ef visbendingar um virdisryrnun hafa

lrAamai X Fumimna

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu. Nidurfaerslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur métreikningur til ad maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtidinni.

Handbezert fé

Handbeert fé samstaedunnar samanstendur af sjodi og 6bundnum bankainnstaedum.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru ferdar & nafnverdi ad fradregnum afborgunum af hoéfudstdl og eru eftirstédvar nafnverds
reiknadar upp midad vid gildandi gengi eda visitolu i lok timabilsins eftir pvi sem vid a.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru faerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til afallins kostnadar.
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Busetutekjur og leigutekjur

BUSEEULEKIUT et
Vidhaldstekjur ..o
Leigutekjur ..o

Adrar tekjur

FElagsgiold ..uouiuiniiiiiii i
Seldar vOrur 0g PjONUSLA ...vevvveieiriiieeeeieeieirienereneenes
TJONADEEEUN et
ABrar LeKJUr e

Rekstur ibadarhisnadis

Vidhald og endurbaetur hisnaedis
Rafmagn, hiti 0g raesting ........ccoovviiiiiiii
ReKStUr SAMEIgNA ...vivviiiiiiiiiii s
Fasteignagjold .......c.coveiiiiiii
VALrYGQINGar .iuiuiiiiiii i
Adkeyptur akstur og rekstur bifreida
VOru- 0g pjONUSTUKAUD ..vvvivieiiiiiiiiirrr e
Laun og launatengd gjold ........cccovviiiiiiiiiii
YIS KOSEN@BUL +..eevvivieieeeeeitieeeeeeesri e e e e errt e e e eeearan s
PJONUSEUSAMNINGAr +.vvitii e as

Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur

Laun og launatengd gjold ........cocovviiiiiiiiiiiii
ReKSTUr USNBEBIS w.vuveiriiiiiiiii e
Auglysinga- og markadskostnadur
Adkeypt sérfraedipjonusta ......oovvviiiiiiiiiii

Simi, internet, pappir og ritfong

Utgéfa bdkar vegna afmaelis Blseta
Adkeypt tolvupjonusta og skrifstofudahold
TrYGGiNgar cuvueiiiiiiiie

Afskrifadar og nidurfaerdar kréfur
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2024 2023
2.173.147.735  1.930.751.071
353.218.002 323.687.116
1.028.501.607 677.649.326
3.554.867.344  2.932.087.513
32.612.559 29.445.705
21.046.146 9.101.015
1.709.037 1.689.371
11.936.642 10.816.428
67.304.384 51.052.519
470.520.978 383.514.188
32.285.078 20.357.034
53.330.041 33.360.402
342.125.057 282.195.494
81.661.883 65.984.790
16.211.633 8.806.658
6.029.157 4.955.215
126.657.591 116.161.555
1.357.594 727.144
(13.173.733) (9.728.207)
1.117.005.279 906.334.273
153.473.493 132.987.038
11.030.090 9.094.993
10.170.676 9.253.697
24.287.448 26.220.146
5.831.853 5.051.328
0 7.124.306
51.188.350 39.791.295
1.775.000 1.775.000
1.251.498 0
3.605.244 3.216.001
262.613.652 234.513.804
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Sundurlidanir

Vidskiptakrofur

Innlendar vidskiptakrofur ........cooovvvviiiiiiiiinnnnns

Nidurfeersla vegna krafna sem kunna ad tapast

Adrar skammtimakrofur

Virdisaukaskattur ...
Fjarmagnstekjuskattur ........ooovvivenenenenenenenenanns
Krofur vegna solu ibida .......oeeeveieiiieiiiiiinianene.

Handbzert fé

Bankainnstaedur i islenskum kréonum .................

Langtimaskuldir

Langtimalan med 1,00% voxtum ......cccevvvnenens
Langtimalan med 2,40% vOoxtum .........coeeuenens
Langtimalan med 2,80% voxtum ........cccvvvvenens
Langtimalan med 3,00% vOxXtum ........ccevvuenens
Langtimalan med 3,23% vOoxtum ........ccvvvnenens
Langtimalan med 3,40% vOxXtum ........ccvvvuenens
Langtimalan med 3,59% vOxtum ........cccevvvenens
Langtimalan med 3,65% vOxtum ........coevenennns
Langtimalan med 5,30% vOxtum ........c.covvuenens
Framkveaemdalan a breytilegum &vtr. voxtum ...
Stada { ArsloK .oovvviiiiiiii i

Ogjaldfaerdar eftirstodvar lantokukostn. ..........
Yfirverd (-affoll) ..ovvviiii e
Skuldir vid lanast. - naesta ars afb. .................

Vidskiptaskuldir

Innlendar vidskiptaskuldir ........c.ccoovviiiiiiiiiiinnnn,

Adrar skammtimaskuldir

Fyrirframinnheimtar tekjur .........cocviiiiiiinnnne.
Ogreidd laun og launatengd gjold .....................
Ogreiddir afallnir VEXtr .....ooveveevereeiiiiieiieeeinnnss
Adrar skuldir ....covviiiiii
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31.12.2024 31.12.2023
........................................... 58.731.706 42.292.923
........................................... (3.108.485) (1.856.987)
55.623.221 40.435.936

31.12.2024 31.12.2023
........................................... 15.142.170 25.980.871
........................................... 8.664.888 10.851.105
........................................... 14.689.750 7.942.919
38.496.808 44.774.895

31.12.2024 31.12.2023
........................................... 1.055.527.630 481.427.742
1.055.527.630 481.427.742

Skuldir viéd lanastofnanir

Skuldir vid lanastofnanir

framkvaemdalan

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
0 0 3.064.708.022 3.084.333.786
0 0 6.350.511 6.677.107
0 0 7.565.404.469 7.341.081.571
0 0 3.230.729.116 3.140.439.233
0 0 7.587.275.468 5.323.501.288
0 0 2.410.320.482 2.340.435.510
0 0 8.301.746.370 8.056.018.179
0 0 7.111.835.484 6.900.391.972
0 0 5.260.303.255 0

563.801.475 1.375.501.691 0 0

563.801.475 1.375.501.691 44.538.673.177 36.192.878.646
0 0  (232.691.743)  (224.738.363)
0 0  (162.428.711) (55.138.613)
0 0  (974.070.410)  (682.855.356)

563.801.475 1.375.501.691 43.169.482.313

35.230.146.314

31.12.2024 31.12.2023
........................................... 154.060.917 124.991.764
154.060.917 124.991.764
31.12.2024 31.12.2023
........................................... 223.613.496 151.475.131
........................................... 42.390.450 40.188.569
........................................... 106.732.654 81.039.276
........................................... 0 161.525
372.736.600 272.864.501
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Myndin synir endurgerdar héfudstédvar Buseta

Birt med fyrirvara um villur og breytingar
Sidumdali 10
108 Reykjavik
Simi: 556 1000
buseti@buseti.is






