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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og félagsmanna i Buseta hsf.

Alit

Vid hofum  endurskodad medfylgjandi  samsteeduarsreikning Buseta  hsf. fyrir  arid  2022.
Samstaeduarsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sjédstreymi, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins & arinu 2022, efnahag pess
31. desember 2022 og breytingu & handbeeru fé a arinu 2022, i samrami vid |[6g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim stodlum er
nanar lyst i kaflanum um &byrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 06had Buseta hsf. i samraemi vid
alpjédlegar sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur sem eru videigandi vid endurskodun 2
Islandi og hofum vid uppfyllt &kvaedi peirra reglna. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra
og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjora & arsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins i samrami vid l6g
um arsreikninga. Stjérn og framkvaemdastjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem
er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaeduarsreikningsins eru stjorn og framkvamdastjori abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhzefi Buseta
hsf.

Ef vid &, skulu stjorn og framkveemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhafi og hvers vegna pau
akvadu ad beita forsendunni um rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins, nema stjorn
og framkveemdastjori hafi akvedid ad leysa félagid upp eda haetta starfsemi, eda hafi enga adra raunhaefa
moguleika.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samstaduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort
sem er af véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Nazegjanlega vissa er pd ekki trygging pess ad endurskodun framkveemd i samreemi vid alpjédlega
endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu peaer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer gaetu haft ahrif a fjarhagslega akvardanatoku notenda
samstaeduarsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla byggir a faglegri domgreind og beitum vid
gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkvaeemum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum haettuna & verulegri skekkju i samstaedudrsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, honnum og framkvaemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar &. Haettan & ad uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi
getur falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu samstaeduarsreiknings, ad einhverju sé viljandi
sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

e Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

e Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhaeft.



Aritun 6hads endurskodanda

o Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka
athygli & videigandi skyringum samstaeduarsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnzegjandi
burfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir @ endurskodunargégnum sem aflad er
fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni valdid dvissu um
rekstrarheefi félagsins.

e Metum i heild sinni hvort samstaeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid arsreikninginn med
tilliti til gloggrar myndar.

o Oflum fullnaegjandi endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samstaedunnar, til ad geta
I4tid i 1jés alit & samstaedudrsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framgangi endurskodunar
samstaedunnar. Vid berum ein abyrgd a aliti okkar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn medal annars um aeetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par a medal verulega annmarka a innra eftirlit sem komu

fram i endurskoduninni, ef vid a.

Reykjavik, l';-/&[ 2023

Deloitte ehf.

D
HoImgrimur Bjarnason
endurskodandi




Skyrsla stjornar

Samstaedudrsreikningur Buseta hsf. fyrir arid 2022 er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga.

BUseti hsf. er hisnaedissamvinnufélag sem a og hefur yfirumsjon med rekstri ibida sem pad hefur byggt eda
keypt til pess ad veita félagsménnum sinum buseturétt gegn greidslu buseturéttargjalds. f upphafi ars voru
skradir 5.356 virkir félagsmenn en i arslok 2022 voru peir 5.273.

Starfsemin a arinu og framtidarhorfur 2022 2021
Rekstrartekjur samstaedUnNNar NAMU........ovuueeneenrenrenaeiieeeneanaeanas 2.853.325.753 3.154.840.746
Afkoma samstaedunnNar NAM.......cvieiiiiiii e 7.656.970.537 8.579.003.115
Fjoldi drsverka samstaedunnar Nam.......cocviriiiiiiiiininneeeneeeean, 18 18

31.12.2022 31.12.2021
Eignir samstaedunnar NAMU.........cuvuuiuiiuiieiiieeieteeeiaet e aaenaaaaaes 77.472.305.437 63.878.490.136
Bokfaert eigid fé samstaedunnar Nam........coceviiiiiiiiiiiieinee e, 35.708.013.084 28.051.042.547
Eiginfjarhlutfall samstaedunnar nam..........cooooiiiiiiiiin, 46,1% 43,9%

Rekstur félagsins gekk vel & arinu 2022. A &rinu 2022 afhenti félagid 19 ibudir vid Naustabryggju 9-11 i
Bryggjuhverfi Reykjavikur. Tekjur félagsins laekka fra arinu 2021, en helsta asteeda pess er su ad toluvert
feerri nyjir buseturéttir voru seldir &rid 2022. Rekstrarkostnadur félagsins jokst byggt a auknu
utanhussvidhaldi og 68rum kostnadarsémum vidhaldsverkefnum. Auk pess haekkadi rekstrarkostnadur vegna
heekkunar & fasteignagjoldum og tryggingum. pa féru fram endurbaetur & 40% fleiri ibGdum 2022 samanborid
vid arid 2021. Matsverd fasteigna félagsins haekkadi umtalsvert enn eitt arid sem hafdi verulega jakvaed ahrif
4 afkomu félagsins, eignir og eigi® fé. NU stendur yfir bygging 20 ibuda vid Mariugdtu i Urridaholti i Gardabae
og er aeetlud afhending peirra um midjan juni 2023. Félagid er einnig med i byggingu 42 ibudir ad
Hallgerdarg6tu i Reyk]awk og er aaetlud afhending peirra a seinni hluta arsins 2024. Auk pess hefur félagid
gert samning um kaup & 47 ibudum ad Eirh6fda i Reykjavik en peer eignir verda keyptar fullbunar og er
deetlud afhending ad vori 2025. Medal dvissupatta sem félagid byr vid i dag er markadsaheetta, en sveiflur &
fasteignamarkadi skapa Ovissu. Skortur a frambodi ibudarhlsnaedis hefur verid askorun og studlad ad
6jafnvaegi @ markadnum. begar fasteignamarkadurinn préast eins og sést hefur, & sidustu misserum,
myndast mikil eftirspurn eftir buseturéttum. Pad er svo ad félagi® hefur vart undan a3 fjélga ibudum i safni
sinu til ad svara akalli félagsmanna og sakja gjarnan tugir um hverja ibua. Félagid stendur & traustum
fotum og hefur & sidustu arum vaxid mikid og fjarhagsstada pess styrkst. Gert er rad fyrir ad rekstur
félagsins & arinu 2023 verdi med sambeerilegum heetti og hann var 4 arinu 2022 en byggt a nuverandi
markadsadstaedum er Utlit fyrir a8 matsverd fasteigna félagsins haekki ekki jafn mikid a arinu 2023 og bad
gerdi a arinu 2022.

Tillaga til adalfundar
Stjérn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur Gt ardur vegna rekstrararsins 2022 og ad afkoma arsins verai
flutt til naesta rekstrarars, en visar ad 6dru leyti i arsreikninginn um breytingar a eigin fé félagsins.

Ad aliti stjornar og framkvaemdastjéora Buseta hsf. koma fram i samstaeduarsreikningi pessum allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gloggva sig & st6du samstaedunnar i arslok, rekstrardrangri arsins og
fjarhagslegri proun a arinu.

Stjérn og framkvaemdastjori Buseta hsf. stadfesta hér med samstaeduarsreikning félagsins med undirritun
sinni.
Reykjavik, 2,5/(1 2023

Framkvamdastjori

%ﬁ %Jé—?/




Rekstrarreikningur arsins 2022

BUsetutekjur og leigutekjur

Seldir buseturéttir an kaupskyldu
ABrar teKJUI .o

Rekstur ibUidarhlisnaedis ......coovvvvveveienenennn.
Skrifstofu og stjérnunarkostnadur
Afskriftir rekstrarfjdrmuna .........c..ooeeeennn.

Rekstrarafkoma

Fjarmunatekjur ....ooovveviiiii i eeieneens
Fjarmagnsgiold ......cocvvviiiiiiiiinieieneeenes

Matsbreyting ibudarhlsnaedis

Afkoma fyrir skatta

Tekjuskattur ...ccoviiiiii

Afkoma arsins

Samstaeduarsreikningur Blseta hsf.

skyr. 2022 2021
2.542.322.791 2.278.522.133
254.789.129 828.613.829
56.213.833 47.704.784
(861.657.174) (671.997.748)
(194.908.240) (185.686.450)

6 (22.518.075) (21.505.718)
1.774.242.264 2.275.650.830
11.849.341 9.000.616
(3.429.195.685) (2.052.409.251)

7 (3.417.346.344) (2.043.408.635)
10 11.304.564.272 10.527.794.539
9.661.460.192 10.760.036.734

8 (2.004.489.655) (2.181.033.619)
7.656.970.537 8.579.003.115




Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Eignir Skyr. 31.12.2022 31.12.2021
Fastafjarmunir
Ibddarhusnaesi oo o o 11 10 75.845.665.520 63.013.455.705
RV 22T 2121 1= L 10 1.046.921.353 198.614.545
] o =Y i =1 1 41 LY 10 194.976.661 158.650.473
OEfNISIEGAT EIGNIT vvvvvvieeeieeeeeeee et et e e e e e e e e e e e eees 9 19.401.354 25.571.051
77.106.964.888 63.396.291.774
Veltufjarmunir
ViBsKiptaKrOfUr .. .vui i e 33.838.889 35.798.580
Adrar skammtimakrofur ....o.oovviiii e 38.919.622 29.354.150
MarkadsVerdbréf ......cciiiiii i 0 42.463.848
Handbaart f& ...viriiiii i e 292.582.038 374.581.784
365.340.549 482.198.362
Eignir 77.472.305.437 63.878.490.136
Eigid fé og skuldir
Eigid fé 11
StofnsjoduUr fAlIagSMAaNNa .ovvvviieiii i 29.001.500 29.458.000
[oTe] 018  aTe [ 10T WVZ=Yr=To3 [« 1o 1 | 7.250.375 7.364.500
Orédstafad EIGIB & 1ot 35.671.761.209 28.014.220.047
Eigid fé 35.708.013.084 28.051.042.547
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skuldir vid [AnastofNanir ....cceeviiiiiiir e 12 28.515.907.052 26.584.413.009
Skuldir vid ldnastofnanir, framkveemdalan ..........ccoeevvvnnnee. 12, 13 409.544.180 0
2T F < <] L | 14 679.921.492 694.505.778
Tryggingafé vegna leiguiblda .......coevviviiiiiiiiiieieneeee, 114.926.199 107.355.492
Tekjuskattsskuldbinding ......c.ccovviiiiiiiii e 15 9.461.696.651 7.457.206.996
39.181.995.574 34.843.481.275
Skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir ....ccoiriiiiii i 125.761.584 145.438.780
Skuldir vid lanastofnanir, framkveemdalan ..........coveevvvnnnee. 13 1.638.556.089 130.879.781
Naesta ars afborganir langtimaskulda ........ccccvevvviviinnenn. 12 553.035.336 492.501.324
Adrar skammtimaskuldir .....c.ocviiiiiiiii e 264.943.770 215.146.429
2.582.296.779 983.966.314
Skuldir 41.764.292.353 35.827.447.589
Eigid fé og skuldir 77.472.305.437 63.878.490.136
Samstaeduarsreikningur Blseta hsf. 6



Yfirlit um sjodstreymi arsins 2022

Rekstrarhreyfingar
Afkoma samkvaemt rekstrarreikningi .........cocoeviiiiiniiienenn.
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi: ..................

N o o 11

(S6luhagnadur), solutap fastafjarmuna ..........cccooeevininnens
Matsbreyting verdbréfa ........coviviiiiiiiiiin
Verdbaetur langtimaldna ........cocevvviiiiiiiiiii e
Verdbaetur & buseturétt og tryggingafé ..........ccoevvvivvennnnen.
Matsbreyting ibUdarhlsnaedis .....occvuvvriiiiiiiiiineneenes

Tekjuskattur ...

Veltufé fra rekstri

Rekstrartengdar eignir (haekkun), laekkun ........ccooviininnnns
Rekstrartengdar skuldir, haekkun, (leekkun) ...........cccceeeee.

Handbezert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibldarhisnaedi / Verk i vinnslu ....o.ovvvvviiiiiniiinennnne.
Selt IbUBArNUSNEEBI «.vvvuvriiieiii i
Keyptir / seldir varanlegir rekstrarfjarmunir ......................
Keyptar defnislegar eignir .....c..cvviiiviiiiiiiiincnee e,
Keypt / seld Verdbréf .....coiiiiiiiiiii

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda ...........ccooviiiiiiii .
Nyjar langtimaskuldir .......cooveiiiiiniiii e
Blseturéttur, breyting .....cccovviiiiiii
Tryggingafé, breyting ....covvveiviiii e
Haekkun/(laekkun) & framkveemdaldnum .........cooevvveninnenne.

(Leekkun), haekkun handbaers fjar ......ccocovivviiviiiieienenen,
Handbaert fé i upphafi Ars ......cccoveviiiiiiiii e,

Handbaart f& 1 oK ArS ..ovviieiieiii i eas

Adrar upplysingar
Greiddur fjarmagnskostnadur .......ccvcvviviiiiieiineeieeeeaan

Samstaeduarsreikningur Blseta hsf.

2022

7.656.970.537

22.518.075
(303.524)
139.762
2.512.422.977
38.579.069

(11.304.564.272)

2.004.489.655

2021

8.579.003.115

21.505.718
81.181
(2.006.405)
1.213.243.113
20.440.381
(10.527.794.539)
2.181.033.619

930.252.279 1.485.506.183
(4.858.362) 32.470.898
136.907.761 (74.830.162)

1.062.301.678

1.443.146.919

(2.481.202.351)
0

(48.590.450)

(3.780.592)
41.871.914

(1.730.910.290)
283.103.670
(21.495.459)

(6.626.216)
276.603.849

(2.491.701.479)

(1.199.324.446)

(522.690.169)
0
(44.763.170)
(2.367.094)
1.917.220.488

(477.069.676)
1.635.925.015
(55.810.281)
(3.744.675)
(1.210.881.680)

1.347.400.055

(111.581.297)

(81.999.746) 132.241.176
374.581.784 242.340.608
292.582.038 374.581.784

(878.361.023)

(825.498.573)




Skyringar

1. Almennar upplysingar

Buseti hsf. (félagi®) er hisnadissamvinnufélag og starfar & grundvelli laga nr. 66/2003 um hulsnaedissamvinnufélog.

Buseti hsf. er med heimilisfesti & Islandi og er 16gheimili félagsins ad Sidumdla 10, 108 Reykjavik.

Arsreikningur pessi hefur ad geyma arsreikning félagsins og détturfélags pess, sem visad er til i heild sem
samstaedunnar. Doétturfélag Buseta hsf. er Leigufélag Buseta ehf. sem er ad fullu i eigu Buseta hsf. Leigufélag Buseta
ehf. er med logheimili ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

2. Grundvollur reikningsskilanna

Samstaeduarsreikningurinn  er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Samstaeduarsreikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibudarhlsnaedi er metid a
azetludu gangverdi. Samstaeduarsreikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur og er gerdur i
islenskum kronum sem er starfraekslugjaldmidill félagsins.

3. Mat og akvardanir
Vié gerd arsreiknings purfa stjérnendur, i samraemi vié 16g um arsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga

alyktanir sem hafa ahrif & eignir og skuldir a reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vid mat og
alyktanir er byggt a reynslu og ymsum 68rum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra dkvardana

sem teknar eru um bokfaert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 68rum haetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi timabili sem peer eiga sér stad.

4. Laun og annar starfsmannakostnadur

2022 2021
=T 199.161.871 190.400.195
(Y T [ 1o U PP PPPPTPI 28.611.200 26.531.196
ONnnur 1aunatengd GIOIA .....iiveiii e 25.050.719 24.733.631
Annar starfsmannakostnadur .........ooviii 11.214.745 10.320.743
EigNfaard JaUN .o.veiii s (45.394.254) (48.684.250)
218.644.281 203.301.515
Laun og launatengd gjold skiptast pannig i rekstrarreikningi:
Rekstrarkostnadur ibUdarhUsnagdis .....cc.vvvvuiiiiiiniiiiii e 103.641.897 85.935.120
Skrifstofu- 0g stjOrNUNArkoStNABUL ......vuieiiiiiiie e e 115.002.384 117.366.395
218.644.281 203.301.515

Medalfjoldi stOBUGIIA@ ..ouviree it

18

18

Laun og hlunnindi framkvaemdastjéra namu 23,3 milljénum kréna & arinu (2021: 22,1 milljénir) og laun og hlunnindi

stjornarmanna namu 10,4 milljonum (2021: 9,5 milljénir).

5. boknun til endurskodanda

2022 2021
ENdUrskodUN @rsreiKNiNgS ouuuuieis it e e e e e aens 5.318.128 5.199.970
(0101 o0 oo s TV 11 - 4.511.876 5.890.579
9.830.004 11.090.549

6. Afskriftir

Afskriftir greinast pannig: 2022 2021
AfsKriftir rekStrarfJArmuNa .....o.vei e 12.567.786 11.080.359
AfsKriftir 0efnisSlegra €IgNa . ..vuieiiiii i 9.950.289 10.425.359
22.518.075 21.505.718

Samstaeduarsreikningur Buseta hsf.




Skyringar

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig:

Matsbreyting VErdbréfa . ...
ABrar Vaxtatekjur ..o

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold og verdbaetur vegna ibuda

Verdbaetur & buseturétt
Verdbaetur a tryggingafé

ONNUE VaXtagIOIa covuivniiiiieii e e e e et e e e e eees

2022 2021
(139.762) 2.006.405
11.989.103 6.994.211
11.849.341 9.000.616
(3.385.331.231)  (2.028.491.437)
(30.178.884) (15.375.520)
(8.400.185) (5.064.861)
(5.285.385) (3.477.433)
(3.429.195.685)  (2.052.409.251)
(3.417.346.344)  (2.043.408.635)

8. Tekjuskattur

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i samstaeduarsreikninginn og nemur gjaldfaerd fjarhaed i rekstrarreikningi 2.004,5
milljonum kréna (2021: 2.181,0 milljonir). Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2023 par sem tekjuskattsstofn
félaga i samstaedu er neikvaedur.

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2022 2021
Fjarhaed % Fjarhaed %
Afkoma fyrir skatta ...............euiie 9.661.460.192 10.760.036.734
Skatthlutfall .......coooviiiiiiis (1.932.292.038) 20,0% (2.152.007.347) 20,0%
Onytt eldra yfirferanlegt tap ........ (72.190.096) -0,7% (29.018.952) -0,3%
ABFIF [IBIF v erieeeeieeeciee e (7.521) 0,0% (7.320) 0,0%
Tekjuskattur skv. rekstrarr. ......... (2.004.489.655) -20,7% (2.181.033.619) -20,3%
9. Oefnislegar eignir

Hugbunadur Samtals

og heimasida
Kostnadarverd
StaB@ | ArSDYIJUN e e e 87.427.124 87.427.124
EigNfaart @ @rinU ..o 3.780.592 3.780.592
StAB@ 1 AISIOK 1uvritiit it 91.207.716 91.207.716
Afskriftir
StAB@ | ArSDYIJUN ettt e e 61.856.073 61.856.073
N ] o= 1 =1 10 YN 9.950.289 9.950.289
SEABA 1 AISIOK ettt e 71.806.362 71.806.362
Bokfaert verd
BOKfaert verd 1 ArsbhYrjun ..u.c. e 25.571.051 25.571.051
BOKFEEIt VEIrd 1 ArsSIOK .uvuiriiieiiiie e e 19.401.354 19.401.354
AFSKEfEArhIULfOIl ..oee e e 20%
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10. Varanlegir rekstrarfjarmunir

11.

Verk i ibusar- Samtals ibUgir Rekstrar-
vinnslu hasnaedi og verk i vinnslu fjarmunir
Kostnadarverd
Stada i arsbyrjun .........ocvveiiennnnn. 198.614.545 26.834.427.599 27.033.042.144 225.627.368
Ibusir feerdar ur verk i vinnslu ...... (23.974.327) 23.974.327 0 0
Eignfeert @ arinu ......cocovvvveninnanen. 872.281.135 1.503.671.216 2.375.952.351 49.710.450
Selt og aflagt & arinu ................... 0 0 0 (2.310.515)
Stadaiarslok .....cccoeviiiiiiiiinnnn. 1.046.921.353 28.362.073.142 29.408.994.495 273.027.303
Matsbreyting
Stada i arsbyrjun ..........coeiiiiennnnn. 0 36.179.028.106 36.179.028.106 0
Matsbreyting arsins ........cccceeveuens 11.304.564.272 11.304.564.272 0
Stada i arslok ....ccvevvvviiiiiiiienannen. 0 47.483.592.378 47.483.592.378 0
Afskriftir
Stada i arsbyrjun .........ocoveiiennnnn. 0 0 0 66.976.895
Afskrift arsins ......cccovvviiiiniiiniannn. 0 0 0 12.567.786
Selt og aflagt & arinu ................... 0 0 0 (1.494.039)
Stada iarslok .....cccoeviiiiiiiinnn.. 0 0 0 78.050.642
Bokfaert verd
Bokfaert verd i arsbyrjun .............. 198.614.545 63.013.455.705 63.212.070.250 158.650.473
Bokfaert verd i Arslok ........cccvee..... 1.046.921.353 75.845.665.520  76.892.586.873 194.976.661
Afskriftarhlutfoll ..........c.coeevenennns 3-20%

Ibudarhlsnaedi félagsins er feert & &setludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um i skyringu nimer 18 um
reikningsskilaadferdir. Vakin er athygli &8 pvi ad & peim ibadum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila samt
akvednar homlur & medferd peirra enda er bldseturéttarsamningurinn pinglyst kvod & peim eignum.

Fasteignamat og vatryggingamat eigna samstaedunnar i arslok: Vatrygginga-

mat
DUBAINUSIEEB v e e e ettt ettt ettt ettt e et ettt e e ettt e e e e et e e e et e 50.608.985.000
STIBUMUIT 10 +v et e e et e e ettt et e e e e et e et e e ettt e et e ettt ettt e e et e e et e e e et e e e e e e e e te e reeeeeaeees 208.850.000

Samstaedan hefur vedsett fasteignir og 168ir til tryggingar & skuldum vid lanastofnanir. I &rslok nemur bokfaert verd
vedsettra eigna 76.893 milljonum krdéna og eftirstodvar ahvilandi ldna nema 31.254 milljénum kroéna.

Eigid fé

Eigid fé greinist pannig: Stofnsjédur Logbundinn Oradstafad Samtals
félagsmanna varasjodur eigid fé eigid fé

Eigid fé 1.1.2022 ....ccvvvvvvininnnnnn. 29.458.000 7.364.500 28.014.220.047 28.051.042.547

Millifaert ..o (456.500) (114.125) 570.625 0

Afkoma arsins ......cccevevviiiiiiinnnnns 7.656.970.537 7.656.970.537

Eigid fé 31.12.2022 ....ccvvvvvvenennnns 29.001.500 7.250.375 35.671.761.209 35.708.013.084
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12,

13.

14.

Langtimaskuldir

Skuldir vi& lanastofnanir Skuldir vid lanastofnanir
framkveemdalan
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021

Skuldir i islenskum krénum .......... 409.544.180 0 29.141.357.807 27.151.625.000

409.544.180 0 29.141.357.807 27.151.625.000
Eftirstodv. lantékukostn. .............. 0 0 (193.165.228) (198.672.637)
Yfirverd (-affoll) ..ocooveveviiiiiiinnnnns 0 0 120.749.809 123.961.970
Neesta ars afborganir ................. 0 0 (553.035.336) (492.501.324)
Langtimaskuldir i arslok .............. 409.544.180 0 28.515.907.052 26.584.413.009
Lantokukostnadur er feerdur til gjalda linulega yfir lanstimann.
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:

Skuldir vid
lanastofnanir Skuldir vid Alls skuldir vid
framkvaemdalan lanastofnanir lanastofnanir
31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022

Naesta ars afborganir .........covcvvviiviiiiiiiiiii e, 0 553.035.336 553.035.336
Afborganir 2024 ... 0 553.035.336 553.035.336
Afborganir 2025 ... 409.544.180 553.035.336 962.579.516
Afborganir 2026 .....oviviiiii s 0 553.035.336 553.035.336
Afborganir 2027 ..o 0 553.035.336 553.035.336
Afborganir 2028 ... 0 553.035.336 553.035.336
AfDOrganir SIBAr ...coiuiiieii e 0 25.823.145.791 25.823.145.791

409.544.180 29.141.357.807 29.550.901.987

Skuldir vid lanastofnanir, framkveaemdalan

I &rslok 2022 var félagid med um 2.048 milljéna kréna framkveemdaldn vegna byggingu iblda vid Mariugétu og
Hallgerdarg6tu og kaupa og endurbéta & ibudum vid Naustabryggju. Af pessum 2.048 milljonum eru 1.639 milljénir a
gjalddaga & arinu 2023 og eru pvi feerdar @ medal skammtimaskulda en afgangurinn 409 milljénir eru med gjalddaga
sidar og eru pvi feerdar & medal langtimaskulda i arslok 2022. I &rslok 2021 var félagid med um 131 milljéna kréna
framkvaemdalan vegna byggingu ibuda vid Beimabryggju og var 6ll fjarhaedin & gjalddaga a arinu 2022 og var pvi feerd
a medal skammtimaskulda i arslok 2021.

Buseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda & buseturétti sem seldur var fyrir 1. jali 2013, st kaupskylda er pé had takmdrkunum
samkvaemt sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja
buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr buseti i ibidina innan sex manada eftir ad uppsogn for fram er félaginu skylt innan
sex manada padan i fra ad kaupa buseturéttinn a pvi verdi sem skilgreint er nanar i samningi, ymist lagmarksverd eda
framreiknad fast verd i elstu samningunum. Stjorn Buseta getur pé akvedid vid erfidar markads- og rekstraradstaedur
ad fresta kaupskyldu félagsins & buseturétti um o&éakvedinn tima til ad tryggja rekstrarhzefi félagsins og 6ryggi
félagsmanna. A arinu 2013 var s breyting gerd hja félaginu ad blseturéttir sem seldir eru eftir 1. juli 2013 eru ekki
med kaupskyldu. par sem ekki hvilir kaupskylda a félaginu vegna pessara buseturétta er ekki feerd skuldbinding vegna
peirra i arsreikninginn heldur eru peir tekjufeerdir i rekstrarreikningi. Buseturétthafa er aldrei skylt ad selja ef hann
sampykkir ekki pad tilbod sem hann feer i buseturéttinn. { slikum adstzedum getur hann annad hvort haett vid solu,
gert gagntilbod eda sott um ad fa ad framleigja ibudina timabundid og frestad pannig s6lu ef hann kys og bera ba
afram abyrgd a@ manadarlegum gjéldum vegna hennar.
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15. Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Inneign / (skuldbinding)

2022 2021
Stada | ArSDYIIUN Lo (7.457.206.996) (5.276.173.377)
Reiknadur tekjuskattur vegna arsins .........vvviiriiiiiiiii e (2.004.489.655) (2.181.033.619)
Tekjuskattur til greidsiu @ komandi Ari ....ovuieviiiiiii e 0 0
SEAB@ 1 AISIOK «uieieieit e (9.461.696.651) (7.457.206.996)

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinast pannig & einstaka lidi efnahagsreiknings:

31.12.2022 31.12.2021
Varanlegir rekstrarfjarmuUnir ......ooieiiin e (9.950.649.857) (7.633.138.878)
Anrif af yfirfaeranlegu skattalegu tapi ...........eveeverererrrrereririeeeeeserereeeeeeens 488.953.206 175.931.882

(9.461.696.651) (7.457.206.996)

Yfirfaeranlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegum hagnadi i sidasta lagi sem hér segir:

= Y =T Lo F= Lo L= L= T 32 02 S 328.356.075
Fra hagnadi ArsinS 2024 ....uuiuieiiit ittt et e et e et et et ea e e e e et 2.176.213
Fra hagnadi ArsinS 2025 ....uuiuieiiit it es et et et et e et et et e e e e e et et e ettt 46.939.929
o Y =T Lo F= Lo L= 1= T T2 2 13.771.581
= Y =T Lo T= Lo L= 1= T T2 2 755.923
Fra hagnadi Arsins 2028 .....ueuiuiiuitieiiet e iet et et et et et et et e e e e e e et et e e e 32.027.184
e Y =T Lo T= Lo T L= T T2 02 5.845.654
= Y =T Lo F= Lo L= 1= T 32 1 32.684.278
= Y =T Lo F= Lo L= 1= T 32 1 3 56.152.095
Y =T Lo T= Lo L= L= T 32 1 37 1.926.057.087

2.444.766.019

16. Tengdir adilar

Stjérnarmenn, stjérnendur og starfsmenn Blseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Buseti innheimti busetugjald af
stjornarménnum, stjérnendum og starfsmonnum fyrir 17,2 milljonir kréna & arinu 2022. Busetugjoldin og leigan voru
verdlogd eins og um vidskipti étengdra adila veeri ad raeda.

17. Abyrgdir og 6nnur mal

Arsreikningar hisfélaga i busetuibldum eru ekki hluti af pessum samstaedureikningi. Blseti er i dbyrgd fyrir rekstri
hasfélaga.
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18.

Reikningsskilaadferdir
Samstada

Arsreikningur samstaedunnar tekur til arsreikninga médurfélagsins og détturfélaga pess. Dotturfélog eru pau félég par
sem samstaedan fer med yfirrdd. Yfirrad eru til stadar pegar samstaedan hefur akvérdunarvald yfir fjarfestingunni, ber
ahaettu eda hefur réttinn til ad njota breytilegs avinnings vegna pattoku i fjarfestingunni og getur med akvoérdunarvaldi
haft ahrif & avinninng sinn af fjarfestingunni. Félagid endurmetur a reikningsskiladegi hvort ad yfirrad yfir fjarfestingu
séu til stadar me?d tilliti til ofangreindra patta.

Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra dotturfélaga & arinu er medtalin i rekstrarreikningi og Yfirliti um adra
heildarafkomu fra og med kaupdegi eda fram ad soludegi eftir pvi sem vid a. Leidréttingar & reikningsskilum
dotturfélaganna eru gerdar pegar ad naudsynlegt pykir og reikningsskilaadferdir peirra adlagadar ad peim sem
samstaedan notar.

Markmid med gerd samstaedureikningsskila er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samsteedunnar ut a vid
og er pvi vidskiptum innan hennar eytt vid gerd reikningsskilanna.

Skraning tekna

Tekjur af vorusolu og pjonustu eru feerdar pegar til peirra hefur verid unnid. Vorusala er skrad pegar yfirrdd yfir seldri
voru flytjast yfir til kaupanda, sem er almennt vid afhendingu voru. bjonustutekjur eru eftir atvikum faerdar & peim
timapunkti pegar pjonustan hefur verid innt af hendi, eda samhlida pvi sem pjonustan er veitt. Sala er synd i
rekstrarreikningi ad teknu tilliti til afslatta. Tekjur, sem innheimtar hafa verid & reikningsarinu en varda sidari
reikningsar, eru feerdar til skuldar i efnahagsreikningi sem fyrirframinnheimtar tekjur. Tekjur, sem varda reikningsarid
en innheimtast eftir lok pess, eru faerdar til eignar i efnahagsreikningi.

Skraning gjalda

Gjold sem stofnad er til vid 6flun tekna a timabilinu eru feerd sem rekstrarkostnadur. Gjold sem stofnad er til a
reikningsarinu en varda sidari reikningsar eru faerd til eignar i efnahagsreikningi sem fyrirframgreiddur kostnadur.
Gjold sem varda reikningsarid en koma til greidslu sidar, eru faerd til skuldar sem afallinn kostnadur i
efnahagsreikningi.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur eru faerdar fyrir viskomandi timabil i samraemi vid videigandi hofudstol og vaxtaprdsentu.

Fjarmagnsgjold eru fzerd i rekstrarreikning @ pvi timabili sem pau falla til. Lant6kukostnadur er eignfaerdur og
afskrifadur linulega yfir liftima lansins

Vidskipti i 68rum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i kréonur & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vié greidslu skulda og innheimtu krafna er faerdur i rekstrarreikning. Peningalegar eignir og skuldir i erlendri
mynt eru umreiknadar midad vid gengi myntar arslok og er afallinn gengismunur faerdur i rekstrarreikning & medal
fjarmagnslida.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna a skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aaetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgj6ri annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin & reikningskiladegi og er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er ad hun nytist & moti
skattskyldum hagnadi i framtidinni.
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Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibidarhlsnaedi eru fasteignir sem eru i eigu Buseta til ad afla busetutekna og leigutekna. Ibudarhisnaedi er feert &
gangvirdi i efnahagsreikning. Vid akvordun a gangvirdi er studst vid fasteignamat ibudarhisnaedis. Breytingar a
gangvirdi / fasteignamati eru feerdar undir lidnum matsbreyting ibldarhisnaedis | rekstrarreikning. Ibudarhisnaedi er
ekki afskrifad.

Ibidarhlsnaesi i byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid & kostnadarverdi par sem fasteignamat liggur
ekki fyrir.

Hagnadur eda tap af s6lu ibudarhisnaedis er munurinn & séluverdi og bdkfeerdu virdi eignarinnar og er feert undir
lidnum matsbreyting ibudarhidsnaedis, i rekstrarreikning.

Vid akvordun a gangvirdi ibudarhisnaedis er studst vid mat sem gefid er Ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til
visitolu ibudarverds. Samkvaemt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem ztla
ma ad eignin hefdi haft i kaupum og s6lum i febrdarmanudi naest @ undan matsgerd, midad vid heimilada og mogulega
nytingu fasteignar & hverjum tima. Fra pvi i febrdar 2022 og til arsloka 2022 hefur visitala ibudarverds a
hofudborgarsvaedinu haekkad um 12,67%. Visitalan er visbending um préun & verdi ibuda og hver vaentanleg
medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera i nyju fasteignamati. Vid matid a ibudarhlsnaedi Buseta pann
31. desember 2022 er studst vid mat Fasteignamats rikisins sem er i gildi i arslok 2022 og er pbad fasteignamat
haekkad um hakkun visitélu ibudarverds fra febrdar 2022 til desember 2022 eda 12,67%.

Rekstrarfjarmunir eru fzerdir til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum uppsofnudum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid aesetladan nytingartima eignanna par til
nidurlagsversdi er nad.

Hagnadur eda tap vegna solu rekstrarfjarmuna er mismunur séluverds og bdkfaerds verds eigna a soéludegi, og er
faerdur i rekstrarreikning vid solu.
Oefnislegar eignir

éefnislegar eignir eru einungis eignfeerdar pegar liklegt er ad hagreaenn avinningur tengdur eigninni muni nytast
samstadunni og haegt er ad meta kostnadarverd eignarinnar med areidanlegum heetti. Eignir pessar eru afskrifadar
med kerfisbundnum heaetti & daetludum nytingartima viskomandi eigna og eru reiknadar afskriftir hvers timabils faerdar
i rekstrarreikning. Val & afskriftaradferd skal midast vid notkun & vidkomandi eign & nytingartima hennar. Ef pessar
eignir hafa ekki akvedinn nytingartima er p6 heimilt ad meta paer arlega i samraemi vid settar reikningasskilareglur og
skulu peer szeta arlegu virdisryrnunarpréfi eda oftar ef visbendingar um virdisryrnun hafa komid fram.

Verdbréf

Skuldabréf og adrar langtimakrofur sem azetlad er ad eiga fram a gjalddaga eru metnar & kostnadarverdi ad teknu tilliti
til nidurfaerslu til a8 maeta hugsanlegu tapi i framtidinni.

Markadsverdbréf eru verdbréf sem skrdd eru & virkum markadi og keypt i peim tilgangi ad hagnast a
skammtimaverdbreytingum. Markadsverdbréf eru faerd a markadsverdi og feerist matsbreyting i rekstrarreikning a pvi
timabili sem hun fellur til.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar a nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfeerslu. Nidurfaerslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur moétreikningur til ad maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtidinni.

Handbaert fé

Handbeert fé samstadunnar samanstendur af sjédi og ébundnum bankainnstaedum.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar a nafnverdi ad fradregnum afborgunum af hofudstdl og eru eftirstédvar nafnverds
reiknadar upp midad vid gildandi gengi eda visitolu i lok timabilsins eftir pvi sem vid a.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru feerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til afallins kostnadar.
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Buasetutekjur og leigutekjur
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Samstaeduarsreikningur Blseta hsf.

2022 2021
1.680.024.235  1.509.030.923
296.272.692 282.913.414
566.025.864 486.577.796
2.542.322.791  2.278.522.133
26.540.664 24.325.339
19.503.345 14.130.749
10.169.824 9.248.696
56.213.833 47.704.784
411.216.605 291.147.470
15.341.407 15.609.926
26.209.311 15.554.654
247.074.444 214.640.427
54.114.835 46.373.543
7.462.588 7.052.821
4.021.986 3.643.391
103.641.897 85.935.120
1.329.676 905.619
(8.755.575) (8.865.223)
861.657.174 671.997.748
115.002.384 117.366.395
9.864.175 5.996.610
6.545.325 7.038.878
23.965.564 22.953.119
4.493.594 6.029.809
29.519.032 20.769.761
1.775.000 1.700.000
0 364.192
3.743.166 3.467.686
194.908.240 185.686.450
31.12.2022 31.12.2021
35.695.876 37.655.567
(1.856.987) (1.856.987)
33.838.889 35.798.580
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Adrar skammtimakrofur

31.12.2022 31.12.2021
VirdiSaUKasSKattUL L. vt i e e 36.249.275 27.504.427
FJArmagnstekiUSKAttUL .. uuiuit it e e e e e e aaans 2.525.306 1.751.651
0 L= e 11 145.041 98.072
38.919.622 29.354.150

Handbezert fé

31.12.2022 31.12.2021
Bankainnstaedur i islenskum KFONUM ... a e aeneae 292.582.038 374.581.784
292.582.038 374.581.784

Langtimaskuldir
Skuldir vid lanastofnanir
framkvamdalan

Skuldir vid lanastofnanir

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021
Jafngreidslulan med 1,00% voxtum ................. 0 0 3.001.341.484 2.876.911.604
Jafngreidslulan med 2,40% voxtum ................. 0 0 6.738.123 6.659.146
Jafngreidslulan med 2,80% voxtum ................. 0 0 6.905.272.931 6.411.979.339
Jafngreidslulan med 3,00% voxtum ................. 0 0 2.958.731.836 2.751.374.758
Jafngreidslulan med 3,40% voxtum ................. 0 0 2.202.683.374 2.046.182.338
Jafngreidslulan med 3,59% voxtum ................. 0 0 7.577.206.189 7.034.589.991
Jafngreidslulan med 3,65% voxtum ................. 0 0 6.489.383.870 6.023.927.824
Framkveemdalan med 8,15% ovtr. voxtum ....... 409.544.180 0 0 0
Stada i ArsloK ...ouveveiiii e 409.544.180 0 29.141.357.807 27.151.625.000
Ogjaldfeerdar eftirstédvar lantékukostn. ............ 0 0 (193.165.228) (198.672.637)
Yfirverd (-affoll) ..ooovveiii 0 0 120.749.809 123.961.970
Skuldir vid lanast. - naesta ars afb. .................. 0 0 (553.035.336) (492.501.324)
409.544.180 0 28.515.907.052 26.584.413.009
Vidskiptaskuldir
31.12.2022 31.12.2021
Innlendar Vidskiptaskuldir ... e 125.761.584 145.438.780
125.761.584 145.438.780
Adrar skammtimaskuldir
31.12.2022 31.12.2021
Fyrirframinnheimtar teKjUr .. ..o e 160.608.612 60.237.223
Ogreiddar eftirstddvar KaUPSAMNINGS ....uvveueeriireeeeeereeeeesiireeessssseeessseesesrinn 0 59.250.000
Ogreidd laun 0g 1aunatengd GIBIA ....e.e.iieeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e 39.677.463 35.153.968
OGreiddir AFAlINIE VEXEIF ©..ueiireeeeeeeeeeeeetieieee s s s e e eeeeseeeeesaabaeeesseseeesssseeessnrnes 64.657.695 60.505.238
264.943.770 215.146.429
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