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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjéornar og félagsmanna i Buseta hsf.

Alit

Vid  hofum  endurskodad medfylgjandi  samsteeduarsreikning Buseta  hsf. fyrir  arid  20109.
Samstaeduarsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sjoédstreymi, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins & arinu 2019, efnahag pess
31. desember 2019 og breytingu & handbazeru fé a arinu 2019, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim stédlum er
nanar lyst i kaflanum um abyrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 06had Buseta hsf. i samraemi vid
alpjédlegar sidareglur fyrir endurskodendur og hofum vid uppfyllt akveedi bpeirra. Vid teljum ad vid
endurskodunina hofum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Abyrgd stjéornar og framkveemdastjora a arsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins i samraemi vid 16g
um arsreikninga. Stjorn og framkvaemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem
er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaedudrsreikningsins eru stjérn og framkvamdastjori abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhzefi Buseta
hsf.

Ef vid &, skulu stjérn og framkvaemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhzefi og hvers vegna pau
akvadu ad beita forsendunni um rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins, nema stjérn
og framkvaemdastjori hafi akvedid ad leysa félagid upp eda haetta starfsemi, eda hafi enga adra raunheefa
modguleika.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samstaeduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort
sem er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Neegjanlega vissa er pd ekki trygging pess ad endurskodun framkvaemd i samreemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla muni uppgoétva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer gaetu haft ahrif & fjarhagslega dkvardanatoku notenda
samstaeduarsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir & faglegri domgreind og beitum vid
gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkveemum einnig eftirfarandi:

e Greinum og metum haettuna & verulegri skekkju i samstaeduarsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, hénnum og framkvamum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim hezettum og 6flum
endurskodunargagna sem eru nzegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Heettan & ad uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgodtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi
getur falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu samstaeduarsreiknings, ad einhverju sé viljandi
sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

e Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i beim tilgangi a® hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

e Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunheeft.



Aritun 6hads endurskodanda

o Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhzefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarheefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki @ rekstrarheaefi ber okkur ad vekja sérstaka
athygli & videigandi skyringum samstaeduarsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi
purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er
fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni valdid ovissu um
rekstrarhaefi félagsins.

e Metum i heild sinni hvort samstaeduarsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid arsreikninginn med
tilliti til gléggrar myndar.

o Oflum fullnaegjandi endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samstadunnar, til ad geta
Iatid i 1jos alit & samstaeduarsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar
samstaedunnar. Vid berum ein abyrgd a aliti okkar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn medal annars um azetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og
veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par @ medal verulega annmarka a innra eftirlit sem komu
fram i endurskoduninni, ef vid a.

Reykjavik, |1 /5’ 2020

Deloitte ehf.

[l g,wmkwl
Holmgrimur Bjarnason
endurskodandi



Skyrsla stjornar

Samstzadudrsreikningur Buseta hsf. fyrir arid 2019 er gerdur i samraemi vid I6g um arsreikninga.

Buseti hsf, er hisnaedissamvinnufélag sem a og hefur yfirumsjon med rekstri ibida sem pad hefur byggt eda
keypt til pess ad veita félagsmoénnum sinum buseturétt gegn greidslu bulseturéttargjalds. I upphafi ars voru
skradir 5.246 virkir félagsmenn en i arslok 2019 voru peir 5.248.

Um starfsemi a arinu:

Afkoma samsteedunnar a arinu samkvaemt rekstrarreikningi Nam........cocecevviviiinienreninnenns 1.612.234.520
Eignir samstaedunnar i arslok samkvamt efnahagsreikningi Ndmu........occocvviviniieiiveninnnne. 46.550.894.862
Bokfaert eigid fé i arslok samkvaemt efnahagsreikningi NamM......icveveviriiiiriesn s crasens 16.714.461.577
Eiginfjarhlutfall samstaedunnar i drslok samkvaemt efnahagsreikningi Nam.....ccovvveienannnes 35,9%
FiOldi Arsverka @ AriMU MBI ... u. e vesiiseiies s eisseesersern s ssssessesstsessenssssrsrsrenssiesserennesres 14,9

Stjorn félagsins leggur til ad afkoma arsins verdi flutt til nsesta rekstrarars, en visar ad o6dru leyti i
arsreikninginn um breytingar a eigin fé félagsins.

A& aliti stjornar og framkvaemdastjéra Bulseta hsf. koma fram i samstaduarsreikningi pessum allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig & stédu samstaedunnar i arslok, rekstrararangri arsins
og fjarhagslegri préun & arinu,

Stjorn og framkvaemdastjori Blseta hsf. stadfestir hér med samsteeduarsreikning félagsins med undirritun
sinni.

Reykjavik, (< S 2020

-

I stjérn

Framkvaemdastjori

Y fatan



Rekstrarreikningur arsins 2019

Skyr. 2019 2018

Busetutekjur og leigutekjur ......cooiiiiiiiiiiiic e, 1.855.983.367 1.651.744.282
Seldir buseturéttir an kaupskyldu .......cccovviiiiiiiiiiiinninnn, 297.505.796 802.032.392
FAYe L= Yl =] G [ | PPN 32.980.045 34.537.032
Rekstur ibUdarhUsnagdis ...ovvvuiririiiiiiiiiiir e (490.131.817) (446.350.556)
Skrifstofu 0g stjornuUNArkostNadur .......cvvvvivieieieiereenenennnss (172.694.738) (146.956.613)
Afskriftir fastafjarmuna ......cocoiiiii 7,8 (21.837.009) (17.333.270)
Rekstrarafkoma 1.501.805.644 1.877.673.267
FJArmuNatekjur .o 9.356.283 10.503.104
FJAarmagnsgjold ....couvvveiiiiiiii (1.297.819.823) (1.271.372.857)

5 (1.288.463.540) (1.260.869.753)
Matsbreyting ibUdarhUsnagdis .....cvcvviiiiiiiiiiiiiiiiieenennn 8 1.922.812.756 1.804.644.979
Afkoma fyrir skatta 2.136.154.860 2.421.448.493
TekJUSKAtEUN «.veieie e 6 (523.920.340) (521.485.147)
Afkoma arsins 1.612.234.520 1.899.963.346

Samstaeduarsreikningur Buseta hsf. 5



Efnahagsreikningur 31. desember 2019

Eignir Skyr. 31.12.2019 31.12.2018
Fastafjarmunir
Ibudarhusnaesi Lo Yo 1o 7o 11 8 42.943.192.528 40.283.434.419
RV 2T 2 122 =] L 8 3.176.757.480 1.723.464.662
REKSErarfjArMUNIT «vriei e e e e es 8 142.723.813 135.031.354
éefnislegar =1 ] o 1 P 7 33.598.700 20.308.145
46.296.272.521 42.162.238.580
Veltufjarmunir
ReKstrarvOrubirgdir ...ovve i 2.785.902 2.785.902
ViBsKiptaKrofur ... e 45.007.846 16.300.607
Adrar skammtimakrofur .....coveviiiiiiii e 36.499.725 66.044.897
oY = T 5L V7 e o] <) 9.960.842 0
[ F=T T = <Y o o T 160.368.026 27.015.655
254.622.341 112.147.061
Eignir 46.550.894.862 42.274.385.641
Eigid fé og skuldir
Eigid fé 9
StofnsjodUr fElagsmanna ...c.vuviiiieiiie i 8.120.900 8.120.900
[IoTa] 018 [aTe |1 a] aTRVZ=1 =13 [o 1o 1 | 1.888.778 1.888.778
Orédstafad EIGIO & Lottt e 16.704.451.899 15.092.217.379
Eigid fé 16.714.461.577 15.102.227.057
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skuldir vid [ANastofNanir ...ccveveveiiiii i 10 20.452.580.590 19.743.792.027
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaeemdalan ..............coeeeee. 10, 11 624.312.146 811.232.208
2T T LU ] L | e 12 788.706.480 843.113.442
Tryggingafé vegna leiguiblda ......cococvviveviiiiiiiiiiinneeeens 100.828.946 96.715.904
Tekjuskattsskuldbinding .......c.coviiiiiiiiiiiii e 13 4.574.504.506 4.050.584.166
26.540.932.668 25.545.437.747
Skammtimaskuldir
ViBsKiptaskuldir ..ovieiiriii i e 243.831.610 207.849.793
Skuldir vid ldnastofnanir, framkvamdalan ...........ccoevvneneen 11 2.424.102.688 981.269.948
Naesta ars afborganir langtimaskulda ..........cccovvvivevinnnnnnnn. 10 363.068.528 333.444.393
Adrar skammtimaskuldir .....coooviiiiiiiii 264.497.791 104.156.703
3.295.500.617 1.626.720.837
Skuldir 29.836.433.285 27.172.158.584
Eigid fé og skuldir 46.550.894.862 42.274.385.641
Samstaeduarsreikningur Buseta hsf. 6



Yfirlit um sjodstreymi arsins 2019

Rekstrarhreyfingar
Afkoma samkvaemt rekstrarreikningi

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi: ..................

AfSKriftir coovveiiiiii
Sélutap fastafjarmuna
Matsbreyting verdbréfa
Verdbaetur langtimalana
Verdbaetur a buseturétt og tryggingafé
Matsbreyting ibidarhisnaesis
Tekjuskattur ......c.covvieininnnnn.

Veltufé fra rekstri

Rekstrartengdar eignir, (haekkun)
Rekstrartengdar skuldir, haekkun, (laekkun)

Handbezert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar
Keypt ibudarhasnaedi / Verk i vinnslu
Selt ibudarhisnaedi
Keyptir / seldir varanlegir rekstrarfjarmunir
Keyptar éefnislegar eignir

Tryggingasjodur

Keypt / seld verdbréf

Fjarmognunarhreyfingar
Afborganir langtimaskulda
Nyjar langtimaskuldir
Buseturéttur, breyting
Tryggingafé, breyting
Haekkun/(laekkun) & framkvaemdalanum

Haekkun, (laekkun) handbeers fjar
Handbeert fé i upphafi ars

Handbaert fé i lok ars

Adrar upplysingar
Greiddur fjarmagnskostnadur

Samstaeduarsreikningur Buseta hsf.

2019 2018
1.612.234.520 1.899.963.346
21.837.009 17.333.270
425.769 0
39.158 0
545.863.812 580.635.701
11.624.946 12.863.817
(1.922.812.756)  (1.804.644.979)
523.920.340 521.485.147
793.132.798 1.227.636.302
(94.377.273) (4.697.932)
196.322.904 (129.634.890)
895.078.429 1.093.303.480
(2.331.438.171)  (2.560.843.439)
181.724.020 354.634.847
(17.394.761) (528.924)
(25.851.031) (3.740.197)
0 60.131.484
(10.000.000) 174.853.873
(2.202.959.943)  (1.975.492.356)
(5.556.625.052) (364.649.177)
5.803.865.125 2.687.694.691
(63.356.181) (64.072.846)
1.437.315 (101.980)
1.255.912.678 (1.539.521.644)
1.441.233.885 719.349.044
133.352.371 (162.839.832)
27.015.655 189.855.487
160.368.026 27.015.655
(737.396.796) (677.873.339)
7



Skyringar

1.

Almennar upplysingar

Buseti hsf. (félagid) er husnaedissamvinnufélag og starfar & grundvelli laga nr. 66/2003 um hulsnaedissamvinnufélog.
Buseti hsf. er med heimilisfesti & Islandi og er I16gheimili félagsins ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

Arsreikningur pessi hefur a® geyma arsreikning félagsins og doétturfélags pess, sem visad er til i heild sem
samstaedunnar. Dotturfélag Buseta hsf. er Leigufélag Buseta ehf. sem er ad fullu i eigu Buseta hsf. Leigufélag Buseta
ehf. er med logheimili ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

Grundvollur reikningsskilanna

Samstaeduarsreikningurinn  er gerdur i samreemi vid |6g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Samstaeduarsreikningurinn byggir @ kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibudarhlisnaedi er metid a
azetludu gangverdi. Samstaeduarsreikningurinn er gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og arid adur og er gerdur i
islenskum kronum sem er starfreekslugjaldmidill félagsins.

Mat og akvardanir

Vié gerd arsreiknings purfa stjornendur, i samraemi vid 16g um arsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga
alyktanir sem hafa ahrif & eignir og skuldir a reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gj6ld. Vi mat og
alyktanir er byggt & reynslu og ymsum 68rum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvéll peirra akvardana

sem teknar eru um bodkfeert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 68rum heetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru feerdar & pvi timabili sem peer eiga sér stad.

Laun og annar starfsmannakostnadur

2019 2018
6= U o T PP 157.987.097 145.450.338
[ oIV T} o o 10 PP UPETRTPPR 22.354.875 18.590.975
Onnur 1aunatengd GIOIA . .ceevuueeiiiiii e e e e e e e 19.706.702 19.046.018
Annar starfsmMannakoStNAOUE ....cviirii i s 7.228.130 7.800.629
EIgNfaerd JaUN oo e s (45.158.187) (47.702.969)
162.118.617 143.184.991
Laun og launatengd gj6ld skiptast pannig i rekstrarreikningi:
Rekstrarkostnadur ibUdarNUSNEESIS . ..uuiuiir it e e e 68.702.797 58.662.947
Skrifstofu- 0g stjOrNUNArkoStNABUL ......ivei e e eaas 93.415.820 84.522.044
162.118.617 143.184.991
Medalfjoldi StOBUGIIA@ ..vieirii i e 14,9 14,0

Laun og hlunnindi framkvaemdastjéra namu 20,9 milljonum kréna & arinu (2018: 20,4 milljonir) og laun og hlunnindi

stjornarmanna namu 7,2 milljénum (2018: 7,1 milljénir).

Samstaeduarsreikningur Buseta hsf.



Skyringar

5. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig: 2019 2018
Matsbreyting VErdDrefa ... e 648.315 3.528.061
ABrar VaXtateKjUr .. 8.707.968 6.975.043
9.356.283 10.503.104
Fjarmagnsgjold greinast pannig:
Vaxtagjold og verdbaetur vegna iblda ........ceviiiiiiiiii e (1.283.757.615) (1.254.157.689)
Verdbaetur @ DUSELUIELE . ...vvie i ee e (8.949.219) (9.923.562)
Verdbaetur & tryggingaf@ .......ouvieieiii i (2.675.727) (2.940.255)
(0] aT YU VD4 7= Vo o] e P (2.437.262) (4.351.351)

(1.297.819.823) (1.271.372.857)

(1.288.463.540) (1.260.869.753)

6. Tekjuskattur

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i samstaeduarsreikninginn og nemur gjaldfaerd fjarhaed i rekstrarreikningi 523,9
milljonum kréona (2018: 521,5 milljonir). Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2020 par sem tekjuskattsstofn
félaga i samstaedu er neikvaedur.

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2019 2018

Fjarhaed % Fjarhaed %
Afkoma fyrir skatta ......ccoooeiiiiiii 2.136.154.860 2.421.448.493
Skatthlutfall ..o (427.230.972) 20,0% (484.289.699) 20,0%
Onytt eldra yfirfaeranlegt tap .........coevvveeeenn. (96.682.368) -4,5% (37.188.608) -1,5%
ABHE lIBIN < e (7.000) 0,0% (6.840) 0,0%
Tekjuskattur skv. rekstrarreikn. .................. (523.920.340) -24,5% (521.485.147) -21,5%

7. Oefnislegar eignir

Hugbunadur Samtals

og heimasida
Kostnadarvero
Sta8a | ArSDYIJUN e e 45.599.744 45.599.744
[=iTe] 1 £= T - I o o [ PP PRPPRPP 25.851.031 25.851.031
SEABA [ AISIOK ..evvieeesetteee et et e e e ettt e e s et e e s et ee e e s st bt e e e s s e ae e e e s e nbaeeeseabeneeeaan 71.450.775 71.450.775
Afskriftir
Sta8a | ArSDYIJUN e e 25.291.599 25.291.599
F AN ] g =1 ] L TP 12.560.476 12.560.476
1] = Lo = I 1 £ (o] P 37.852.075 37.852.075

Bokfzert verd

BOKfaart VErd I @rshyrjUn .vueeieiit it et 20.308.145 20.308.145
BOKIEEIE VEFS 1 ArSIOK 1iueririiiieiiei it it re et e e et e e e e e e et e e ranaenreerenenens 33.598.700 33.598.700
AFSKIfEarNIULfOI ..o e 20%

Samstaeduarsreikningur Buseta hsf. 9
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8. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Verk ibasar- Samtals ibU8ir Rekstrar-
vinnslu hasnadi og verk i vinnslu fjarmunir
Kostnadarverd
Stada | Arsbyrjun ....coovvviiiiiiia 1.723.464.662 19.546.969.444 21.270.434.106 180.160.403
TilbUnar ibudir faerdar ar verk i vinnslu ......... (878.145.353) 878.145.353 0 0
Eignfeert @ Arinu .....ovvveviiiiii e 2.331.438.171 2.331.438.171 18.844.761
Selt og aflagt @ arinu ......cooveviiiiiiinn 0 (141.200.000) (141.200.000) (3.170.315)
Stada i ArsloK .vvvviiiiiii s 3.176.757.480 20.283.914.797 23.460.672.277 195.834.849
Matsbreyting
Stada | Arsbyrjun .....covviviiiiiiiicea 0 20.736.464.975 20.736.464.975 0
Matsbreyting arsins ........ccocvviviiiiiiiiiiineneenns 1.922.812.756 1.922.812.756 0
Stada i ArsloK ..vvvviiiii i 0 22.659.277.731 22.659.277.731 0
Afskriftir
Stada i Arsbyrjun ....coovviviiiiiii e 0 0 0 45.129.049
AFSKFIft Arsins ..vvvvviriiiiiieieee e, 0 0 0 9.276.533
Selt og aflagt @ arinu ......coooveviiiiiiiinn (1.294.546)
Stada i ArsloK ..vvvviiiiiiii e 0 0 0 53.111.036
Bokfaert verd
Bokfaert verd i arsbyrjun ........cocvevviveiinninnnns 1.723.464.662 40.283.434.419 42.006.899.081 135.031.354
BOKfaart Verd § Arslok .....ceevveeeeeveeeeeseineennn 3.176.757.480 42.943.192.528 46.119.950.008 142.723.813
Afskriftarhlutfoll .........ooovviiiiiiiieeeen, 3-20%

Ibudarhlsnaedi félagsins er feert & &setludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um i skyringu nGmer 18 um
reikningsskilaadferdir. Vakin er athygli @ pvi ad & peim ibudum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila samt
akvednar homlur & medferd peirra enda er budseturéttarsamningurinn pinglyst kvéd & peim eignum.

Fasteignamat og vatryggingamat eigna samstaedunnar i arslok: Vatrygginga-
mat

VT T TV T Y TSSO R RSOSSN 33.464.652.000

1] 1= 18] a1 1 P 156.500.000

Samstaedan hefur vedsett fasteignir og 188ir til tryggingar & skuldum vid lanastofnanir. I arslok nemur bokfeert verd
vedsettra eigna 46.120 milljonum krdna og eftirstédvar ahvilandi lana nema 24.017 milljénum kréna.

9. Eigid fé

Eigid fé greinist pannig: Stofnsjédur Légbundinn Oradstafad Samtals
félagsmanna varasjodur eigid fé eigid fé
Eigid fé 1.1.2019 ..iiiiiiiiiiiiiieceieee e 8.120.900 1.888.778 15.092.217.379 15.102.227.057
AFKOM@ ArSiNS cuuvvieiiiiiiiiieie e 1.612.234.520 1.612.234.520
Eigid fé 31.12.2019 ..coiiiiiiiii i 8.120.900 1.888.778 16.704.451.899 16.714.461.577
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10. Langtimaskuldir

Skuldir vid lanastofnanir
framkveemdalan

Skuldir vi& lanastofnanir

31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Skuldir i islenskum Kronum ..........ccoeevvvnennns 624.312.146 811.232.208 20.968.836.985 20.175.733.101
624.312.146 811.232.208 20.968.836.985 20.175.733.101
Ogjaldf. eftirstodv. lantokukostn. ................ 0 0 (153.187.867) (98.496.681)
Neesta ars afborganir langtimask. ................ 0 0 (363.068.528) (333.444.393)
Langtimaskuldir { Arslok .........ccccovviveinennnns 624.312.146 811.232.208 20.452.580.590 19.743.792.027
Lantokukostnadur er faerdur til gjalda linulega yfir [anstimann.
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:
Skuldir vid
lanastofnanir Skuldir vid Alls skuldir vié
framkvaemdalan lanastofnanir lanastofnanir
31.12.2019 31.12.2019 31.12.2019
Naesta ars afborganir .......ccoeiiviiiiii e 0 363.068.528 363.068.528
AFBOrganir 2021 ....viiniiieie et 624.312.146 363.068.528 987.380.674
Afborganir 2022 ... 0 363.068.528 363.068.528
Afborganir 2023 ... 0 363.068.528 363.068.528
Afborganir 2024 ... 0 363.068.528 363.068.528
Afborganir 2025 ... 0 363.068.528 363.068.528
AfDOrganir SIBAI ....vuieiiiiei e 0 18.790.425.817 18.790.425.817
624.312.146 20.968.836.985 21.593.149.131

11.

12,

Skuldir vid lanastofnanir, framkveaemdalan

I arslok 2019 var félagi® med um 3.048 milljona kréna framkveemdaldn vegna byggingu ibuida vid Skoégarveg,
Keilugranda, Arskéga og Tangabryggju. Af pessum 3.048 milljonum voru 2.424 milljénir & gjalddaga & arinu 2020 og
eru pvi faerdar & medal skammtimaskulda en afgangurinn 624 milljénir eru med gjalddaga sidar og pvi faerdar & medal
langtimaskulda i arslok 2019. I &rslok 2018 var félagi® med um 1.792 milljéna kréna framkvaemdalan vegna byggingu
ibGda vid Smidjuholt, Isleifsgotu, Skogarveg, Keilugranda og Arskdga. Af pessum 1.792 milljénum voru 981 milljénir &
gjalddaga & arinu 2019 og voru bpvi feerdar @ medal skammtimaskulda en afgangurinn 811 milljénir voru med
gjalddaga sidar og pvi faerdar & medal langtimaskulda i arslok 2018.

Buseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda & bUseturétti sem seldur var fyrir 1. juli 2013, st kaupskylda er pé had takmorkunum
samkvaemt sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja
buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr buseti i ibudina innan sex manada eftir ad uppsogn fér fram er félaginu skylt
innan sex manada padan i fra ad kaupa buseturéttinn & pvi verdi sem skilgreint er nanar i samningi, ymist
lagmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu samningunum. Stjérn Blseta getur p6 akvedid vid erfidar markads- og
rekstraradstaedur ad fresta kaupskyldu félagsins a buseturétti um 6akvedinn tima til ad tryggja rekstrarhezefi félagsins
og 6ryggi félagsmanna. A &rinu 2013 var st breyting gerd hja félaginu ad blseturéttir sem seldir eru eftir 1. jali 2013
eru ekki med kaupskyldu. par sem ekki hvilir kaupskylda & félaginu vegna pessara buseturétta er ekki faerd
skuldbinding vegna peirra i arsreikninginn heldur eru peir tekjufzerdir i rekstrarreikningi. Buseturétthafa er aldrei skylt
ad selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann feer i blseturéttinn.  slikum adstaedum getur hann annad hvort
haett vid s6lu, gert gagntilbod eda sott um ad fa ad framleigja ibudina timabundid og frestad pannig sélu ef hann kys
og bera pa afram abyrgd & manadarlegum gjoldum vegna hennar.
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13.

14.

15.

16.

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Inneign / (skuldbinding)

2019 2018
StAGA | ArSDYIIUN ettt e (4.050.584.166) (3.529.099.019)
Reiknadur tekjuskattur vEgNa ArSiNs .....viuieiiiiii i (523.920.340) (521.485.147)
Tekjuskattur til greidsiu @ Komandi Ari .....covveiiiiiiiii e 0 0
SEABA 1 AISIOK «uevnieiiei ettt e aaaas (4.574.504.506) (4.050.584.166)
Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinast pannig a einstaka li&i efnahagsreiknings:
31.12.2019 31.12.2018

Varanlegir reKstrarfjarmMUNIr ... e (4.854.305.568) (4.454.006.965)
Anrif af yfirfaeranlegu SKattalegu tapi ............veeeserererrserireresesasereeesenesereeeeereneee 279.801.062 403.422.799

(4.574.504.506) (4.050.584.166)

Yfirfaeranlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegum hagnadi i sidasta lagi sem hér segir:

Fra Nagnadi @rsinS 2020 .....euiueeieuieeeieat ettt ettt ea et e e e e e e et e e e et et e e e e e e e e e aanns 180.239.879
Fra Nagnadi @rsins 2021 ..u.uuiueeiiieeee ettt e et et e st et e e e e e et e e e e r e et et e e e e e eanns 427.942.392
Fra Nagnadi @rsins 2022 .....uuiueeiuiieeee et ettt et e et et e e e e e e e et e e et et et e e aaans 360.950.481
Fra Nagnadi ArSiNS 2023 .uiuiuiiitiiii ittt et ettt e et e e e et e e et et et e et e e et et e e e e e ananat et atatataaanaans 328.356.075
Fra Nagnadi @rsins 2024 ......uiueeiii ettt ettt et e et et et e e et e et et e e e e eanns 2.176.213
Fra Nagnadi @rsins 2025 ...u.euiuieiiieiii ettt ettt et e et e e e et e e et e et et e e e e e eanns 46.939.929
Fra Nagnadi ArSiNS 2026 ..uiuiuieitiiii ittt e ettt et e et e e ettt et e et e ettt et e e e e e e atat et atataaanaans 13.771.581
Fra Nagnadi @rSinS 2027 ..ou.uuiueeiiieeee ettt et e et et st et e e et et e et e e e e r e et et e e e aaans 755.923
Fra Nagnadi @rsins 2028 .....euiueeiiuiiei it ieet ettt ettt e et e e e et a e et e e et e et et et e e e e e eaans 32.027.184
Fra hagnadi @rsins 2029 ...u.uuiueeiiieiit ettt et e et et e et e e e et e e e e et e e e e e e eanns 5.845.654

1.399.005.311

Tengdir adilar

Stjérnarmenn, stjérnendur og starfsmenn BUseta teljast vera tengdir adilar Buseta. BuUseti innheimti busetugjald af
stjérnarménnum, stjérnendum og starfsménnum fyrir 13,1 milljonir kréna & arinu 2019. Busetugjoldin og leigan voru
verdlogd eins og um vidskipti étengdra adila veeri ad reeda.

Leigusamningar

pann 1. jantar 2019 tok nyr alpjédlegur reikningsskilastadall, IFRS 16 Leigusamningar, gildi. Stadallinn gerir kréfu um
ad fzaerd verdi leiguskuldbinding og nytingaréttur til eignar vegna allra leigusamninga, med faum undantekningum.
Akvedid hefur veri® ad Reikningsskilardd muni semja reikningsskilareglu um meéferd leigusamninga, og hefur radid
begar dkvedid ad i reglunni verdi ad finna akvaedi pess efnis ad 6llum félogum sem gera reikningsskil sin i samrami
vid 16g um arsreikninga verdi heimilt ad beita sému (p.e. dbreyttum) reikningsskilaadferdum vid faerslu og flokkun
leigusamninga vegna aranna 2019 og 2020 og pau beittu & arinu 2018. Stjérnendur félagsins hafa kosid ad nyta sér
pa heimild i pessum reikningsskilum.

Innihald reglu Reikningsskilarads um leigusamninga er 6ljést vid sampykkt pessa arsreiknings. Verdi nidurstadan su
ad félaginu verdi skylt ad feera rekstrarleigusamninga i efnahagsreikning munu ahrif pess verda nokkur a reikningsskil
félagsins ad mati stjérnenda pess.

Abyrgdir og 6nnur mal

Arsreikningar husfélaga i bUsetuibidum eru ekki hluti af pessum samsteedureikningi. Buseti er i abyrgd fyrir rekstri
hasfélaga.

Félagi® rekur démsmal fyrir Landsrétti sem upphaflega var hofdad & hendur Ibidaldnasjédi til greidslu vaxta af
fjarframlagi Blseta i Tryggingasjod. Buseti hefur pegar fengid fjarframlagid endurgreitt auk verdtryggingar. Félagid
heldur pvi fram ad framlagid hafi bori® vexti & medan pad var i umsjén Ibudalanasjéds og ad sjédnum beri ad standa
skil & peim. Vegna évissu um petta mal hefur ekkert verid faert i arsreikninginn vegna pessa.
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17.

18.

Atburdir eftir lok reikningsskiladags / Covid-19

Mjog ovenjulegar adsteedur hafa nu skapast vegna Kéronuveirunnar Covid-19. A8 mati stjornenda félagsins er 6liklegt
ad petta muni hafa veruleg ahrif & rekstur og fjarhag félagsins.

Reikningsskilaadferdir

Samstaeda

Arsreikningur samstaedunnar tekur til arsreikninga médurfélagsins og détturfélaga pess. Détturféldg eru pau félog par
sem samstadan fer med yfirrad. Yfirrdd eru til stadar pegar samstaedan hefur akvérdunarvald yfir fjarfestingunni, ber
ahaettu eda hefur réttinn til ad njota breytilegs avinnings vegna pattoku i fjarfestingunni og getur med
akvordunarvaldi haft ahrif & avinninng sinn af fjarfestingunni. Félagi® endurmetur & reikningsskiladegi hvort ad yfirrad
yfir fjarfestingu séu til stadar me? tilliti til ofangreindra patta.

Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra dotturfélaga & arinu er medtalin i rekstrarreikningi og yfirliti um adra
heildarafkomu fra og med kaupdegi eda fram ad soéludegi eftir pvi sem vid a. Leidréttingar a reikningsskilum
dotturfélaganna eru gerdar pegar ad naudsynlegt pykir og reikningsskilaadferdir peirra adlagadar ad peim sem
samstaedan notar.

Markmid med gerd samstaedureikningsskila er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samstaedunnar Gt a vid
og er pvi vidskiptum innan hennar eytt vid gerd reikningsskilanna.

Skraning tekna

Tekjur af vorusolu og pjonustu eru feerdar pegar til peirra hefur verid unnid. Vorusala er skrad pegar yfirrad yfir seldri
voru flytjast yfir til kaupanda, sem er almennt vid afhendingu voru. bjonustutekjur eru eftir atvikum faerdar a peim
timapunkti pegar pjonustan hefur verid innt af hendi, eda samhlida pvi sem pjonustan er veitt. Sala er synd i
rekstrarreikningi ad teknu tilliti til afslatta. Tekjur, sem innheimtar hafa verid & reikningsarinu en varda sidari
reikningsar, eru faerdar til skuldar i efnahagsreikningi sem fyrirframinnheimtar tekjur. Tekjur, sem varda reikningsarid
en innheimtast eftir lok pess, eru faerdar til eignar i efnahagsreikningi.

Skraning gjalda

Gjold sem stofnad er til vid o6flun tekna & timabilinu eru feerd sem rekstrarkostnadur. Gjold sem stofnad er til a
reikningsarinu en varda sidari reikningsar eru faerd til eignar i efnahagsreikningi sem fyrirframgreiddur kostnadur.
Gjold sem varda reikningsarid en koma til greidslu sidar, eru faerd til skuldar sem afallinn kostnadur i
efnahagsreikningi.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur eru faerdar fyrir viskomandi timabil i samreemi vid videigandi hofudstol og vaxtaprdsentu.

Fjarmagnsgjold eru feerd i rekstrarreikning & pvi timabili sem pau falla til. Lantékukostnadur er eignfeerdur og
afskrifadur linulega yfir liftima lansins

Vidskipti i 68rum myntum en islenskum kronum eru umreiknud yfir i kronur & gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vié greidslu skulda og innheimtu krafna er faerdur i rekstrarreikning. Peningalegar eignir og skuldir i erlendri
mynt eru umreiknadar midad vid gengi myntar arslok og er afallinn gengismunur faerdur i rekstrarreikning & medal
fjarmagnslida.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna a skattalegri afkomu og afkomu samkveemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem azetlad er ad komi til greidslu @ naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin & reikningskiladegi og er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er ad han nytist 8 moti
skattskyldum hagnaédi i framtidinni.
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Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibudarhlsnaedi eru fasteignir sem eru i eigu Buseta til ad afla busetutekna og leigutekna. fbudarhlsnaedi er fert &
gangvirdi i efnahagsreikning. Vid akvérdun & gangvirdi er studst vid fasteignamat ibudarhldsnaedis. Breytingar a
gangvirdi / fasteignamati eru faerdar undir lidnum matsbreyting ibUdarhtsnaedis i rekstrarreikning. Ibuidarhlsnaedi er
ekki afskrifad.

Ibudarhlsnaedi i byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid & kostnadarverdi par sem fasteignamat liggur
ekki fyrir.

Hagnadur eda tap af s6lu ibidarhisnaedis er munurinn a séluverdi og bdkfaerdu virdi eignarinnar og er feert undir
lidnum matsbreyting ibudarhldsnaedis, i rekstrarreikning.

Vid akvordun & gangvirdi ibidarhisnaedis er studst vid mat sem gefid er Ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til
visitolu ibudarverds. Samkvaemt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem
xtla ma ad eignin hefdi haft i kaupum og s6élum i febrdarmanudi naest & undan matsgerd, midad vid heimilada og
mogulega nytingu fasteignar & hverjum tima. Fra pvi i febrtar 2019 og til arsloka 2019 hefur visitala ibadarverds a
hofudborgarsvaedinu haekkad um 2,97%. Visitalan er visbending um préun & verdi ibuda og hver vaentanleg
medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera i nyju fasteignamati. Vid matid a ibidarhisnaedi Buseta pann
31. desember 2019 er studst vid mat Fasteignamats rikisins sem er i gildi i arslok 2019 og er pad fasteignamat
haekkad um hakkun visitolu ibudarverds fra febrdar 2019 til desember 2019 eda 2,97%.

Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum uppsofnudum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid &aetladan nytingartima eignanna par til
nidurlagsversi er nas.

Hagnadur eda tap vegna solu rekstrarfjarmuna er mismunur sdluverds og bdkfaerds verds eigna a séludegi, og er
faerdur i rekstrarreikning vid solu.

Oefnislegar eignir

éefnislegar eignir eru einungis eignfeerdar pegar liklegt er ad hagreenn avinningur tengdur eigninni muni nytast
samstaedunni og haegt er ad meta kostnadarverd eignarinnar med areidanlegum heetti. Eignir pessar eru afskrifadar
med kerfisbundnum heetti & daetludum nytingartima vidkomandi eigna og eru reiknadar afskriftir hvers timabils faerdar
i rekstrarreikning. Val & afskriftaradferd skal midast vid notkun & vidkomandi eign @ nytingartima hennar. Ef pessar
eignir hafa ekki akvedinn nytingartima er p6 heimilt ad meta peaer arlega i samraemi vid settar reikningasskilareglur og
skulu peer szeta arlegu virdisryrnunarprofi eda oftar ef visbendingar um virdisryrnun hafa komid fram.

Verdbréf

Skuldabréf og adrar langtimakrofur sem aeetlad er ad eiga fram a gjalddaga eru metnar & kostnadarverdi ad teknu
tilliti til nidurfaerslu til ad maeta hugsanlegu tapi i framtidinni.

Markadsverdbréf eru verdbréf sem skrad eru a virkum markadi og keypt i peim tilgangi ad hagnast a
skammtimaverdbreytingum. Markadsverdbréf eru faerd a markadsverdi og faerist matsbreyting i rekstrarreikning a pvi
timabili sem han fellur til.

Onnur verdbréf eru flokkud sem fjarfestingaverdbréf. Fjarfestingaverdbréf eru faerd 4 gangvirdi sem er markadsvirdi ef
pad er byggt a areidanlegum forsendum, t.d. skrdd & opinberu verdbréfapingi. Matsbreytingar eru faerdar a
gangvirdisreikning medal eigin fjar @ pvi timabili pegar paer verda til. Ef ekki er haegt ad meta markadsvirdid med
areidanlegum heaetti eru fjarfestingaverdbréfin faerd & kostnadarverdi ad teknu tilliti til nidurferslu til ad meeta
hugsanlegu tapi i framtidinni.

Rekstrarvorubirgdir

Rekstrarvorubirgdir eru metnar & kostnadarverdi eda raunverdi, hvort sem lagra reynist.
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Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur eru feerdar @ nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu. Nidurferslan er ekki endanleg afskrift heldur er

myndadur motreikningur til a8 maeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtidinni.

Handbaert fé

Handbeert fé samstaedunnar samanstendur af sjédi og 6bundnum bankainnstaedum.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru feerdar & nafnverdi ad fradregnum afborgunum af hofudstdl og eru eftirstédvar nafnverds
reiknadar upp midad vid gildandi gengi eda visitolu i lok timabilsins eftir pvi sem vid a.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru feerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til afallins kostnadar.
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2019 2018
1.209.881.389  1.051.911.460
214.990.575 191.682.813
431.111.403 408.150.009
1.855.983.367  1.651.744.282
23.720.914 25.549.123
2.690.286 4.156.537
6.568.845 4.831.372
32.980.045 34.537.032
171.180.606 165.566.285
12.914.585 13.668.747
15.930.069 11.119.535
175.544.878 158.025.267
37.620.951 31.695.082
5.478.081 3.074.847
1.439.592 4.004.768
68.702.797 58.662.947
1.320.258 533.078
490.131.817 446.350.556
93.415.820 84.522.044
7.288.771 3.643.977
2.761.921 3.911.143
35.025.691 27.057.871
5.323.699 5.486.693
23.548.598 17.671.649
1.300.000 1.250.000
566.551 182.219
3.463.687 3.231.017
172.694.738 146.956.613
31.12.2019 31.12.2018
47.984.712 18.710.922
(2.976.866) (2.410.315)
45.007.846 16.300.607
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Adrar skammtimakrofur

Virdisaukaskattur .......c.cooviiiiininiiniiiinnenns
Fjarmagnstekjuskattur ...........coovviviiiininnnne,
Krafa vegna s6lu ibuda til Félagsbustada ........

Handbezert fé

Bankainnstaedur i islenskum krénum .............

Langtimaskuldir

31.12.2019 31.12.2018
............................................. 35.434.924 22.027.144
............................................. 1.064.801 3.493.733
............................................. 0 40.524.020
36.499.725 66.044.897

31.12.2019 31.12.2018
............................................. 160.368.026 27.015.655
160.368.026 27.015.655

Skuldir vid lanastofnanir
framkvamdalan

Jafngreidslulan med 1,00% vOXtum .................
Jafngreidslulan med 2,40% vOxXtum .................
Jafngreidslulan med 3,40% vOXtum .................
Jafngreidslulan med 3,50% vOXtuM .............u...
Jafngreidslulan med 3,59% vOxXtum .................
Jafngreidslulan med 3,65% vOXtum .................
Jafngreidslulan med 3,75% vOXtum .................
Jafngreidslulan med 3,85% vOXtum .................
Jafngreidslulan med 4,20% vOxXtum .................
Jafngreidslulan med 4,50% voxtum .................
Jafngreidslulan med 4,70% vOxXtum .................
Jafngreidslulan med 4,90% voxtum .................
Jafngreidslulan med 4,95% vOxXtum .................
Jafngreidslulan med 7,00% ovtr. voxtum ..........
Framkvaeemdalan med 6,50% ovtr. voxtum .......
Stada i arslok ....oevvvviininiininnn,

Skuldir vid lanastofnanir

31.12.2019  31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
0 0 2.942.259.501 3.002.448.893
0 0 7.020.174 7.253.036
0 0 1.941.292.041 0
0 0 0 74.004.626
0 0 6.666.110.565 2.709.448.943
0 0 5.706.778.961 5.619.921.091
0 0 769.486.505 0
0 0 2.807.385.246 2.565.508.293
0 0 0 25.640.346
0 0 27.281.921 2.179.345.828
0 0 0 380.141.253
0 0 58.488.199 68.014.974
0 0 0 3.500.042.348
0 0 42.733.872 43.963.470
624.312.146 811.232.208 0 0

Ogjaldfaerdar eftirstodvar lantokukostn. ............ 0

Skuldir vid lanast. - naesta ars afb. ....coevvvvnnnnen 0

624.312.146 811.232.208

0
0

20.968.836.985
(153.187.867)
(363.068.528)

20.175.733.101
(98.496.681)
(333.444.393)

624.312.146 811.232.208

20.452.580.590

Vidskiptaskuldir

Innlendar vidskiptaskuldir .............ccoeiiienins

Adrar skammtimaskuldir

Virdisaukaskattur ..........cooiiiiiiiieea
Fyrirframinnheimtar tekjur .........ccoooiiiiinns
Ogreidd laun og launatengd gjdld ..................
Ogreiddir afallnir VEXEIF ....cevvvveeereeeeereeevrrnennn,s
Adrar skuldir ...

Samstaeduarsreikningur Buseta hsf.

19.743.792.027

31.12.2019 31.12.2018
............................................. 243.831.610 207.849.793
243.831.610 207.849.793

31.12.2019 31.12.2018
............................................. 4.696 320.882
............................................. 188.488.410 24.517.801
............................................. 24.245.048 21.180.081
............................................. 50.214.867 55.491.010
............................................. 1.544.770 2.646.929
264.497.791 104.156.703
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