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F.v. Bjarni bér bérélfsson framkvaemdastjéri dsamt Hlyni Erni Bjérgvinssyni, Joni Ogmundssyni, Helgu
Eglu BjSrnsdéttur, Finni Sigurdssyni, Ernu B. Einarsdéttur, Alexander Helgasyni og Vali bérarinssyni.

Avarp framkveemdastjora

Vidburdarikt ar hja félaginu

Arid 2023 var med sanni vidburdarikt hja Buseta. A arinu fagnadi félagid 40 &ra afmaeli
med gleesilegu afmaelishéfi & Grand Hotel og med dtgéfu innihaldsrikrar békar um
sogu Buseta. P sinnti félagid einnig vel grunnmarkmidi sinu, félagsmoénnum til heilla,
med pvi ad baeta vid i fasteignasafnid yfir 150 ibddum. Vel hefur tekist hja félaginu ad
maeta siaukinni eftirspurn eftir ibddum medal félagsmanna, en félagid leggur sig fram
um ad bjoda félagsmdénnum upp & vandadar ibudir sem maeta Slikum porfum félks,
efnum og adsteedum. Eftir 40 ara starfsemi er Shaett ad segja ad félagsmenn Blseta
njoti fjolbreyttra kosta i peirri fléru fasteigna sem er ad finna hja félaginu i 6llum sveit-
arfélogum hofudborgarsveaedisins.

St6dug og vaxandi eftirspurn

Hja Buseta er 16gd rik dhersla 4 ad svara porfum samfélagsins & hverjum tima og vekja ny-
byggingar Buseta gjarnan athygli fyrir hnnun og vandad efnisval. Félagid hefur & undan-
fornum arum stadid fyrir talsverdri fidlgun fasteigna i safni sinu. A sidasta arsfjérdungi arsins
2024 mun félagid afthenda 42 nyjar ibudir vid Hallgerdargotu 24 og 26 vid Kirkjusand |
Reykjavik. Auk pess standa nu yfir framkveemdir vid Eirhofda i Reykjavik par sem félagio byggir
46 ibudir & spennandi stad um leid og félagid er patttakandi i umbreytingu Artinshéfdans og
Ellidadrvogs. Pessi hverfi mynda steersta préunar- og uppbyggingarsvaedi Reykjavikur. A pessu
svaedi, eins og vidar, hefur idnadur verid ad vikja fyrir ibddabyggd. Bryggjuhverfi Reykjavikur er
glaesilegt ibudahverfi sem nu teygir sig med aukinni byggd i vestur i attina ad Vogahverfinu.

A &rinu 2023 gekk Buseti fra kaupum & 133 nylegum ibadum i hverfinu af leigufélaginu
Heimstaden en atti par fyrir 54 ibddir.
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Sveiflur hafa gjarnan einkennt fasteignamarkadinn & [slandi og méa segja ad pad hafi verid svo
sioustu misserin. Nattaruoflin hafa sett sitt mark & préunina, endurtekin eldgos i naleegd vio
Grindavik hafa kippt fétunum undan pdsundum Grindvikinga sem hafa purft ad finna sér heimili
annars stadar. Eftirspurn eftir hdsnaedi & sudvesturhorninu hefur pvi aukist an pess ad frambod
hafi verid til samreemis. Pegar eftirspurnin er jafn mikil og raun ber vitni duga adgerdir Sedla-
bankans adeins ad vissu marki. bratt fyrir ad flestum sé ljést ad aukid frambod & 160um sé afar
mikilveegur pattur i lausn vandans virdist opinberum adilum reynast snuid ad auka l6dafram-
bodid. Ekki er naegilega mikid byggt til ad svara siaukinni eftirspurn og pvi mikil haetta & 4fram-
haldandi éjafnvaegi um leid og verdid heldur afram ad prystast upp. Pegar pessi stada er uppi,
er eins og vid mé buast, mikil eftirspurn eftir ibddum Buseta. Pad er raunar svo ad félagid hefur
vart undan ad fjdlga ibudum i eignasafni sinu til ad svara eftirspurninni og saekja gjarnan tugir
félagsmanna um hverja ibid sem losnar. Likt og arin & undan haekkadi fasteignaverd & arinu
2023. Békfzert virdi eignasafnsins eykst pvi med haekkandi fasteignamati, sem leidir til pess ad
aukinn hagnadur birtist i bokum félagsins eins og arin & undan. Sem fyrr er rétt ad minna 4 ad
bessi bokfeerdi hagnadur er fyrst og fremst tolur & bladi.

Traustur mannaudur og samfélagsabyrgd

A sidasta ari voru i heild seldir hja félaginu 111 buseturéttir, af peim 30 i nyjum ibddum og 81 i
eldri ilbudum. Buseti leikur fjdlpaett hlutverk & fasteignamarkadinum og hefur tekist vel ad maeta
olikum porfum einstaklinga og fjélskyldna med mjég fjélbreyttu frambodi fasteigna. Félagid
bydur upp 4 litlar, vandadar og vel stadsettar ibGdir sem hafa heillad fyrstu kaupendur. P4 er
félagido med steerri sérbyli sem taka vel utan um stérar fjolskyldur og allt par & milli. Einnig hefur
feerst i aukana ad peir sem hafa hug & ad flytja i minni fasteign leiti til Buseta. Til deemis félk sem
hefur dregid dr patttoku & atvinnumarkadi og horfir til minnkandi fjarbindingar.

Eins og fyrri ar hlutu Buseti og Leigufélag Buseta vidurkenningar Creditinfo og Vidskiptabladsins
a arinu 2023 og eru félégin skilgreind, af pessum adilum, sem framurskarandi og til fyrir-
myndar. Sjélfbaerni og umhverfisvitund dsamt gédum stjérnarhattum eru mikilveegir peettir i starf-
semi Buseta. Fyrirtaekio Reitun metur sjalfbaernistédu félaga ut fré dhaettu, stjérnun og arangri
hvad vardar umhverfis- félags- og stjérnarhaetti (UFS). Reitun hefur framkvaemt uttektir af pessu
tagi & ollum skrddum uUtgefendum skuldabréfa i islenskri Kaupholl sidan arid 2020. Horft er til
nidurstddu pessara Uttekta vid skuldabréfadtbod medal lifeyrissjéda sem vilja eiga samstarf vio
félog sem stiga fram med samfélagslega dbyrgum haetti. Buseti hefur viohaldid gédri einkunn

i nidurstédum Reitunar og verid fyrir ofan medaltal pegar nidurstadan er borin saman vio adra
utgefendur skuldabréfa. [ samraemi vid 16g um hisnaedissamvinnufélég lét Buseti vinna itarlega
Uttekt um fjarhag og starfsemi félagsins i samstarfi vid endurskodunar- og rédgjafarfyrirtaekio
Ernst og Young (nu Deloitte). Nidurstadan varpadi ljési & mikinn styrk félagsins og géda
stjornarhaetti. Hja Buseta er 16gd rik dhersla & ad vidhalda fasteignasafninu vel og & arinu 2023
stéd Buseti fyrir umtalsverdum endurbétum og vidhaldi & eignasafni samstaedunnar. bessi
verkefni voru i hondum teymis eignaumsjonar félagsins sem & gott samstarf vid fjdlbreyttan hép
verktaka. Samlegdarahrif er lykilhugtak i 6llum rekstri Buseta og er audlindum radstafad af skyn-
semi med hagsmuni félagsmanna ad leidarljési. Hja félaginu er lagt upp ur varfeerni og
nakvaemri daetlanagerd um leid og unnid er ad fjdlgun vandadra ibida i anda stefnu og mark-
mida félagsins. Félagid stendur vel og hefur & undanférnum arum vaxid um leid og stodir hafa
styrkst. Petta byggir ekki sist & 6flugri lidsheild og kjarnahaefni starfsfélks félagsins og pad ber ad
pakka.



Efri r68 f.v. Iris Margrét Valdimarsdéttir, Anna Gréta Méller og Valbjérk Osp Oladéttir

Nedri r60 f.v. Erla Simonardéttir, Elinborg Anna Runarsd. Erludéttir og Linda Bjérk Unnarsddttir.

Buseti i hnotskurn

Buseti er hisnaedissamvinnufélag ad norreenni fyrirmynd sem bydur
einstaklingum og fjolskyldum upp & ibadir med dherslu & langtimahugsun

og husnaedisoryggi. Sjalfbaerni er samofin menningu og starfsemi Buseta.
Félagid er i eigu allra félagsmanna og jafnan opid 6llum 6had aldri og
busetu. Félagid 4 nd 1.355 ibudir & héfudborgarsveedinu og er med 88 ibudir |
framkvaemd. Innan samstaedu Buseta er ad finna Leigufélag Buseta sem
leggur &herslu & ad hlda vel ad leigjendum.

Félagsmenn og ibuar Buseta

Félagsmenn Buseta eru
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Starfsfolk

Hja Buseta starfar atjan manna samheldinn og skapandi hépur par sem kynja-
skipting er j6fn. Markmid Buseta er ad hafa yfir ad réda haefu starfsfolki sem
skapar metnadarfullt og jakveett vinnuumhverfi. Fjolbreyttur bakgrunnur starfs-
félks Buseta gerir vinnustadinn skemmtilegan og lagt er upp Ur ad hlda vel ad
starfsfolki. Starfsfélk Buseta er i gédu samstarfi vid allmarga trausta verktaka

sem starfa i pagu félagsins.

Stjorn

Stjérn og framkvaemdastjori Buseta leggja dherslu 4 géda stjérnarheetti og
ofluga dhaettustyringu en pannig er lagdur grunnur ad adbyrgri stjérnun og

akvardanatoku.

Adalstjorn

Jon Ogmundsson, formadur
Finnur Sigurdsson

Helga Egla Bjornsdattir
Erna Borgny Einarsdaéttir
Valur Pérarinsson

Varamenn stjornar

Hildur Mésesdattir
Gunnlaugur Magnusson

Endurskodandi

Holmgrimur Bjarnason,
l6ggiltur endurskodandi
Deloitte ehf.

Stjérn dsamt Bjarna Pér bérélfssyni framkvaemdastjora



Loftmynd af fasteignum Buseta vid Tangabryggju i Reykjavik

Enn baetast fasteignir i safnid

Félagid vinnur ad hagsmunum nuverandi og verdandi félagsmanna og tryggir
umsjon, vidhald, endurnyjun og fjélgun fasteigna med hagkvaeemum hzetti. Med
bvi ad gerast félagsmadur i Buseta geta dhugasamir eignast buseturétt i fjdlbreyttri
floru fasteigna sem er ad finna i dllum sveitarféldgum héfudborgarsvaedisins.

Sala buseturétta og utleiga leiguibida

A &rinu 2023 gekk vel ad fidlga i fasteignasafni Buseta. Vid baettust 20 nyjar ibudir vid
Mariugétu i Urridarholti Gardarbaejar. Jafnframt tokust samningar vid leigufélagid
Heimstaden um kaup & 133 ibudum i Bryggjuhverfi Reykjavikur. Myndin hér ad nedan synir
aukin umsvif milli ara. A arinu 2023 skrifudu 145 einstaklingar undir samninga vid Buseta og

détturfélagio, Leigufélag Buseta.

2018 2019 2020 2021 2022 2023

@ ibusiriendursslu inybyggingum @ Leiguibusir



Stadsetning ibuda

Buseti & ibudir i 6llum sveitarfélogum & hofudborgarsvaedinu sem endurspegla fjol-
breytileikann, ekki sidur en ibddagerdirnar. Med nybyggingarframkvaemdum vid
Hallgerdargotu og Eirhofda telur fasteignasafn Buseta vel yfir 1.400 ibddir.

Péstnimer og sveitarfélog

. BUseturéttir Leiguibair ‘ i byggingu
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Byggingasvid Buseta vid vettvangsskodun ad Hallgerdargdtu 24 og 26

i

Byggingasvid

Viohaldi og endurbdtaverkefnum er sinnt af 6flugu teymi eignaumsjénar dsamt
fidlmdrgum traustum verktokum sem Buseti & gott samstarf vid. Starfsmenn
eignaumsjénar eru sex talsins. ibuaskiptum fylgja jafnan margvisleg vidhalds-
verkefni og uttektir auk endurnyjana og verkstjérnar.

Eignaumsjon

Med steekkun fasteignasafns Buseta hafa umsvif aukist pegar kemur ad umsjén
fasteigna. Atak hefur verid gert i eftirfylgni og gagnavinnslu i gaedakerfi eigna-
umsjonar, sem tryggir rekjanleika upplysinga og ad eftirfylgd verkefna sé i fostum
skordum allt til verkloka. Verkbeidonir sem berast eru af fjélbreyttum toga og kemur
sér vel fyrir félagid ad vera med fjolheaefa einstaklinga til ad glima vid verkefnin.
Verkbeidnum feekkadi eilitid milli dranna 2022 og 2023. bad er visbending um ad
vidhaldi hafi verid vel sinnt sidustu misserin.

Nybyggingar

Nybyggingum félagsins er sinnt sérstaklega af tveimur verkefnastjorum. beir
tryggja ad vidmidum Buseta um gaedi, fragang og efnisval sé fylgt. Aherslur
félagsins, hvad vardar nybyggingar, taka mid af pvi ad félagio byggir til ad eiga og
reka fasteignirnar um ékomin ar.



Fjoldi og tegundir verkbeidna

Utihurd

Vegna ibuaskipta
Ytra byrdi
Skodun fasteigna
Raftaeki

Rafkerfi
Loftreesting
Innréttingar
Innihurdir
Hreinlaetistaeki
Hitakerfi

Golfefni

Gluggar
Endurbaetur ibuda
pak

Lagnir

Malning

Sameign

Annad (undir 40)

0

350 400 450

g
o~
é’
o~
0,
¢ 5{ 6,6%
Verkbeidnum faekkadi milli ara
Heildar-
endurnyjun
26.47%\

™) 34
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Graen biseta
sjalfbeerni, samfélag og umhvertfi

Buseti vill vera til fyrirmyndar i umhverfismalum. Vid erum med vistveenar
aherslur i rekstrinum undir kjorordinu Graen buseta.

Heimsmarkmidin sem vid hofum valid ad vinna eftir eru:

38a

Markmid Buseta i umhverfismalum grundvallast 4 eftirfarandi pattum:

O QY
K,

Fraedslu og Meaelanlegum Vistvaenum Abyrgri Virkum Sjélfbaerum Flokkun og
hvatningu markmidum innkaupum orkunotkun samgoéngumata mannvirkjum endurvinnslu
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Heimsmarkmidin i starfsemi Blseta

Hér ma sja dherslur Buseta i starfseminni og hvernig peer tengjast peim
heimsmarkmidum sem vid hofum valid okkur.

-Studla ad heilbrigdu liferni og vellidan fyrir alla fra véggu til grafar

( Aherslur Baseta

- Samgdéngustyrkur til peirra starfsmanna sem velja annan samgéngumata en einkabil

- Styrkur til heilsubdta i formi bunadar og/eda pjalfunar

- Arleg heilsuvika med heilsufarsmaelingum og bodi i bélusetningu vid innfldensu

- Hvatning til patttoku i Lifshlaupi og 6drum heilsueflandi landskeppnum

- Rafmagnshjdl til notkunar fyrir starfsfélk & vinnutima

- Ahersla & sjalfbaerni

- Samstarf vid Greenfit sem snyr ad heilsuvernd starfsfolks

- Vellidan & vinnustad med gédum adbunadi, loftreesingu, lysingu og naeringu & vinnutima
(Gééur adbunadur i ibidum Buseta med loftraesingu, hljédvist og geedum i innvidum

-Tryggja 6llum adgang ad 6ruggri og sjalfbaerri orku & vidrédanlegu verdi

Aherslur Buseta

- Fjdlgun rafmagnsbila i bilaflota Blseta

- Skipt yfir i LED lysingu i starfsst6d

- Rafhledslustédvar settar upp vio starfsstéd

- Rafhledslustddvum komid upp vid nybyggingar Buseta, allar leiguibldir og adstod veitt
busetufélégum vid undirbining og uppsetningu rathledslustddva vio eldri hus félagsins

- Vottad rafmagn frd endurnyjanlegum orkulindum notad i starfsst6d

-Draga dr 6jéfnudi innan og & milli landa

Aherslur Baseta

- Kynjajafnrétti 4 vinnustad

- Starfsfolki er veitt j6fn teekifeeri i starfi, $had busetu og adstaedum

- Félagsmenn Buseta fa jofn teekifeeri pegar kemur ad umséknum i biseturétti og Gthlutun ibdda

-Gera borgir og ibudahisnaedi 6llum audnotud, 6rugg, vidnamspolin og sjalfbeer

3 HELSA D6

v

Aherslur Buseta A

- Leitast er vid ad kaupa umhverfisvaenar byggingavérur i nybyggingar, vid endurbaetur og b

vidhald fasteigna
- Heilnzemi efnividar og liftimanélgun er leidarljés vid hénnun og efnisval
- L6g0 er dhersla & umhverfisvaenan ferdaméta i formi samgdngustyrkja til starfsmanna
- bétttaka i samkeppi um Graent hisnaedi framtidar 4 vegum Reykjavikurborgar
- Birting ars- og sjalfbaerniskyrslu & vefformi
- Samstarf vid Reitun og Klappir vid mat & skraningu umhverfis- félags- og starfshétta
- Starfsemin er kolefnisjéfnud i samstarfi vid Klappir og Kolvid

-Sjélfbaer neyslu- og framleidslumynstur verdi tryggo

" Aherslur Buseta

- Mzlum og fylgjumst med losunarkraefni starfseminnar og kolefnisjéfnum

- Vistvaenar &herslur i innkaupum, s.s. i hreinlaetisvérum

- Urgangur er lagmarkadur

- Urgangur fré starfseminni er flokkadur og endurunninn

- Séun er lagmérkud, matarafgangar nyttir og engin éparfa Utprentun gerd

- Pappir sem til fellur er notadur i rissbl6d

- Rekin er umhverfisstefna sem er leidarljés i umhverfisvaenleika og sjalfbaerni starfseminnar
. Endurhladanlegar rafhlddur teknar i notkun i héfudstédvum félagsins
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Fjolgun rafhledslust6dva vid eignir

[ nybyggingum Buseta er gert rad fyrir tengiblnadi vegna hledslu rafbila 4
bilastaeedum eins og kvedid er 4 um i byggingarreglugerd en vid gerum betur
med pvi ad huga ad eldri byggingum félagsins.

Leigufélag Buseta hefur unnid 6ttulega ad uppsetningu hledslustddva. NU
hefur rafhledslust6dvum verid komid upp vid oll fjdlbylishus leigufélagsins.
Buseti hefur lidsinnt allnokkrum busetuféldgum sidustu misserin vid upp-
setningu hledslustddva, p.4.m. vid Austurkdr og Kristnibraut. Pessi samfélog
hafa nytt sér fyrirkomulag sem Buseti bydur upp & sem gerir rad fyrir 50%
eignaraukningu byggt a reglum félagsins. Nanari upplysingar um petta fyrir-

komulag ma nalgast & skrifstofu Buseta.
0
.

Vid héfum lagt okkar af mérkum og komid ymsu til
leidar i umhverfis- félags- og samfélagsmalum 4 E

undanférnum arum. F'
Med pvi ad skanna QR kédann er haegt ad kynna =
sér pad nanar og sja timalinu um pad sem vid héfum E

komid til leidar & ars- og sjalfbaernivef félagsins.
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Fjolgun i eignasafni

A arunum 2018-2023 baettust  fasteignasafn Buseta samtals 599 ibudir. Auk
bess eru nu i byggingu 88 ibudir 4 vegum félagsins, vid Hallgerdargotu og
Eirhofoa i Reykjavik.

isleifsgata Verklok 2018
105 Smidjuholt Verklok 2018 204
103 Skégarvegur Verklok 2019 20
107 Keilugrandi Verklok 2020 78
109 Arskégar Verklok 2021 72
110 Beimabryggja Verklok 2021 26
110 Naustabryggja Verklok 2022 28
210 Mariugata Verklok 2023 20
110 Tangabryggja Verklok 2023 133
105 Hallgerdargata Verklok 2024 42
110 Eirhofdi Verklok 2025 46

Samtals 687 ibudir

Hvad skiptir mali pegar Buseti byggir?

Lykilatridi i uppbyggingarverkefnum Buseta er ad velja adferdir og byggingarefni sem
standast timans tonn. Hérlendis er pad tiltélulega évanalegt ad byggingaradili fylgi bygg-
ingum eftir sem rekstraradili en slik er raunin hja Buseta. Einnig er unnid markvisst ad deili-
lausnum og hénnunarutfeerslur eru samnyttar og betrumbaettar jafnt og pétt milli
byggingarverkefna. bvi er til stadar sterkur hvati hja félaginu ad byggja hagkvaemt til

langs tima en félagid byr vel ad aratugalangri reynslu i rekstri bygginga.

,Markvisst er unnio ad deililausnum og hénnunarutfeerslur eru
samnyttar og betrumbeettar jafnt og pétt milli byggingarverkefna.”

Eitt bad mikilveegasta i rekstri bygginga er ad tryggja gdéda einangrun, loftgaedi og heil-
naema innivist en oll pessi atridi fylgjast ad. Buseti notar sérstakan dndunarduik milli
Utveggjaeinangrunar og kleedningar i nybyggingarverkefnum sinum. Dukurinn varnar pvi
ad raki komist ad steypunni sjalfri og dregur dr likum & myndun kuldabrda. Pad skiptir mali
ad vanda valid pegar kemur ad innvidum fasteigna. Buseti leitast vid ad kaupa til ny-
byggingarverkefna umhverfisvottadar og endingargddar vérur med liftimanalgun ad
leidarljosi.
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Tolvuteiknud mynd af Mariugétu 7

Flutt var inn i 20 glaesilegar ibadir vid
Mariug6tu 7 i Gardabae a arinu 2023

Mikil eftirspurn skapadist eftir 20 ibaddum sem Buseti auglysti til sélu vid Mariugdtu 7

i Urridaholti i Gardabae, en vel yfir 200 umsdknir barust. Athending ibddanna for fram

a fallegum sumardegi um midjan juni 2023. Urridaholtid i Gardabae er fyrsta hverfid &
[slandi sem faer vistvottun skipulags og hefur mikil uppbygging att sér stad & svaedinu
med fjolbreyttum hdsagerdum. Hugmyndafraedi hverfisins snyst um ad iblabyggdin
bjédi ibium upp & mikil lifsgaedi um leid og nattirunni og umhverfinu er gert hatt undir
hofdi. Mariugata 7 stendur i Gtjadri hverfisins med fallega nattaru allt um kring auk
tivistarsvaeda og néattdruperla.

Oll grunnpjénusta er til stadar
hverfinu og stutt i verslunar- og
bjonustukjarna. Fjérar tveggja her-
bergja ibudir eru i hisinu, sjo priggja
herbergja, sjo fjdgurra herbergja og
tveer fimm herbergja, sem badar eru
& efstu haed hussins. Bilskurar fylgja
atta steerstu ibudunum og geymslur &
jardhaed med hinum tolf.

Husid er kleett loftudum al-
kleedningum og eru gluggar og svala-
hurdir ar ali og timbri. Golfefni, inn-
réttingar og eldhustaeki eru af miklum

Einar bér tekur vid lyklum hja Rafn/ Hermannssynl, geedum. Buseti éskar nyjum ibdum til
forstbdumanni fasteignaumsjénar Buseta hamingju med ibudirnar
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Tolvuteiknud mynd af framhlid hdssins vid Hallgerdargdtu 24 og 26 i Reykjavik

Allar ibudir seldar vid Hallgerdargotu

Mikil eftirspurn skapadist eftir ibidum vid Hallgerdargdtu sem Buseti setti i
sOlu i april 2024. Alls barust 768 umsadknir.

Vel hefur gengid ad byggja husin vid Hallgerdargotu 24 og 26 i samstarfi vid GG verk.

Um er ad raeda tvo gleesileg priggja heaeda lyftuhis med 42 ibaddum og sameiginlega
bilageymslu. [budirnar eru fidlbreyttar ad staerd og gerd, tveggja til fimm herbergja, allt fra
60 m2 til rimlega 140 m2 ad steerd, bunar &llum helstu ndtimapeaegindum. Byggingar-
verkefnid felur i sér alls 37 ibudir fyrir félagsmenn Buseta, fjortan 2ja herbergja, tiu 3ja her-
bergja, tiu 4ra herbergja og prjar 5 herbergja. Fimm ibadir eru fyrir Brynju leigufélag OBI.

Vid hénnun ibudanna var kappkostad ad
nyta hvern fermetra vel og ibudirnar pvi
sérstaklega vel skipulagdar. Byggingarnar
eru i samraemi vid stefnu Blseta um
vondud og endingargdd hdsakynni par
sem folki lidur vel. L6gd er dhersla & gott
og stilhreint efnisval med tilliti til um-
hverfis- og hagkvaemnisjénarmida er
vardar rekstur og vidhald. Hasin eru
stadsteypt og kleedd ad utan, gluggar
og svalahurdir ibuda eru ur ali og timbri.
Golfefni, innréttingar, eldhusteeki og inn-
vidir i ibddunum er af miklum gaedum.

Télvuteiknud mynd af fidgurra herbergja ibid

Allar ibudir i hGsunum tveimur eru med svalalokunum. Hénnunin gerir rao fyrir hindrana-
lausu adgengi ad svolum. [ sameiginlegri bilageymslu er gert rad fyrir rathledslu bifreida.
Eins og adur segir er mikid lagt upp gdédri nytingu & rymi innan ibida sem og annarri
hénnun t.d. hvad vardar birtuflaedi, loftgaedi og heilbrigda innivist. Hisin samrymast
viomidum um algilda hénnun par sem ahersla er & gott adgengi fyrir alla. Buseti éskar
nyjum ibdum til hamingju med ibudirnar.
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Télvuteiknud mynd af byggingarreit Buseta vid Eirhéfda, hus félagsins er efst til vinstri

Buseti byggir vid Eirh6fda

Skoflustunga ad 46 nyjum ibadum sem Buseti byggir vid Eirhdfda 1 4 Artinshéfda
Reykjavikur var tekin i névember 2023. Sérverk sér um byggingu ibidanna. Pad eru
ASK arkitektar sem eiga heidurinn af honnun hdsanna.

Fyrirhugadar framkvaemdir & Artinshéfdanum munu gjérbreyta dsynd pessa rétgréna
atvinnu- og idnadarhverfis. Fjolmenn ibidabyggd mun risa &4 héfdanum par sem adur hafa
verid bilasélur og idnfyrirtaeki. A byggingarreitnum sem um raedir verda samtals byggdar
148 ibudir i fjdorum hasum af fyrirtaekinu Sérverki. [ bessu nybyggingarverkefni Buseta byggir
félagid fimm ibadir fyrir Brynju, leigufélag Oryrkjabandalagsins. lbudirnar verda fjdlbreyttar
a0 steerd og gerd. Um er ad reeda sex haeda his med tveimur stigagdngum sem azetlad er
ad verdi tilbuid til athendingar um mitt ar 2025. Gert er rad fyrir ad ibldar hiss Buseta geti
nytt bilastaedi vio husid dsamt bilasteedum i naerliggjandi bilastaedahusi. Hus Blseta verdur
klaett ad utan med ymist sléttri akleedningu eda baradri. Utihurdar verda ar &li og gluggar ur
ali og timbri. Gélfefni, innréttingar og eldhustaeki verda af miklum geedum.

Artinshofdi dsamt Ellidadrvogi mynda staersta uppbyggingarsvaedi Reykjavikur. [ bessum
borgarhluta er daetlad ad risi allt ad 8.000 ibudir og ad par muni bua allt ad 20.000 ibdar.

Afyrstu uppbyggingarsveedunum er gert

réd fyrir 3.500 ibddum, tveimur grunnskélum

og einum safnskéla i bland vid blémlega

bjénustu- og atvinnustarfsemi vid =
Krossamyrartorg. Hryggjarstykki upp- A
byggingarinnar er medfram fyrirhugadri
Borgarlinu sem liggur i gegnum mitt
skipulagssveedio. Krossmyrartorg stendur vid
Borgarlinuasinn sem liggur i gegnum midju >
svaedisins. Vid torgid verdur menningarhds og =

fidlbreytt verslun og pjénusta. e TS S T ST 3
Fyrsta skéflustunga vid Eirhéfda 1
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F.v. Pall Gunnlaugsson dsamt Horpu Njals, Joni Runari Sveinssyni, Reyni Ingibjartssyni og Asdisi Ingdlfsdéttur
sem voru heidrud fyrir peirra framlag i pagu félagsins.

Buaseti hélt upp a 40 farszel ar

Fullt at ar dyrum i afmeelis- og Utgafuhéfi & Grand Hotel

A &rinu 2023 fagnadi Buseti stérafmaeli, en hiisnaedissamvinnufélagid var stofnad arid 1983 med
norraenar fyrirmyndir ad leidarljési. Saga félagsins er farsael og komin géd reynsla a rekstrar-
formid. Timamétunum var fagnad med glaesilegu afmaelishéfi & Grand Hétel og med Gtgéfu inni-
haldsrikrar bokar um ségu Buseta. Fullt var Gt Gr dyrum i héfinu sem var haldid i névember. Vel &
annad hundrad manns meettu til ad gledjast, hlyda & erindi og njéta gddra veitinga.

Raedumenn i héfinu voru Jon Ogmundsson stjérnarformadur Buseta, Bjarni Por Porélfsson
framkvaemdastjori félagsins og Pall Gunnlaugsson arkitekt. Jon Ogmundsson setti vidburdinn
og baud gesti velkomna. Ad pvi bunu ték Bjarni bér bérodlfsson framkvaeemdastjori Buseta vio
og kynnti dagskrana um leid og hann varpadi ljési & Buseta i nitio m.a. med myndskeidi sem er
upplysandi um starfsemi Buseta i dag og synir natimalegar dherslur i rekstri félagsins. Pa kynnti
hann adalreedumann dagsins, Pal Gunnlaugsson arkitekt, sem fylgdi ar hladi nydtkominni bdk
um Buseta.

Pall Gunnlaugsson skradi sdgu félagsins i myndarlegt rit sem rammar inn helstu vérdur i
dhugaverdri sdgu félagsins. Pall Gunnlaugsson, er mérgum ad gédu kunnur, en hann stundadi
nam i arkitektdr i Lundi i Svipjéd & attunda aratugnum og hefur sidustu aratugina rekio ASK
arkitekta dsamt 60rum. Hann gekk til lids vid Buseta & upphafsdégunum, atti seeti i fyrstu stjorn
félagsins og var formadur stjornar 1988 til 1994. Sidar kom hann ad nyju i stjérn félagsins og
var formadur aftur 2002 til 2005. Vid gerd bodkarinnar og skrasetningu ségunnar spiludu einnig
stort hlutverk, rétt eins og vid stofnun Blseta, pau Reynir Ingibjartsson
og Asdis Ingoélfsdéttir. Ségunni hefur veri®d haldid vel til haga hja Buseta E ?
m.a. med vardveislu ljdsmynda og skjala af ymsu tagi. Pad er frédlegt

og skemmtilegt ad skoda hvernig petta byrjadi allt saman med lestri

bokarinnar. Auk utgafu bokarinnar var settur upp sérstakur vefur med
umfjollun um helstu vordur i ségu félagsins, 40ara.buseti.is.

Bjorn Thoroddsen |ék & gitar veislugestum til &naegju og myndadist E
mjog god stemmning i héfinu, sem eins og 4dur segir, var afar vel sott.
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Myndir fra afmeelis- og atgafuhofi

sem var haldid 4 Grand Hétel pann 23. névember 2023.
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Myndin synir hids Buseta vid Tangabryggju 6,8, 10 og 12

Buseti festi kaup a 133 ibudum af
Heimstaden a arinu 2023

A &rinu 2023 tékust samningar milli Buseta og leigufélagsins Heimstaden um kaup &

133 ibddum vid Tangabryggju i Reykjavik. En stjérnendur Heimstaden, sem er norraent
leigufélag, toku pa dkvérdun ad draga saman seglin og selja eignasafn sitt & Islandi. lbudir-
nar sem Buseti keypti af Heimstaden eru i vondudum hdsum sem voru byggd af PG-verki
2016 0g 2017. beer eru fjolbreyttar ad steerd og gerd og allar med staedi i lokadri bila-
geymslu. Buseti tok vid ibudunum i premur aféngum, i september 2023, névember 2023 og
febrdar 2024. Vid kaupin tok Buseti vid gildandi leigusamningum og pegar ibudir losna ur
leigu breytir Baseti um fyrirkomulag og selur bdseturétti. Pannig svarar félagid

sivaxandi eftirspurn félagsmanna eftir husnaedi. Eitt hisanna, Tangabryggja 10 med 24
ibudum, verdur po afram i hefdbundinni leigu. Pegar hafa verid seldir allnokkrir bidseturéttir

i lbudum vid Tangabryggju og borist i pa fjoldi
umsodkna pegar peir hafa verid auglystir enda
um vel hannadar og skemmtilegar ibudir ad
reeda i fallegu og vaxandi hverfi 8 gédum stad
i borginni. Eftir kaupin & ibddunum af
Heimstaden & Buseti samtals 187 ibudir i
Bryggjuhverfinu. Auk ibidanna 133 sem voru
keyptar af Heimstaden & félagid 28 ibudir i
hidsunum vid Naustabryggju 9 og 11 og 26
ibudir i husinu vid Beimabryggju 42. bar sem
&dur var athafnasvaedi fyrirtaekisins Bjorgunar
ris nU ibddabyggd og mannvaent borgarhverfi
i gédum tengslum vid adra borgarhluta. |
hverfinu er einstok nalaegd vid hafid og fjéruna
par sem strandir, votlendi og bryggjur spila
stort hlutverk.
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Hofudstodvar félagsins staekka og breytast

Fyrir skdmmu hofust framkvaemdir 4 vegum Buseta sem hafa pad ad markmidi ad pjéna enn
betur hagsmunum félagsmanna og buseturéttarhafa. Framkvaemdirnar fela i sér ad byggd
verdur pridja haedin ofan & hofudstddvar félagsins ad Sidumula 10. Pannig verdur hisid
steekkad um u.p.b. 300 m2 um leid og 6nnur haed hdssins verdur endurgerd.

Markmidid med pessum breytingum er ad mynda betri umgjérd og adstaedur fyrir starf-
semi félagsins med pad ad augnamidi ad skapa enn betra starfsumhverfi fyrir starfsfélk um
leid og hofudstédvarnar verda einskonar midstod fyrir félagsmenn og bulseturéttarhafa. Vid
framkvaemdina verdur til adstada & pridju haedinni sem nytist félagsménnum og busetu-
réttarhéfum i margvislegu samhengi, m.a. til funda, freedslu og annarra vidburda.

Félagid mun pannig geta stadid fyrir famtion
vidburdum, kynningarfundum og adal- (=TT -
fundum i sal sem verdur ad finna 4 efstu

haed hdssins. Onnur haedin, sem nd E @

hysir vinnustédvar og fundarsal, hefur verid
endurskipuldgd pannig ad hun pjéni starf-
seminni betur. En of préngt var um starfs-
félk i fyrra skipulagi og felur framkveemdin
i sér miklar framfarir hvad vardar vinnu-
adstodu.

Hér ma sja teikningar sem endurspegla i
megindrattum hvernig hofudstddvar Buseta
munu lita Gt eftir framkveemdina. —
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Vaxandi félag
uppgjor og lykiltclur

Rekstrarnidurstada arsins endurspeglar styrk Buseta. Byggingarverkefni og kaup
félagsins & nyjum fasteignum hefur feert félaginu margvisleg verdmaeti, ekki sist med
aukinni floru fasteigna sem félagsménnum standa til boda & dhugaverdoum stédum &
héfudborgarsvaedinu. Nybyggingarverkefni Buseta hafa stadist dzetlanir hvad vardar
tima og fjarhag og standast timans tonn pegar kemur ad hénnun og Utfeers|u.

Tekjur félagsins haekkudu fré arinu 2022, en haekkun verdlags hefur bein ahrif &
tekjur og gjold félagsins til haekkunar. Tekjur vegna seldra buseturétta haekkudu
einnig sem er einna helst vegna pess ad fleiri nyir bldseturéttir voru seldir & arinu
2023 samanborid vid arid 2022.

A &rinu 2023 var tekin dkvordun um ad nyta slagkraft og styrk félagsins til ad
fjarfesta i 133 fasteignum ad Tangabryggju i Reykjavik af leigufélaginu Heimstaden.
Slik adgerd hefur timabundid ahrif 4 eiginfjarhlutfallio til lekkunar en fjarfestingin
verdur ad teljast skynsamleg til framtidar enda finnur félagid fyrir mikilli eftirspurn.
Vegna pessarar fjarfestingar laekkadi eiginfjarhlutfallid ar 46,1% i 42,1%, en pad telst
samt sem adur afar sterkt.

Ari® 2023 litadist af hau vaxtastigi i samfélaginu og hau verdlagi sem hefur ahrif 4
pau vaxtakjor sem félaginu bjédast & markadi. Félagid gaf Gt skuldabréf tvisvar a
arinu fyrir samtals 5.188 milljonir kréna. Pessir fjarmunir voru nyttir ad hluta til ad
endurfjarmagna lanalinur vegna nybygginga auk pess ad fjarmagna hluta kaupanna
& ibudum vid Tangabryggju 2-12 sem keyptar voru af leigufélaginu Heimstaden.
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LykiltSlur dar rekstri

Heildareignir samstaedu Blseta aukast um 11,2 milljarda milli aranna 2022 og
2023. Nedangreind mynd synir voxtinn & arabilinu 2017 til 2023.
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Figinfijarhlutfall félagsins var i arslok 2023 42,1%. A &rinu nyttist styrkur
félagsins til ad fjarfesta i 133 fasteignum i Reykjavik af leigufélaginu
Heimstaden. Vegna pessarar fjarfestingar laekkadi eiginfjarhlutfallid Gr 46,1% i
42 1%, en telst samt sem adur afar sterkt.
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fidlgun eigna.
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og félagsmanna i Baseta hsf.

Alit

Via  hifum  endurskedad medfylgjandi samstaduarsreikning Buseta  hsf. fyrir  ari@  2023.
Samstaduarsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjdrnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sjodstreymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad samstaduarsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu félagsins a arinu 2023, efnahag pess
31. desember 2023 og breytingu @ handbaeru fé a arinu 2023, | samrami vid l6g um arsreikninga.

Grundvillur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. .ibyrrga okkar samkvamt peim stédlum er
nanar lyst i kaflanum um &byrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6haad Buseta hsf. | samrami vid
alpjoalegar sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur sem eru videigandi vid endurskodun &
islandi og héfum vid uppfyllt akveedi peirra reglna. Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad naegilegra
og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

ibyrga stjérnar og framkvaemdastjéra a arsreikningnum

Stjorn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaedudrsreikningsins | samraemi vid log
um arsreikninga. Stjérn og framkvaemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu samstaduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem
er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaeduarsreikningsins eru stjorn og framkvaemdastjori dbyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi Blseta
hsf.

Ef vid a, skulu stjorn og framkvaemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhzefi og hvers vegna pau
dkvadu ad beita forsendunni um rekstrarhzefi vid gerd og framsetningu samstadudrsreikningsins, nema stjorn
og framkvamdastijdri hafi akvedid ad leysa félagid upp eda heaetta starfsemi, eda hafi enga adra raunhaefa
moguleika.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samstaeduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort
sem er af vildum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ot aritun sem felur | sér alit okkar.

MNaegjanlega vissa er pd ekki trygging bess ad endurskodun framkveemd | samraemi vid alpjddlega
endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer gastu haft ahrif & fjdrhagslega akvardanatéku notenda
samstaduarsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi vid alpjddlega endurskodunarstadla bygagir a faglegri domgreind og beitum via
gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkvaemum einnig eftirfarandi:

+ Greinum og metum haettuna 3 verulegri skekkju | samstzaduarsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, hénnum ag framkvaeemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim hasttum og 6flum
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til 28 byggja alit okkar a. Haettan a ad uppgbtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi
getur falid i sér samsaeri, skjalafals, misvisandl framsetningu samstaeduarsreiknings, ad einhverju sé viljandi
sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

e« Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, | peim tilgangi a8 hanna videigandi
endurskedunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

« Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhaeft.
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Aritun 6hads endurskodanda

+ Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki & rekstrarheefi eda hvort adstaedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka
athygli & videigandi skyringum samstaeduarsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru éfullnaegjandi
purfum vid a8 vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir a8 endurskodunargdgnum sem aflad er
fram a8 dagsetningu dritunar okkar. Engu a8 sidur geta atburdir eda adstaedur | framtidinni valdid dvissu um
rekstrarhzefi félagsins.

« Metum i heild sinni hvort samstaduarsreikningurinn gefi gligga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid arsreikninginn med
tilliti til gldggrar myndar.

+  Oflum fullnazgjandi endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samstadunnar, til ad geta
latia i ljos alit a samstaduarsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framgangi endurskodunar
samstaedunnar. Vid berum ein abyrgd a aliti okkar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn medal annars um asetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og

veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka a innra eftirlit sem komu
fram i endurskoduninni, ef vid a.

Reykjavik, 16. april 2024

Deloitte ehf.

H&Jm&nﬁ’h" s
Holmgrimur Bjarnason
endurskodandi



Skyrsla stjornar

Samstaeduarsreikningur Blseta hsf, fyrir arié 2023 er gerdur | samraemi vid l6g um arsreikninga.

Baseti hsf. er hisnaedissamvinnufélag sem & og hefur yfirumsjén mea rekstri ibdda sem pad hefur byggt eda
keypt til pess ad veita félagsménnum sinum buseturétt gegn greidsiu bliseturéttargjalds. § upphafi drs voru
skradir 5.273 virkir félagsmenn en i drsiok 2023 voru peir 5.725,

Starfsemin a arinu og framtidarhorfur 2023 2022
Rekstrartekjur samstaaunnar MAMU. ..o eenseeenreenene 3.477.001.671 2.853,325.753
Afkoma samstaEaunnar NAML. e nrrsssssseesenneee 1.571.827.808 7.656.970.537
Fioldi arsverka samsta@aUnnar MEME. ... .. e eeersioisiimassiemssieas. 19 18

31.12.2023 31.12.2022
Eignir samstadUunnar RAMU..co..veerriersreeeseessieesiiensssienssneeneen. 38.607.697.587 77.472.305.437
Bokfaert eigid fé samstaEdUnnar NAM.. ..o venssnrnssnsmsssseneass  37.279,840.852 35.708.013.084
Eiginfjarhlutfall samstaedunnar MBmM. ... iee s 42,1% 46,1%

Rekstur félagsins gekk vel & drinu 2023, A drinu afhenti félagid 20 nyjar ibddir vié Mariugotu i Urridahalti i
Gardabae og fjarfesti | 133 ibddum af leigufélaginu Heimstaden. Tekjur félagsins haekkudu fra drinu 2022, en
haekkun verdlags hefur bein dhrif & tekjur og gjéld félagsins til haekkunar. Seldir blseturéttir haekkudu einnig
milli &ra sem er einna helst vegna pess ad fleiri nyjir bdseturéttir voru seldir @ arinu 2023 samanborid vid ario
2022, Haekkun vaxta og verdlags hefur bein ahrif & tekjur og gjold félagsins til hazkkunar. Pad er mat stjérnar
og stidrnenda ad samsetning blseturéttarhafa og leigutaka dragi verulega Ur vanskiladhzsttu pratt fyrir
haekkun manadarlegs blsetugjalds og leigu.

Arid 2023 litadist af hau vaxtastigi i samfélaginu og hau verdlagi sem hefur bein ahrif 4 pau vaxtakjor sem
félaginu bjodast & markadi. Félagid gaf Ut skuldabréf tvisvar & arinu fyrir samtals 5.188 milljonir kréna. pessir
fjarmunir voru nyttir a8 hiuta til 28 endurfjdrmagna lanalinur vegna nybygginga auk pess ad fijarmagna hluta
kaupanna & ibddum vid Tangabryggju 2-12 sem keyptar voru af leigufélaginu Heimstaden. Rekstrarkostnadur
félagsins haekkadi milll ara, steersti einstaki kostnadarlidurinn er vegna vighalds & fasteignum samstaedunnar,
en pessi lidur lakkar pd milli dra sem skyrist af pvi ad a arinu 2022 fdru fram kostnadarsamar
utanhissvidgerdir sem var ekki um ad razda i sama maeli arid 2023. Auk pess voru fleiri ibddir endurbaettar
vid endursdlu arid 2022 samanborid vid arid 2023. bess ber ad geta ad allur kostnadur vid vidhald og
endurbaetur eru gjaldfaerdur i rekstri félagsins. Maest staersti einstaki Otgjaldalidurinn, fasteignagjold og
tryggingar, haskkar & milli ara vegna fjdlgunar fasteigna og haekkunar fasteignamats. Annar kostnadur
heekkar einnig | samraemi vid fiblgun fasteigna og aukin umsvif félagsins. Matsverd fasteigna haskkadi
umtalsvert enn eitt arid sem hafdi verulega jakvaed ahrif a afkomu félagsins, eignir og eigia fé.

Eins og ddur kom fram fjarfesti Buseti & arinu 2023 | 133 ibddum ad Tangabryggju 2-12 af leigufélaginu
Heimstaden, Buseti fékk afhentar 77 ibldir 8 arinu 2023 og 56 ibadir 1. febriar 2024, Vid kaupin yfirtok
Buseti gildandi leigusamninga 4 fasteignunum og baer bvi tekjuberandi fré fyrsta degi i safni félagsins. Mea
timanum begar ibudir losna mun félagia selja nyja blseturétti og & drinu 2023 seldi Blseti 10 buseturétti |
eignunum og Gtlit er fyrir ad um 15-20 nyjir baseturéttir § hdsunum vié Tangabryggju fari i s&lu 2024, Pannig
breytist formid sem einkennir umraaddar fasteignir vid Tangabryggju aéd mestu mea timanum dr hefabundinni
leigu yfir bdseturéttarfyrirkomulag. Félagid er nd med | byggingu 42 ibudir | tveimur hdsum vid Hallgerdargétu
24 pg 26 i Reykjavik og er aatlud afhending peirra a fidraa drsfidroungi drsins 2024. Verkid er & daetiun og
héfst sala par | april 2024. Auk pess hefur félagid gert samning um kaup 4 47 ibudum af Sérverki ad Eirhifaa i
Reykjavik. baer fasteignir verBa keyptar fullbinar og er daetlud afhending um mitt ar 2025.

Medal Gvissupatta sem félagid byr vid er markadsdhzetta, en sveiflur 4 fasteignamarkadi skapa avallt dvissu.
Skortur & frambodi ibGdarhisnaedis hefur verid dskorun og studlad ad djafnveegi @ markadnum. Pegar
fasteignamarkadurinn préast eins og sést hefur, & sidustu misserum, myndast mikil eftirspurn eftir
blseturéttum. bad er svo ad félagid hefur vart undan ad fijdlga ibddum i safni sinu til ad svara akalli
félagsmanna og sa=kja gjarnan tugir um hverja ib(d. Félagid stendur @ traustum fotum og hefur & sidustu
arum vaxid mikid og fijdrhagsstada pess styrkst. Gert er rdd fyrir ad rekstur félagsins a arinu 2024 verai med
sambaerilegum hzetti og hann var & drinu 2023 en byggt 8 ndverandi markadsadstadoum er erfitt ad segja til
um préun fasteignaverds, ekki sist vegna dveentrar og skarprar eftirspurnar medal Grindvikinga. Med 68rum
ordum er erfitt ad segja til um préun matsverds fasteigna félagsins @ arinu 2024, Vegna skorts & 16dum og
umframeftirspurnar er hugsanlegt ad proun matsverds verdi naleegt pvi sem sést hefur 8 sidustu arum,
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Skyrsla stjornar

Tillaga til adalfundar

Stjarn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur Ot ardur vegna rekstrararsins 2023 og a8 afkoma arsins verdi
flutt til naesta rekstrardrs, en visar ad &dru leyti | arsreikninginn um breytingar 4 eigin fé félagsins.

A3 aliti stjérnar og framkvaemdastjéra Boseta hsf. koma fram | samstaduarsreikningl pessum  allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig & stddu samstaedunnar i arslok, rekstrararangri arsins og
fjarhagslegri préun a arinu.

Stjdrm og framkvaemdastjori Buseta hsf. stadfesta hér med samstadudrsreikning félagsins med undirritun
sinni.

Reykjavik, 16. april 2024
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Rekstrarreikningur arsins 2023

Busetutekjur og l@igutekjur .....ouveiiiiiiiiiiiiernee e
Seldir buseturéttir an kaupskyldu .........ccooiiiiiiiiiiiiinen..
ABrar TeKJUN oo

Rekstur ibidarhlsnaedis .....vvveviviiiiiiiiiiee e
Skrifstofu og stjérnunarkostnadur ...........cccceveiiiiniinnnne.
Afskriftir rekstrarfjarmuna .....oooveeiviiiiiiiiireas

Rekstrarafkoma

FIArmUNatekjUr ..o
FJArmagnsgiold «.vuvuieineeiiiiiiii e

Matsbreyting ibUdarhlsna@dis ......cccvvveveveviviiiiiiieenans,

Afkoma fyrir skatta

Tekjuskattur ..o

Afkoma arsins

Skyr. 2023 2022
2.932.087.513 2.542.322.791
493.861.639 254.789.129

51.052.519 56.213.833
(906.334.273) (861.657.174)
(234.513.804) (194.908.240)

6 (22.381.091) (22.518.075)
2.313.772.503 1.774.242.264
52.407.407 11.849.341
(3.612.793.470) (3.429.195.685)

7 (3.560.386.063) (3.417.346.344)
10 3.293.497.438 11.304.564.272
2.046.883.878 9.661.460.192

8 (475.056.070) (2.004.489.655)
1.571.827.808 7.656.970.537
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Efnahagsreikningur 31. desember 2023

Eignir Skyr.
Fastafjarmunir

IbUBArhUSNEESi 0G 108 w.vvveeieeiiiieiiieeeeeeee e e e e e e eeeeanns 10
VeErk 1 VINNSIU «.veii e e 10
ReKStrarfjarmuUNir ... e 10
OefNiSIEQAr @IGNIT «.eevveiiieiiiiiiieeiieeeeeieeeieeeeeeeeeee e eeaaeaaaees 9
Fyrirframgreitt inn 8 ibUSIr ..vvvvviiiii e 11
Veltufjarmunir

VidSKIPtaKIrOTUr ...ve s e
Adrar skammtimakrofur ......vvveiiiii
Handbaart & ...ivieiiiiiii
Eignir

Eigid fé og skuldir

Eigid fé 12
Stofnsjodur fElagsmanna ...c.vvvvveviiiiii s
LOgbundinn VarasjOdur ....uuveviieiiiiieie e
Oradstafad €igid f& ..uuuuuiiiieiiiiiiiiiieeeeeeeeeieiee e e e e e e e s

Eigid fé

Langtimaskuldir og skuldbindingar

Skuldir vid lanastofnanir ......cocvviiiiiiii 13
Skuldir vid lanastofnanir, framkvamdalan ........................ 13, 14
BUSELUFELLUN v e e 15
Tryggingafé vegna leiguiblda ..........coovviiiiiiiiiiiicnin,
Tekjuskattsskuldbinding ........ccovviiiiiiiii 16
Skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir ....oovieii i
Skuldir vid lanastofnanir, framkveemdalan ................o..eeee. 14
Naesta ars afborganir langtimaskulda .........c.cocooviiiiiiiininne, 13
Adrar skammtimaskuldir ..o
Skuldir

Eigid fé og skuldir
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31.12.2023 31.12.2022
85.067.065.205 75.845.665.520
1.621.547.293 1.046.921.353
246.630.688 194.976.661
9.594.056 19.401.354
1.096.221.772 0
88.041.059.014 77.106.964.888
40.435.936 33.838.889
44.774.895 38.919.622
481.427.742 292.582.038
566.638.573 365.340.549
88.607.697.587 77.472.305.437
31.487.500 29.001.500
7.871.875 7.250.375
37.240.481.517 35.671.761.209
37.279.840.892 35.708.013.084
35.230.146.314 28.515.907.052
1.375.501.691 409.544.180
692.750.049 679.921.492
140.701.269 114.926.199
9.936.752.721 9.461.696.651
47.375.852.044 39.181.995.574
124.991.764 125.761.584
2.871.293.030 1.638.556.089
682.855.356 553.035.336
272.864.501 264.943.770
3.952.004.651 2.582.296.779
51.327.856.695 41.764.292.353
88.607.697.587 77.472.305.437




Yfirlit um sjodstreymi arsins 2023

Rekstrarhreyfingar

Afkoma samkvaemt rekstrarreikningi ...........c.coeiiiiiiiiinnnn,
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi: ..................
ALSKI I o
Soluhagnadur fastafjarmuna ....ovevvveviviiiiiiirrr s
Matsbreyting verdbréfa .......cccooviiiiiiiiiiiiiic
Verdbaetur langtimalana .......coovvviiiiii
Verdbaetur @ buseturétt og tryggingafé ..........ccoveveveiininnnnen
Matsbreyting ibUdarhUsSnaadis ....o.vvvvvviiiiieiererrerieienenerens
TekJUSKAtEUN vt e

Veltufé fra rekstri

Rekstrartengdar eignir, (haakkun) ....c.cooviiiiiiiiiiiie e,
Rekstrartengdar skuldir, haekkun .........cooooiiiiiiiiiinnens

Handbaert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibudarhisnaedi / Verk i vinnslu ......ccvvvvvviiiiiininennnn.
Selt IbUBArNUSNEESI ovvie i e
Keyptir / seldir varanlegir rekstrarfjarmunir .............cocveuenis
Keyptar defnislegar ignir ......ccveevuieviiiiiiiiiiiie e
Keypt / seld VErabréf .....ccviiiiiiiii i

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda ......cccveviviiiiiiii
Nyjar langtimaskuldir ..o
Buseturéttur, breyting .....coovviiiiiiiii
Tryggingafé, breyting ..o
Haekkun/(leekkun) & framkvamdalanum ..........ccoevieinnns

Haekkun, (laekkun) handbaers fjar .....coovveviiiiiinniiiiieeen,
Handbaert fé i upphafi @rs ......cooviiiiiiiii e

Handbaert f& 1 oK ArS .ovviiiiiiiiiiii i i ae e

Adrar upplysingar
Greiddur fjarmagnskostNadur .....v.vevrvviiiiier e reeeenenes

2023 2022
1.571.827.808 7.656.970.537
22.381.091 22.518.075
(588.333) (303.524)

0 139.762
2.485.151.824 2.512.422.977
39.075.150 38.579.069
(3.293.497.438)  (11.304.564.272)
475.056.070 2.004.489.655
1.299.406.172 930.252.279
(31.653) (4.858.362)
7.150.911 136.907.761
1.306.525.430 1.062.301.678
(7.716.320.878) (2.481.202.351)
109.628.000 0
(63.639.487) (48.590.450)

0 (3.780.592)

0 41.871.914
(7.670.332.365) (2.491.701.479)
(621.812.572) (522.690.169)
4.976.242.282 0
(13.754.883) (44.763.170)
13.283.360 (2.367.094)
2.198.694.452 1.917.220.488
6.552.652.639 1.347.400.055
188.845.704 (81.999.746)
292.582.038 374.581.784
481.427.742 292.582.038
(1.085.872.724) (878.361.023)
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Skyringar

Almennar upplysingar

BUseti hsf. (félagid) er husnaedissamvinnufélag og starfar a grundvelli laga nr. 66/2003 um husnadissamvinnufélog.
Buseti hsf. er med heimilisfesti & Islandi og er 16gheimili félagsins ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

Arsreikningur pessi hefur ad geyma &rsreikning félagsins og détturfélags pess, sem visad er til i heild sem
samstadunnar. Détturfélag Buseta hsf. er Leigufélag Buseta ehf. sem er ad fullu i eigu Buseta hsf. Leigufélag
Buseta ehf. er med logheimili ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

Grundvollur reikningsskilanna

Samstaeduarsreikningurinn  er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Samstaeduarsreikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibudarhlsnaedi er metid a
axetludu gangverdi. Samstaeduarsreikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferéum og arid asur og er
gerdur i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmidill félagsins.

Mat og akvardanir
Vid gerd arsreiknings purfa stjérnendur, i samraemi vid l6g um arsreikninga, ad taka akvardanir, meta og draga
alyktanir sem hafa ahrif & eignir og skuldir & reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjéld. Vié mat

og alyktanir er byggt & reynslu og ymsum 68rum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvdll peirra
akvardana sem teknar eru um bokfzert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 68rum haetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar a pvi timabili sem paer eiga sér stad.

Laun og annar starfsmannakostnadur

2023 2022
11 225.376.981 199.161.871
IR N T Ty oY T 32.641.829 28.611.200
Onnur 1aunatengd GOl ......uueierneiiiieeiiie e 25.264.458 25.050.719
Annar starfsmannakostNadUr ......oviiiiiiii i 15.051.306 11.214.745
EIgNfaard JaUN .o (49.185.981) (45.394.254)
249.148.593 218.644.281
Laun og launatengd gjold skiptast pannig i rekstrarreikningi:
Rekstrarkostnadur ibUSarNUSNEEBIS .....vvuveiriiiiiiiee e e e aeenas 116.161.555 103.641.897
Skrifstofu- 0g stjOrnNUNArkoStNABUL .....cviviii i e e 132.987.038 115.002.384
249.148.593 218.644.281

Medalfjoldi stAUGIIda ....vvvuiiiii

19

18

Laun og hlunnindi framkvaemdastjora namu 28,1 milljéonum kréna & arinu (2022: 23,3 milljonir) og laun og

hlunnindi stjérnarmanna namu 10,9 milljénum (2022: 10,4 milljonir).

5. boéknun til endurskodanda

2023 2022
ENdurskodUN ArsreikNiNgS ..v.vueuveie ittt eeneaee et enreaeeneneaanns 5.770.715 5.318.128
ONNUE PJONUSLA oottt eeii e e e e e e e e e e e eaa e eaans 4.589.249 4.511.876
10.359.964 9.830.004
6.  Afskriftir
Afskriftir greinast pannig: 2023 2022
AfsKriftir reKStrarfjarmuna .......ovieiiiii e 12.573.793 12.567.786
Afskriftir 6efnislegra €igNa ......vuvei i 9.807.298 9.950.289
22.381.091 22.518.075
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Skyringar

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig:

Matsbreyting VErdbréfa ... ...ocviiiiii
Adrar vaxtatekjur ...

Fjarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxtagjold og verdbaetur vegna iblda .....ccevvvviiiiiiiiiiiiiiiieeeieee e
Verdbatur & DUSELUFELE .. ..vvie e eaes
Verdbaetur @ tryggingaf@ ........iiiiiiiiii e
(013 T LT AZ= D 7= 1o ) [ I

Tekjuskattur

2023 2022

0 (139.762)

52.407.407 11.989.103
52.407.407 11.849.341
(3.571.905.427)  (3.385.331.231)
(26.583.440) (30.178.884)
(12.491.710) (8.400.185)
(1.812.893) (5.285.385)
(3.612.793.470)  (3.429.195.685)
(3.560.386.063)  (3.417.346.344)

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i samstaeduarsreikninginn og nemur gjaldfaerd fjarhaed i rekstrarreikningi 475,1
milljonum kréna (2022: 2.004,5 milljonir). Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2024 par sem tekjuskattsstofn

félaga i samstaedu er neikvadur.

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2023 2022
Fjarhaed % Fjarhaed %

Afkoma fyrir skatta .................... 2.046.883.878 9.661.460.192
Skatthlutfall .........c.coooiviiiinnne. (409.376.776) 20,0% (1.932.292.038) 20,0%
(')nytt eldra yfirfaeranlegt tap ....... (65.671.215) -3,2% (72.190.096) -0,7%
ABFIr lIBIr voveeiiiiie e (8.079) 0,0% (7.521) 0,0%
Tekjuskattur skv. rekstrarr. ........ (475.056.070) -23,2% (2.004.489.655) -20,7%
Oefnislegar eignir

Hugbunadur Samtals

og heimasida
Kostnadarverd
Stada { ArsDYIJUN ..eueie e 91.207.716 91.207.716
SEAB@ 1 ATSIOK wuivnieieie et 91.207.716 91.207.716
Afskriftir
Stada | ArSDYIJUN vt e 71.806.362 71.806.362
FAN g =1 £ 1 T PP 9.807.298 9.807.298
1] = 1o T T = 111 (o) S 81.613.660 81.613.660
Bokfeert verd
BOkfaert verd i rsbhyrjun ... 19.401.354 19.401.354
BOKFERIrt VErd § rslOK ..uvueieieiiiiii et 9.594.056 9.594.056
AFSKEfEarhIULFOIl ....cee e 20%

33



Skyringar

10. Varanlegir rekstrarfjarmunir

11.

12,

Verk i fbusar- Samtals ibusir Rekstrar-
vinnslu hasnaedi og verk i vinnslu fjarmunir
Kostnadarverd
Stada i arsbyrjun ..........ol 1.046.921.353 28.362.073.142 29.408.994.495 273.027.303

ibuair feerdar ur verk i vinnslu ..... (1.184.907.693) 1.184.907.693 0 0

Eignfaert & arinu .........coovvveennnen 1.759.533.633 4.860.565.473 6.620.099.106 65.639.487
Selt og aflagt & &riNU ................. 0 (117.570.919) (117.570.919) (2.200.000)
Stada i arslok ..ooovvvviviiiineiiiinnns 1.621.547.293 34.289.975.389 35.911.522.682 336.466.790
Matsbreyting

Stada i arsbyrjun ......cocoveiiininanns 0 47.483.592.378 47.483.592.378 0
Matsbreyting arsins ................... 3.293.497.438 3.293.497.438 0
Stada i arslok ....ooovvvvieiiiiiininnnns 0 50.777.089.816 50.777.089.816 0
Afskriftir

Stada i arsbyrjun ......coceevevenennns 0 0 0 78.050.642
Afskrift Arsins ....coovvvviiiiiniiiinnnnn, 0 0 0 12.573.793
Selt og aflagt & arinu ................. 0 0 0 (788.333)
Stada i arslok ...ovvvviieiiiiininnns 0 0 0 89.836.102
Bokfaert verd

Bokfeert verd i arsbyrjun ............. 1.046.921.353 75.845.665.520 76.892.586.873 194.976.661
Bokfaert verd i arslok ................. 1.621.547.293 85.067.065.205 86.688.612.498 246.630.688
Afskriftarhlutfoll ................oceeei. 3-20%

Ibudarhlsnaedi félagsins er feert & &setludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um i skyringu nimer 19 um
reikningsskilaadferdir. Vakin er athygli a pvi ad @ peim ibudum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila samt
akvednar homlur & medferd peirra enda er buseturéttarsamningurinn pinglyst kvéd & peim eignum.

Fasteigna- og vatryggingamat eigna samstaedunnar greinist pannig i arslok:

Fasteigna- Vatrygginga-
mat mat
J YT TR a [V T | R 81.009.720.000 59.042.955.000
1] 1o 10 Lo o 111 L O PP PPN 181.500.000 218.350.000
Adrar lausafjArtryggingar «.uu e 25.000.000

Samstaedan hefur vedsett fasteignir og 168ir til tryggingar & skuldum vid lanastofnanir. I arslok nemur békfaert verd
vedsettra eigna 86.689 milljdonum krdna og eftirstédvar ahvilandi lana nema 40.521 milljonum krdna.

Fyrirframgreitt inn & ibadir

I &rslok 2023 hafsi félagid greitt 596 milljonir kréna inn & kaup & ibidum vi®d Tangabryggju 10-12 en ibudirnar eru
ekki afhentar fyrr en 1. febrdar 2024. Einnig var félagid buid ad greida 500 milljénir kréna inn & verksamning vegna
byggingu ibuda vid Eirh6fda en ibudirnar verda ekki afhentar fyrr en & arinu 2025. Alls eru pvi faerdar i
efnahagsreikningi & medal fastafjarmuna 1.096 milljonir kréna vegna framangreinds.

Eigid fé

Eigid fé greinist pannig: Stofnsjodur Légbundinn Orédstafad Samtals
félagsmanna varasjodur eigid fé eigid fé

Eigid fé 1.1.2023 ..ccovviviniiiienns 29.001.500 7.250.375 35.671.761.209 35.708.013.084

Millifaert ..oovii 2.486.000 621.500 (3.107.500) 0

Afkoma arsins ......coeeveviiiieiiinnnnn. 1.571.827.808 1.571.827.808

Eigid fé 31.12.2023 cvvveveereenn. 31.487.500 7.871.875  37.240.481.517  37.279.840.892
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13. Langtimaskuldir

Skuldir i islenskum kréonum

Eftirstodv. lantdkukostn. ............
Yfirverd (-affoll) .o.covevveiininnnnns
Naesta ars afborganir ...............

Langtimaskuldir i arslok ............

Skuldir vid lanastofnanir
framkvamdalan

Skuldir vid lanastofnanir

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
1.375.501.691 409.544.180  36.192.878.646  29.141.357.807
1.375.501.691 409.544.180  36.192.878.646  29.141.357.807
0 0 (224.738.363) (193.165.228)
0 0 (55.138.613) 120.749.809
0 0 (682.855.356) (553.035.336)
1.375.501.691 409.544.180  35.230.146.314  28.515.907.052

Lantokukostnadur er faerdur til gjalda linulega yfir lanstimann.

Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:

Naesta ars afborganir ...............
Afborganir 2025 .....ccceiiiiiiiiiinnns
Afborganir 2026 .........ccceeieienannns
Afborganir 2027 .....ccoviiiiiiiininns
Afborganir 2028 .......c.coeeiiiiiinnns
Afborganir 2029 .......ccceieieiennnns
Afborganir sidar ..........cooeeeeneen.

Skuldir vid
lanastofnanir Skuldir vid Alls skuldir vid
framkvaemdalan lanastofnanir lanastofnanir
31.12.2023 31.12.2023 31.12.2023
.............................. 0 682.855.356 682.855.356
............................. 870.748.913 682.855.356 1.553.604.269
............................. 504.752.778 682.855.356 1.187.608.134
............................. 0 682.855.356 682.855.356
............................. 0 682.855.356 682.855.356
............................. 0 682.855.356 682.855.356
.............................. 0 32.095.746.510 32.095.746.510

1.375.501.691

36.192.878.646

37.568.380.337

14.

15.

Skuldir vid lanastofnanir, framkvamdalan

I &rslok 2023 var félagid med um 4.247 milljéna kréna framkvaemdalan vegna byggingu ibuda vid Hallgerdargotu og
Eirh6fda og kaupa og endurbdta & ibudum vid Tangabryggju. Af pessum 4.247 milljéonum eru 2.871 milljonir a
gjalddaga & é&rinu 2024 og eru bvi feerdar & medal skammtimaskulda en afgangurinn 1.376 milljonir eru med
gjalddaga sidar og eru pvi feerdar & medal langtimaskulda i arslok 2023.  arslok 2022 var félagid med um 2.048
milljona kréna framkvaemdalan vegna byggingu ibida vid Mariugétu og Hallgerdargétu og kaupa og endurbdta a
ibudum vid Naustabryggju. Af pessum 2.048 milljonum voru 1.639 milljénir & gjalddaga & arinu 2023 og voru pvi
faerdar & medal skammtimaskulda en afgangurinn 409 milljonir voru med gjalddaga sidar og pvi faerdar & medal
langtimaskulda i arslok 2022.

Blseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda & buseturétti sem seldur var fyrir 1. jali 2013, st kaupskylda er pé had takmérkunum
samkvaemt sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja
blseturétt sinn og ef ekki finnst nyr buseti i ibddina innan sex manada eftir ad uppsdgn for fram er félaginu skylt
innan sex manada padan i fra ad kaupa buseturéttinn & pvi verdi sem skilgreint er nanar i samningi, ymist
lagmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu samningunum. Stjérn Buseta getur pé akvedid vid erfidar markads-
og rekstraradstaedur ad fresta kaupskyldu félagsins a buseturétti um 6akvedinn tima til ad tryggja rekstrarheefi
félagsins og 6ryggi félagsmanna. A &rinu 2013 var st breyting gerd hja félaginu ad blseturéttir sem seldir eru eftir
1. juli 2013 eru ekki med kaupskyldu. bar sem ekki hvilir kaupskylda & félaginu vegna pessara buseturétta er ekki
feerd skuldbinding vegna peirra i arsreikninginn heldur eru peir tekjufeerdir i rekstrarreikningi. Buseturétthafa er
aldrei skylt ad selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann feer i blseturéttinn. I slikum adstaedum getur hann
annad hvort heaett vid s6lu, gert gagntilbod eda sétt um ad fa ad framleigja ibldina timabundid og frestad pannig
s6lu ef hann kys og bera pa afram abyrgd & manadarlegum gjéldum vegna hennar.
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16. Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Inneign / (skuldbinding)

2023 2022
Stad@ 1 ArSDYIIUN vt (9.461.696.651) (7.457.206.996)
Reiknadur tekjuskattur vegna @rsins .......coievviiiiiiiiiiiniie e (475.056.070) (2.004.489.655)
Tekjuskattur til greidslu @ Komandi @ri ....o.veiiiiiiiiiiri s 0 0
StAB@ 1 ArSIOK . euieitiii e e (9.936.752.721) (9.461.696.651)

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinast pannig a einstaka lidi efnahagsreiknings:

31.12.2023 31.12.2022
Varanlegir reKstrarfjarmunir ......ooeeiiiii e (10.675.765.529) (9.950.649.857)
Anrif af yfirfeeranlegu SKattalegu tapi ...........eevueveeeieieiieeeeeeerereeeeeeenreneanns 739.012.808 488.953.206

(9.936.752.721)  (9.461.696.651)

Yfirfaeranlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegum hagnaédi i sidasta lagi sem hér segir:

Fra Nagnadi ArSiNs 2024 ....iuuiiiit et e et e e e 2.176.213
Fra Nagnadi ArSiNs 2025 ...uviiiitit ittt ettt et ee e e e et e et et e et et e it e aanas 46.939.929
Fra Nagnadi ArSiNS 2026 ....cueuiuieieiieei et et e et et e e e e e e e e et e e e e a et e e aaraaas 13.771.581
Fra Nagnadi ArSiNS 2027 ..uuiuiuiiit ittt et e et e et et et e n 755.923
Fra Nagnadi ArSiNS 2028 ....uiuiiitit it e et e e e e e e e e e et et e e et earanraaeaans 32.027.184
Frad hagnadi Arsins 2029 ....iu.ieiiiiiit ettt et et e et ettt e e e e 5.845.654
Frad Nagnadi ArsiNs 2030 ...uuuuieiuiiitieeineteetsee s et ee e te e e et et et r et e e e et e e e e e e 32.684.278
= Y A=Y oY= 1o T T 1 T2 01 3 S 56.152.095
Fra Nagnadi ArSins 2032 ..uviuiuieie ittt ete et ettt et e e e et e et et e e et et et e e e et e e aanas 1.926.057.087
= Y =T g Y= T T T 11 T2 01 1 J S 1.578.654.098

3.695.064.042

17. Tengdir adilar

Stjérnarmenn, stjornendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Buseti innheimti bdsetugjald af
stjérnarménnum, stjéornendum og starfsmoénnum fyrir 18,5 milljonir kréna & arinu 2023. Busetugjoldin og leigan
voru verdlogd eins og um vidskipti 6tengdra adila veeri ad reeda.

18. Abyrgdir og 6nnur mal

Arsreikningar husfélaga i bUsetuibidum eru ekki hluti af pessum samstaedureikningi. Blseti er i &byrgd fyrir rekstri
hasfélaga.
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19. Reikningsskilaadferdir

Samstaeda

Arsreikningur samstaedunnar tekur til arsreikninga moédurfélagsins og détturfélaga pess. Dotturfélég eru pau féldg
par sem samstadan fer med yfirrdd. Yfirrdd eru til stadar pegar samstaedan hefur akvordunarvald yfir
fjarfestingunni, ber ahezettu eda hefur réttinn til ad njota breytilegs avinnings vegna pattoku i fjarfestingunni og
getur med akvordunarvaldi haft ahrif @ avinninng sinn af fjarfestingunni. Félagid endurmetur a reikningsskiladegi
hvort ad yfirrad yfir fjarfestingu séu til stadar me# tilliti til ofangreindra patta.

Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra détturfélaga a arinu er medtalin i rekstrarreikningi og yfirliti um adra
heildarafkomu fra og med kaupdegi eda fram ad soludegi eftir pvi sem vid a. Leidréttingar a reikningsskilum
dotturfélaganna eru gerdar pegar ad naudsynlegt pykir og reikningsskilaadferdir peirra adlagadar ad peim sem
samstaedan notar.

Markmid med gerd samstaedureikningsskila er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samstaedunnar Ut a
vid og er pvi vidskiptum innan hennar eytt vid gerd reikningsskilanna.

Skraning tekna

Tekjur af vorusolu og pjonustu eru feerdar pegar til peirra hefur verid unnid. Vorusala er skrad pegar yfirrdd yfir
seldri voru flytjast ¥fir til kaupanda, sem er almennt vid afhendingu véru. bPjonustutekjur eru eftir atvikum faerdar a
peim timapunkti pegar pjénustan hefur verid innt af hendi, eda samhlida pvi sem pjénustan er veitt. Sala er synd i
rekstrarreikningi ad teknu tilliti til afslatta. Tekjur, sem innheimtar hafa verid & reikningsarinu en varda sidari
reikningsar, eru faerdar til skuldar i efnahagsreikningi sem fyrirframinnheimtar tekjur. Tekjur, sem varda
reikningsarid en innheimtast eftir lok pess, eru faerdar til eignar i efnahagsreikningi.

Skraning gjalda

Gj6ld sem stofnad er til vid oflun tekna a timabilinu eru feerd sem rekstrarkostnadur. Gjold sem stofnad er til a
reikningsarinu en varda sidari reikningsar eru feerd til eignar i efnahagsreikningi sem fyrirframgreiddur kostnadur.
Gjold sem varda reikningsarid en koma til greidslu sidar, eru faerd til skuldar sem afallinn kostnadur i
efnahagsreikningi.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur eru feerdar fyrir viskomandi timabil i samraemi vié videigandi hofudstdl og vaxtaprdsentu.

Fjarmagnsgjold eru faerd i rekstrarreikning & pvi timabili sem pau falla til. Lantokukostnadur er eignfaerdur og
afskrifadur linulega yfir liftima lansins

Vidskipti i 68rum myntum en islenskum kréonum eru umreiknud yfir i kronur a@ gengi vidskiptadags. Gengismunur
sem myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er faerdur i rekstrarreikning. Peningalegar eignir og skuldir i
erlendri mynt eru umreiknadar midad vid gengi myntar arslok og er afallinn gengismunur faerdur i rekstrarreikning a
medal fjarmagnslida.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti
til varanlegra mismuna & skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aaetlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar.
Mismunurinn stafar af pvi ad tekjuskattsstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin & reikningskiladegi og er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er ad hudn nytist & moti
skattskyldum hagnadi i framti&inni.
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Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibidarhisnaedi eru fasteignir sem eru i eigu BUlseta til ad afla busetutekna og leigutekna. Ibidarhisnaedi er feert &
gangvirdi i efnahagsreikning. Vid akvordun a gangvirdi er studst vid fasteignamat ibddarhisnaedis. Breytingar a
gangvirdi / fasteignamati eru feerdar undir lidBnum matsbreyting ibldarhisnaedis i rekstrarreikning. Ibudarhiisnaesi
er ekki afskrifad.

Ibidarhisnaedi i byggingu, sem ekki hefur veri® tekid i notkun, er metid & kostnadarverdi par sem fasteignamat
liggur ekki fyrir.

Hagnadur eda tap af s6lu ibudarhisnaedis er munurinn a séluverdi og bokfaerdu virdi eignarinnar og er feert undir
lidnum matsbreyting ibudarhldsnaedis, i rekstrarreikning.

Vid akvordun a gangvirdi ibudarhlsnaedis er studst vid mat sem gefid er Ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti
til visitélu ibudarverds. Samkvaemt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem
xtla ma ad eignin hefdi haft i kaupum og soélum i febriarmanudi naest & undan matsgerd, midad vid heimilada og
mogulega nytingu fasteignar & hverjum tima. Fra pvi i febrdar 2023 og til arsloka 2023 hefur visitala ibudarverds a
hofudborgarsvaedinu haekkad um 4,8%. Visitalan er visbending um préun & verdi ibida og hver veentanleg
medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera i nyju fasteignamati. Vid matid a ibudarhisnzadi Buseta
pann 31. desember 2023 er studst vid mat Fasteignamats rikisins sem er i gildi i arslok 2023 og er pad fasteignamat
haekkad um haekkun visitlu ibudarverds fra febriar 2023 til desember 2023 eda 4,8%.

Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid aaetladan nytingartima eignanna par til
nidurlagsversdi er nad.

Hagnadur eda tap vegna solu rekstrarfjdrmuna er mismunur s6luverds og bokfaerds verds eigna a soéludegi, og er
faerdur i rekstrarreikning vid solu.

Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir eru einungis eignfeerdar pegar liklegt er ad hagraenn &vinningur tengdur eigninni muni nytast
samstaedunni og haegt er ad meta kostnadarverd eignarinnar med areidanlegum heetti. Eignir pessar eru afskrifadar
med kerfisbundnum haetti & daetludum nytingartima vidkomandi eigna og eru reiknadar afskriftir hvers timabils
faerdar i rekstrarreikning. Val & afskriftaradferd skal midast vid notkun & viskomandi eign & nytingartima hennar. Ef
pessar eignir hafa ekki akvedinn nytingartima er b6 heimilt ad meta paer arlega i samraemi vid settar
reikningasskilareglur og skulu paer saeta arlegu virdisryrnunarprofi eda oftar ef visbendingar um virdisryrnun hafa
komid fram.

Verdbréf

Skuldabréf og adrar langtimakrofur sem aazetlad er ad eiga fram a gjalddaga eru metnar & kostnadarverdi ad teknu
tilliti til nidurfaerslu til ad maeta hugsanlegu tapi i framtidinni.

Markadsverdbréf eru verdbréf sem skrad eru a virkum markadi og keypt i peim tilgangi a®d hagnast a
skammtimaverdbreytingum. Markadsverdbréf eru feerd & markadsverdi og feerist matsbreyting i rekstrarreikning a
pvi timabili sem hdn fellur til.

Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur eru faerdar a nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfeerslu. Nidurfaerslan er ekki endanleg afskrift heldur

er myndadur moétreikningur til ad meeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtidinni.

Handbezert fé

Handbeert fé samstaedunnar samanstendur af sj6di og 6bundnum bankainnstaedum.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru feerdar a nafnverdi ad fradregnum afborgunum af hofudstdl og eru eftirstodvar nafnverds
reiknadar upp midad vid gildandi gengi eda visitolu i lok timabilsins eftir pvi sem vid a.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru feerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til afallins kostnadar.
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Busetutekjur og leigutekjur

BUSEEULEKIUL 11ttt e
Vidhaldstekjur ..o
(=T o [ UL =] g[S PP

Adrar tekjur

<Y F= T 1= o L
Seldar vOrur 0g pJONUSEA ...vvvveiriiiiiii i
I8 e =1 o= 1 U1 Pt
FiNG | =] o (=1 4 [ O PPN

Rekstur ibudarhisnaedis

Vidhald og endurbaetur hisnadis
Rafmagn, hiti 0g raesting .......cocoeviiiiiii e
ReKStUr Sameigna ....coviiiiiiiiiiii s
Fasteignagjold ......ccooiviiiiiiiiiii
VAtrYggingar .o.oeiieieiii e
Adkeyptur akstur og rekstur bifreida
VOru- 0g PJONUSEUKAUP ..vvenieieieiieiiei e ee e
Laun og launatengd gjold ........cocoiiiiiiiiiiii
YIS KOSEN@BUL ...evvvvvviiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeerrreeeeeeeeeeeeeess
PJONUSTUSAMNINGAT .viviiiieitieee e eeaes

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur

Laun og launatengd gjold .........coviviiiiiiiii
REKSEUr NUSNEEAIS +iuviviriiiiiii i e
Auglysinga- og markadskostnadur
Adkeypt sérfraedibjonusta .....ovvvviviiiiiiiiiir e

Simi, internet, pappir og ritfong

Utgéfa bdkar vegna afmzelis Blseta
Adkeypt télvupjonusta og skrifstofuahold

L1172 [ 1L =
Y ] = T 0 1= o i = ' 1 |

Vidskiptakrofur

Innlendar vidskiptakrofur ......coviiiiiiiiii
Nidurfaersla vegna krafna sem kunna ad tapast

2023 2022
1.930.751.071  1.680.024.235
323.687.116 296.272.692
677.649.326 566.025.864
2.932.087.513  2.542.322.791
29.445.705 26.540.664
9.101.015 19.503.345
1.689.371 0
10.816.428 10.169.824
51.052.519 56.213.833
383.514.188 411.216.605
20.357.034 15.341.407
33.360.402 26.209.311
282.195.494 247.074.444
65.984.790 54.114.835
8.806.658 7.462.588
4.955.215 4.021.986
116.161.555 103.641.897
727.144 1.329.676
(9.728.207) (8.755.575)
906.334.273 861.657.174
132.987.038 115.002.384
9.094.993 9.864.175
9.253.697 6.545.325
26.220.146 23.965.564
5.051.328 4.493.594
7.124.306 0
39.791.295 29.519.032
1.775.000 1.775.000
3.216.001 3.743.166
234.513.804 194.908.240
31.12.2023 31.12.2022
42.292.923 35.695.876
(1.856.987) (1.856.987)
40.435.936 33.838.889
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Adrar skammtimakrofur

Virdisaukaskattur ......cooeiiiiiiiii
Fjarmagnstekjuskattur ........cccoiiiiiiiiiniiiinnenn,
Krofur vegna solu ibdda .......coveveveiiiiiiiiiiinnene,
ABrar KrofUr .ovvii i s

Handbezert fé

Bankainnstzaedur i islenskum krénum .............e..es

Langtimaskuldir

31.12.2023 31.12.2022
........................................... 25.980.871 36.249.275
............................................ 10.851.105 2.525.306
........................................... 7.942.919 0
........................................... 0 145.041
44.774.895 38.919.622

31.12.2023 31.12.2022
........................................... 481.427.742 292.582.038
481.427.742 292.582.038

Skuldir vid lanastofnanir

Jafngreidslulan
Jafngreidslulan
Jafngreidslulan
Jafngreidslulan
Jafngreidslulan
Jafngreidslulan
Jafngreidslulan
Jafngreidslulan

Framkvaemdalan med 11,75% ovtr. voxtum

med 1,00% voxtum
med 2,40% voxtum
med 2,80% voxtum
med 3,00% voxtum
med 3,23% voxtum
med 3,40% voxtum
med 3,59% voxtum
med 3,65% voxtum

Skuldir vid lanastofnanir

Framkvaemdalan med 11,80% ovtr. voxtum ......
Stada i ArsloK ..ovevviiiiiiiii i

Ogjaldfeerdar eftirstédvar lantskukostn. ............
Yfirverd (-affoll) .o.ooviieiiii e
Skuldir vid lanast. - naesta ars afb. .......cvevvenens

Vidskiptaskuldir

Innlendar vidskiptaskuldir ........ccoooeviiiiiiiininn

Adrar skammtimaskuldir

Fyrirframinnheimtar tekjur ...
Ogreidd laun og launatengd gjold ...........cccvvnn....
Ogreiddir Afallnir VEXEIr .......eevvereeeeiiiiieeeeiinnnnss
Adrar skuldir ..o

40

framkveemdalan

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2022
0 0 3.084.333.786 3.001.341.484
0 0 6.677.107 6.738.123
0 0 7.341.081.571 6.905.272.931
0 0 3.140.439.233 2.958.731.836
0 0 5.323.501.288 0
0 0 2.340.435.510 2.202.683.374
0 0 8.056.018.179 7.577.206.189
0 0 6.900.391.972 6.489.383.870
870.748.913 409.544.180 0 0
504.752.778 0 0 0
1.375.501.691 409.544.180 36.192.878.646 29.141.357.807
0 0 (224.738.363)  (193.165.228)
0 0 (55.138.613) 120.749.809
0 0 (682.855.356) (553.035.336)
1.375.501.691 409.544.180 35.230.146.314 28.515.907.052

31.12.2023 31.12.2022
............................................ 124.991.764 125.761.584
124.991.764 125.761.584

31.12.2023 31.12.2022
............................................ 151.475.131 160.608.612
........................................... 40.188.569 39.677.463
........................................... 81.039.276 64.657.695
............................................ 161.525 0
272.864.501 264.943.770
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