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Buseti i hnotskurn
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Bjarni Pér bordlfsson
framkvaemdarstjéri Buseta
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Avarp framkvaemdastjéra

Starfsemi Bulseta
byggir a traustum

grunni

A arinu 2018 lauk Buseti staersta byggingarverkefni sinu til pessa, p.e. byggingu

204 iblida vid Einholt og bverholt. A &rinu var einnig loki® vid byggingu atjan rad-

hiusaibida vid isleifsgotu. Félagid er nu langt komid med byggingu ibida a

Keilugranda i Vesturbze Reykjavikur og & Skdégarvegi i Fossvogsdal. Studlad hefur verid

ad hagraedingu med endurfjarmégnun og uppfaerdum starfshattum.

Hja Buseta stendur yfir uppbygg-
ing 78 ibuda i Vesturbae Reykja-
vikur ad Keilugranda 1-11. par
byggir Buseti & vel stadsettri
sjavarloo fidgur hus sem hafa ad
geyma ibudir af ymsum staerdum
og gerdum. Aztlad er ad pessar

byggingu 20 ibuda i husi meod
bilageymslu. bar verdur ad finna
tveer gerdir ibuda, tveggja og
briggja herbergja. Aztlad er ad
verkinu ljuki i lok pessa ars. Fram-
kvaemdir vid Arskdga i Mjodd hefjast
innan skamms. Par mun Buseti

»Buseti pykir til fyrirmyndar og hlaut

félagiod vidurkenningar fra Creditinfo

og Vidskiptabladinu a sidasta ari.*

ibudir verdi tilbunar til afhend-
ingar um mitt naesta ar. Vid
Skégarveg 16 i Fossvogsdal

Reykjavikur stendur Buseti ad

standa ad byggingu 72 ibuda af
ymsum gerdum i tveimur hdsum.
P4 hefur Buiseti fengid Gthlutad
160 fyrir 30 ibudir i Bryggjuhverfi

Reykjavikur. Lokid var vid fram-
kveemdir vid Einholt og bverholt
og 4 Isleifsgétu & arinu 2018. Eldri
fasteignir i eignasafni Buseta
hafa einnig notio athygli hvad
viohald og endurbaetur vardar
pratt fyrir ad vedurfar sidasta
sumars hafi 6neitanlega sett strik
i reikninginn. A sidasta &ri voru
seldir 125 buseturéttir, 73 i nyjum
ibudum og 52 i eldri ibdadum.
Sala & nyjum buseturéttum gekk
vel & sidasta ari og raunar svo
vel ad hillur félagsins hafa verio
téomar frd pvi rétt eftir sidustu
dramoét. | mai 2019 hofst sala &
nyjum buseturéttum i hudsinu ad

Skoégarvegi 16.
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Préun eiginfjarhlutfalls
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Pad er dhugavert ad lita um 6xl
og horfa tiu ar aftur i timann. Ad
bera saman stdédu Bulseta, sem
endurspeglast i medfylgjandi
uppgjori, vid stéduna sem var
uppi hid sogulega ar 2008.
Segja ma ad félagid hafi breyst
talsvert & pessu timabili. Heildar-
tekjur Buseta hafa aukist um 795
milljénir eda um 89% & fostu

verdlagi. Ef fastafjarmunir Buseta

2008 (& verdlagi arsins 2018).
Eiginfjarhlutfallido  hefur  lika
breyst, pad var 22,9% arid 2008
en ernu 35,7%. Eins og pekkt er
haekkad
talsvert & sidustu &rum og hefur
fasteignamat ibuda pvi haekkad.
Par med hefur bdkfert virdi
fasteignasafns

hefur ibudarhldsnzedi

Buseta aukist,
sem leidir til pess ad aukinn

hagnadur hefur birst i bokum

Buseta hefur vaxid asmegin a lionum

aratug og hefur fjoldi félagsmanna

tvofaldast a timabilinu

ibudar-
hisnaedi og 16dir i efnahags-

eru skodadir sést ad

reikningi félagsins stédu i 19,8
milljéroum ario 2008 (4 verdlagi
2018) en i efnahagsreikningi i
lok ars 2018 i 42,2 milljéroum.
Sem er aukning um 113%. Eigio
fé Buseta hefur einnig aukist
mikid. | efnahagsreikningi arsins
2018 stendur pad i um 15,1 mill-
jardi envarum 4,5 milljaroar ario

félagsins & sidustu arum. Vert er
ad minna & ad pessi bokfeerdi
hagnadur er fyrst og fremst
télur & bladi. P6 ber ad hafa i
huga ad styrkur félagsins hefur
aukist sem hefur jakveed ahrif &
lanshaefismat félagsins. Standa
parf straum af auknum kostnadi
vegna haekkunar & rekstrar-
tengdum gjoldum. Kostnadur

vid endurbaetur & hisnzedi hefur

Starfsemi Buseta
hefur tekio
stakkaskiptum
a 10 arum.
Eiginfjarhlutfall
félagsins er
niu 35,7%

einnig haekkad & sidustu misserum,
ekki sist vegna mikilla umsvifa &
fasteignamarkadi. P4 er fjarmagns-
kostnadur stér lidur i rekstri félags-
ins. A arinu 2018 vard lagafrum-
varp ad légum sem gerir Buseta
kleift ad endurfjarmagna eldri lan
med hagkvaemari haetti 8 markadi.
Byggt & pessari lagabreytingu hefur
Buseti nd endurfjarmagnad
nokkud af 6hagsteedum l[dnum med
skuldabréfautbodi. betta

sér vel og vegur & méti haekkandi

kemur

rekstrarkostnadi m.a. & svidum

sem talin eru upp hér ad ofan.
Starfsemi  og rekstur Buseta
og Leigufélags Buseta pykir til
fyrirmyndar og félégin medal
peirra sem hlutu vidurkenningar
fréd Creditinfo og Vidskiptabladinu
& sidasta ari. GOdir stjérnarhaettir
leggja grunninn ad abyrgri stjérnun
og éakvardanatdku. Sem fyrr er
unnid af kostgaefni ad stefnu og
markmidum félagsins um leid og
varfeerni er geett. Hafa parf i huga
ad fasteignamarkadir haekka og
laekka i takti vio hagsveifur. Fjar-

fest er med hagsmuni og framtio



félagsmanna ad leidarljési. Logd
er dhersla 4 ad bjéda upp 4
6ruggthisnaedi 4 hagstaedu verdi
og hugad ad samlegdardhrifum
vio byggingu og rekstur fasteigna.
Buseti er einnig til fyrirmyndar ad

um leid og 16gd hefur verid
dhersla & hugtakid green buseta.
Félagid er i virku samstarfi vio
Graenni byggd, sem er vettvangur
um vistveena préun byggdar,

dsamt pvi ad vera virkur adili ad

Aukin athygli @ samfélagsabyrgo og

umhverfisvitund um leid og logo er

ahersla a hugtakio gran biseta

mati Reykjavikurborgar, sem veitti
Buseta  fegrunarvidurkenningu
fyrir 160arfrdgang i hinu svokall-
ada Smidjuholtsverkefni, vid Ein-

holt og Pverholt.

Buseti hefur & sidustu misserum
beint aukinni athygli ad sam-
félagsdbyrgd og umbhverfisvitund

Préun & ei%num og eigin fé
a verdlagi hvers ars

® Eignir (ma.kr.)
@® Eigid fé (ma.kr.)

2008 2009 2010 2011

Eignir 14 13 13 15 17
Eigio fé 03 01 01 02 03

Festu, midstdd um samfélags-
abyrgd. Ny 16g um persénuvernd
og vinnslu persénuupplysinga
téku gildi & sidasta ari. Buseti héf
snemma & arinu vinnu til ad meeta
nyjum vidmidum laganna og lauk
peirri vinnu um sidustu aramat.
Samhlida pessari vinnu atti sér

stad uppfersla & vinnulagi og

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
18 21 25 32 39 42
03 05 06 09 13 15
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ferlum félagsins. Pessi vinna nyttist
einnig vid undirbuning nyrrar vef-
sidu, sem nylega leit dagsins ljds,
par sem ymsir virknipaettir hennar
eru tengdir 60rum kerfum Buseta.

Félagio leggur aherslu & gott
samstarf vid ibua sina til ad studla
ad auknu oryggi. Busetistéd t.a.m.
fyrir ataki i eldvérnum medal
ibda i samstarfi vido Eldvarna-
bandalagid. Samstarf vid adra
hagadila, eins og pa sem bua
naerri peim stédum par sem Buseti
stundar nyframkvaemdir, skiptir
lika

verkefni

mali. Tengt Keilugranda-
Blseta var studst vid
itarlega vefsidu til ad upplysa
ibua um framgang verkefnisins
& medan stadid var ad grundun

hdsanna.

Fiolbreyttur bakgrunnur starfs-
félks Buseta gerir vinnustadinn
skemmtilegan og lagt er upp ur
a0 bua vel ad starfsfolki. Starfs-
félk Blseta er i gdédu samstarfi
vid allmarga trausta verktaka
sem starfa i pagu félagsins. Eg vil
pakka starfsfélki einkar vel unnin
storf. Jafnframt er vert ad pakka
hinum fjolbreytta hoépi verktaka
fyrir samstarfio.

Py

Bjarni Pér Porélfsson
Framkvaemdastjori
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Stjorn og starfsfolk

Hja Buseta starfar samheldinn og skapandi hopur starfsfolks sem myndar metnadarfullt og jakvaett vinnu-
umhverfi. Pessi hépur vinnur 6tullega ad markmidum félagsins. Starfsfélk Baseta kemur ad uppbyggingu,
rekstri og vidhaldi & fasteignasafni félagsins og pjonustu vid félagsmenn. Stjérn og framkveemdastjori
Blsetaleggja dherslu d géda stjérnarhaetti, pannig erlagdur grunnurad dbyrgristjéornun og dkvardanatdku.
Stjérn Blseta markar pa stefnu sem framkvaemdastjori og starfsfélk félagsins starfa eftir. Kjarninn i starf-

semi Buseta er ad bjéda félagsmonnum fjolbreytt, Gruggt og hagkveemt hidsnaedi.

Starfsfolk Buseta
[ lok 4rs 2018

Agusta Gudmundsdattir
Asdis Anna Gudsteinsdttir
Birna Andrésdottir

Bjarni Grétar Bjarnason
Bjarni Por bPordlfsson
Brynja Hjalmtysdottir
Hafsteinn K. Hallddrsson
Hlynur Orn Bjérgvinsson
ris Margrét Valdimarsdéttir
Lara Inga Olafsdéttir
Sigurdur Gudmundsson
Sgren Petersen

Valbjork Osp Oladéttir

S6lu- og markadsstjoéri
Sérfreedingur fjarmalasvioi
Gjaldkeri og upplysingagjof
Viohaldsfulltrai
Framkveemdastjori
Fjarmalastjori

Verkefnastyring nyframkvaemda
Verkefnastyring nyframkvaemda
Sérfraedingur a pjonustusvidi
Bokari

Vidhaldsfulltrai

Vidhaldsfulltrai

Oryggis- og gaedastjori

Stjorn og framkvaemdastjori (& myndina vantar Jéninu Larusdéttur).

Stjorn Buseta

Jén Ogmundsson, formadur
Finnur Sigurdsson

Helga Egla Bjornsdéttir

Jon Hreinsson

Jénina Larusdattir

Varamenn stjornar
Hildur Mésesdéttir
Gunnlaugur Magnusson

Endurskodandi
Holmgrimur Bjarnason,
l6ggiltur endurskodandi
Deloitte ehf.
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Frostafold 20, fyrsta his Buseta.

Storafmaeli

Frostafoldar 20

Fyrsta fj6lbylishisid sem Buseti byggdi stendur
vio Frostafold 20 i Grafarvogi. Husid var tekio
i notkun i névember 1988 og hefur ad geyma
46 ibudir.
afmeaelis pessa huss og er pvi vid haefi ad horfa um

Fyrir skdmmu minntumst vid 30 ara

6xl og rifia upp hvernig Buseti vard til. A arunum
sem Buseti var ad byggjast upp voru erfidleikar
& hudsnadismarkadi og efnahagséstand &tryggt,
pad studladi & vissan hatt ad stofnun félagsins.
Pad voru framsynir og eljusamir einstaklingar sem
studludu ad stofnun Buseta. Einstaklingar sem
attu pad sameiginlegt ad hafa buido & Nordurlénd-
unum, einkum i Svipjéd og hofdu kynnst saenska
husnaediskerfinu. beir toldu ad rekstrarform hus-
naedissamvinnufélaga geeti hentad hér a landi.
Pegar Jén Rdnar Sveinsson, fyrsti formadur Buseta,
kynnti pessar hugmyndir med bladagrein vorid
1983 héfst préun sem leiddi til stofnunar Buseta.
Hépurinn sem kom ad pvi frumkvdodlastarfi sem

fér pa af stad voru medal annarra fyrrum nams-
menn i Lundi, auk Jéns Rudnars, peir Pall Gunn-
laugsson arkitekt og Gudni A. Joéhannesson

Framsynir
einstaklingar studludu
aod stofnun Buseta

sem var kjorinn fyrsti formadur landssambands
Busetufélaganna. Birna bérdardéttir, Jon  Asgeir
Sigurdsson, Ingi Valur Jéhannsson og Jén Kjart-
ansson frd Palmholti voru einnig mikilvirk
undirbuningsstarfinu  dsamt Reyni Ingibjarts-
syni sem vard fyrsti framkvaeemdastjéri Buseta.
A peim aratugum sem lidnir eru fra pvi Buseti var
stofnadur hefur sannast ad samvinnuformid er

gddur kostur fyrir pa sem pad kjdsa.
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Trénuhjalli 13-17

Fasteignaumsjon

Hja Blseta er 1690 rik dhersla & ad fasteigna-
safn félagsins fai gott vidhald og faglega sé
stadid ad endurbdétum. Vid val & byggingarefnum
og adferdum er 16g0 dhersla & langtimahugsun
og liftimanalgun um leid og vandad er til verka.
Félagid vinnur i samvinnu vid busetufélogin
ad gerd aaetlana um viohald og endurbeetur.
Pannig er studlad ad pvi ad eignir félagsins
séu i godu asigkomulagi, félaginu og ibdunum
til séma. Arid 2018 nyttist ekki til jafn mikilla
utanhussframkvaeemda og til stéd vegna vedur-
fars. betta vorid héfum vid von um betri tid i
vedri og er vinna pegar hafin vegna vidhalds-
verkefna sem ekki nadist ad klara & sidasta sumri.
Unnid hefur verid markvisst ad pvi ad beeta
vinnuferla til ad auka skilvirkni og tryggja par
med gaedi framkvaemda sem og kostnadar-
vitund. | mérg horn er ad lita & byggingasvidi
Buseta, enda hefur fasteignum fjélgad og all-
nokkud af ibddum i framleidslu. Stefna Buseta
er ad njota samlegdarahrifa hvad vardar rekstur

250
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Upphaed i millj. kr.
w1
o
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-50

-100

Vidhaldsutkaoll

2018 1252

2017 1184

2016 894

fasteigna sinna, 4n adkomu annarra og tryggja
pannig Oryggi og gaedi steerstu viohaldspatta.
[ manadarlegu busetugjaldi ibua er framlag
innri og ytri vidhaldssjéd. Um er ad raeda hlutfall
af brunabdtamati byggt 4 aldri og gerd fasteignar.

Vidhaldssjodur

| I | Buseta

2015 2016 2017 2018

® Tekjur ® Gjold - Vidhaldssjodur 31.12.18
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Verklok Smidjuholts

og Isleifsgotu

Ibudir Buseta
5 og 6 herbergja I 84
4ra herbergja
3ja herbergja

2ja herbergja

Einstaklings - NN 42

05 0 100 150

@ 733 Busetaibidir @ 211 Leiguibudir

A seinni helmingi &rsins 2018 voru afhentar
ibudir i pridja og sidasta afanga Smidjuholts-
verkefnis, sem svo hefur verid kallad. Sala
buseturétta i pessu verkefni hefur gengid vel
enda um einstakt og gleesilegt verkefni ad
reeda. Sidasti 4fangi verkefnisins hefur ad geyma
samtals 59 ibudir buseturéttarhafa og einnig
afmarkad sambyli i eigu Félagsbustada. | sam-
bylinu bua einstaklingar & vegum Velferdar-
svios Reykjavikurborgar. Pessi skemmtilegu
hibyli, sem standa vid Einholt og Pverholt,

hafa vakid athygli fyrir honnun og utfeerslu

261
355

296

200 250 300 350

® 94 [budir i byggingu

og pbykja passa vel vid adra byggd & sveedinu.
hlaut &

kenningu fyrir frdgang l6dar pessa verkefnis.

Buseti arinu 2018 fegrunarvidur-
Buseti lauk einnig byggingu radhusaibuda vid
sleifsgotu & seinni helmingi &arsins 2018. bar
med hafa atjan fjolskyldur flutt inn i glaesileg
husakynni & pessum fallega stad vid Reynisvatnsas
i Ulfarsérdal. Mikil eftirspurn var eftir busetu-
réttunum og seldust peir upp snemma i
soluferlinu. Pad er hvetjandi fyrir teymi Buseta

ad sjad markmidum sinum ndd pegar anagja

nyinnfluttra buseturéttarhafa leynir sér ekki.
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Préun og framkvaemdir

Arskégar 5-7

Vid Arskéga i Mjédd byggir Baseti 4 gédum
stad 72 ibadir i tveimur byggingum. Um er
ad reeda vandad hus sem hefur ad geyma
fidlbreyttar ibudir. Studiéibudir, tveggja og
briggja herbergja. [btar munu hafa adgang
ad sameiginlegum sal. Vid hénnun var horft
til pess ad byggja his sem fellur vel ad
umhverfinu. lbdar munu njéta géds af rikulegu
bjonustuframbodi sem er ad finna i ndmunda
vid husid. Jardvinna hefst sumario 2019 og
er daetlad ad ibudirnar verdi tilbdnar 4 midju

ari 2021.

Tangabryggja 5

Buseti hefur fengid uthlutada hlutdeild
i 166 og byggingarrétti fyrir 30 ibadir i
sérsteedum byggingum vid Tangabryggju
5 i Bryggju-hverfi Reykjavikur. L6din er
sameiginlegur byggingarreitur Buseta og
Bjargs ibudafélags.

Skégarvegur 16

Vid Skégarveg i Fossvogsdal byggir Buseti
4 fallegum stad tuttugu ibadir. Um er ad
reeda vandad hus sem hefur ad geyma
stilhreinar ibudir, 11 tveggja herbergja
og 9 priggja herbergja. lbudirnar eru med
inngangi af lokudum svalagangi. Hsid er
& premur haedum med stigagangi og lyftu.
Bilastaedi eru i bilageymslu og fylgir staedi
hverri ibld. Sala héfst i mai 2019 og er
dzetlad ad athending fari fram i lok ars 2019.



Keilugrandi 1-11

Fjolbreyttar tegundir ibida & sjavarldd i Vesturbaenum

Vio Keilugranda munu risa tveggja til fimm hzeda
fiolbylishus med alls 78 ibddum i fjdorum hidsum.
[budirnar verda af ymsum steerdum og gerdum,
allt fr& 40 fm smaibddum upp i 125 fm ibudir. Vid
préun & verkefninu var 16gd dhersla & fjolbreyttar
ibudir i adladandi umhverfi, par sem geett er ad
birtufleedi dsamt hljéd- og loftgaeedum. Allt innra
og ytra efnisval er af miklum gaedum. Aztlad er
ao sala hefjist haustid 2019 og ad flutt verdi inn |
fyrstu ibddirnar vorid 2020.

Grunnmynd af Keilugranda 1-3
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og félagsmanna i Buseta hsf.

Alit

Vid héfum  endurskodad medfylgjandi samstzdudrsreikning Buseta  hsf.  fyrir  arid 2018,
Samsteduarsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sj60streymi, upplysingar um mikilvagar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad samstaduarsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins 4 arinu 2018, efnahag
pess 31. desember 2018 og breytingu 4 handbaeru fé 4 arinu 2018, { samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var { samrami vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvemt peim st6dlum
er nanar lyst { kaflanum um abyrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had Buseta hsf. { samraemi vid
settar sidareglur fyrir endurskodendur 4 Islandi og héfum vid uppfyllt akvadi peirra. Vid teljum ad vid
endurskodunina héfum vid aflad negilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar 4.

Abytgd stjornar og framkvamdastjéra 4 samstaduarsreikningnum

Stjérn og framkvemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaduarsreikningsins { samraemi vid
16g um arsreikninga. Stjérn og framkvaemdastjori eru einnig dbyrg fyrir pvi innra eftitliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu samstedudrsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstxdudrsteikningsins eru stjérn og framkvaemdastjori abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhafi
Buseta hsf. Ef vid 4, skulu stjérn og framkvaemdastjéri setja fram videigandi skyringar um rekstrarhaefi og
hvers vegna pau akvddu ad beita forsendunni um rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu
samsteduarsreikningsins, nema stjorn og framkvemdastjori hafi dkvedid ad leysa félagid upp eda hetta
starfsemi, eda hafi enga adra raunheefa moguleika en ad gera pad.

Abyrgd endurskodanda 4 endurskodun samstaeduarsreikningsins

Markmid okkar er ad afla negjanlegrar vissu um ad samsteduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka,
hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa ut aritun sem felur { sér alit okkar.

Negjanlega vissa er pé ekki trygging pess ad endurskodun framkvemd { samremi vid alpjodlega
endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu pear til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru dlitnar verulegar ef par gatu haft dhrif 4 fjarhagslega dkvardanatéku notenda
samsteduarsreikningsins, einar og sér eda samanlagoar.

Endurskodun okkar i samrami vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir 4 faglegri démgreind og beitum
vid gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkvemum einnig eftirfarandi:

* Greinum og metum hattuna a verulegri skekkju i samsteduarsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka
eda sviksemi, hénnum og framkvemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum
endurskodunargagna sem eru nxgjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan 4 ad uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falio 1 sér samseari, skjalafals, misvisandi framsetningu samstedudrsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt
eda a0 farid sé framhjd innri eftirlitsadgerdum.

* Oflum skilnings 4 innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi a0 hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki { peim tilgangi ad veita alit 4 virkni innra eftirlits félagsins.



* Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhaeft.

» Alyktum um notkun stjérnenda 4 forsendunni um rekstrarhzfi og metum 4 grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrathzfi eda hvort adstzdur séu til stadar sem gatu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum 2d verulegur vafi leiki 4 rekstrathafi ber okkur ad vekja sérstaka
athygli 4 videigandi skyringum samstzduirsreikningsins { aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnzgjandi
purfum vid 28 vikja fra fyrirvaralausti dritun. Nidurstada okkar byggir 4 endurskodunargdgnum sem aflad
er fram ad dagsetningu 4titunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstzedur { framtidinni valdid dvissu
um rekstrarhafi félagsins.

* Metum i heild sinni hvort samstzduirsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid
samstzduirsreikninginn med tilliti til gléggrar myndar.

* Oflun fullnzgjandi endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samstedunnar, til a8 geta
14ti® 1 Ij6s 4lit 4 samsteduarsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar
samstzdunnar. Vid berum ein abyrgd a aliti okkar.

Okkur ber skylda til 28 upplysa stjorn medal annars um aztlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar
og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par 4 medal verulega annmarka 2 innra eftitlit sem
komu fram i endurskoduninni, ef vid 4.

Reykjavik, 9. april 2019

Deloitte ehf.

/Jé/ ™MSnmaS ‘&mlm

Hélmgtimur Bjarnason,

endurskodandi
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Skyrsla stjornar

Arsreikningurinn hefur ad geyma samstzdureikning félagsins og détturfélags pess, Leigufélag Buseta ehf.

Samkvemt rekstratreikningi nimu rekstrartekjur samstzdunnar kr. 2.488.313.706 4 arinu 2018. Afkoma af
reksttinum var jaikved sem nemur kr. 1.899.963.346. Samkvemt efnahagsreikningi namu eignir samstedunnar i
4rslok 2018 kr. 42.274.385.641, eigid £é i lok arsins nam kr. 15.102.227.057 og eiginfjarhlutfall samstzdunnar var
35,7%. 1 4rsreikningnum eru upplysingar um mat 4 helstu eignum samstz3unnar.

Pann 31. desember 2018 voru félagsmenn Buiseta hsf. 5.246 en peir voru 5.138 pann 31. desember 2017.

Stj6rn félagsins Jeggur til a0 afkoma arsins verdi flutt til nasta rekstrarars.

Ad 4liti stjérnar og framkvemdastjéra Buseta hsf. koma fram i arsrefkningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til 20 gldggva sig 4 stodu félagsins 1 arslok, rekstrarirangti arsins og fjarhagslegri préun 4 arinu.

Stjérn og framkvaemdastjéri Biseta hsf. stadfesta hér med samsteduirsreikning félagsins fyrir 4rid 2018 med
undirritun sinni.

Reykjavik, 9. april 2019

Framkvamdastjori

&




Rekstrarreikningur arsins 2018

Busetutekjur og leigutekjur ....c.veeeeeeceeeeereeeecireeeieeiennes

Seldir buseturéttir an kaupskyldu ......cccvcvveneencrnicinernenne.

Adrar tekjur .....

Rekstur {budarhisnEdis .oovevveeeeeveeeiierieiceceeeeeeeeeeeeeeneenn

Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur

Afskriftir ..........

Rekstrarafkoma

Fjarmunatekjur

Fjarmagnsgjold

Matsbreytingar bidarhisnadis .......covevivierviniiniennnn,

Afkoma fyrir skatta

Tekjuskattur .....

Afkoma arsins

Samstaeda

2018 2017
1.651.744.282 1.389.090.855
802.032.392 819.257.951
34.537.032 34.503.863
(446.350.556) (456.467.808)
(146.956.613) (137.828.243)
(17.333.270) (16.850.675)
1.877.673.267 1.631.705.943
10.503.104 25.408.494
(1.271.372.857) (761.696.517)
1.804.644.979 3.853.161.970
2.421.448.493 4.748.579.890
(521.485.147) (958.762.890)
1.899.963.346 3.789.817.000
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Efnahagsreikningur 31. desember 2018

Eignir Samstada
Skyr. 31.12.2018 31.12.2017
Fastafjarmunir
Ibudarhdsnedi OG LOOIL ..o 6 40.283.434.419 34.323.218.656
Verk { VINASIU v 6 1.723.464.662 3.842.605.124
RekstrarfArmunit ... 6 155.339.499 168.403.648
42.162.238.580 38.334.227.428
Veltufjarmunir
VOLUDILGOIL c.vovevrvrecereveierreeenseieeeseeeneesseaeseesseaenssesesesesesenses 2.785.902 2.758.400
VidsKIPtaktOLur c.eevneeeveciieeeiieeerreeee e 7 16.300.607 27.101.236
VELODIEL .ottt 0 174.853.873
Adrar skammtimMaKrOfur ..oveveviviieieeeieeeeseeeeee e 7 66.044.897 95.067.514
Handba2rt £ ..t 7 27.015.655 189.855.487
112.147.061 489.636.510
Eignir 42.274.385.641 38.823.863.938
Eigid fé og skuldir
Eigid fé 8
Stofngjald ... 8.120.900 8.120.900
Logbundinn varasjodur ... 1.888.778 1.888.778
Oradstafad CIZIO FE v 15.092.217.379 13.192.254.033
Eigid fé 15.102.227.057 13.202.263.711
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skuldit vid) 14nastofNanit .....cccceeeeeereeeeerissieeccesee e 9 19.743.792.027 16.897.577.977
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemadalan 9 811.232.208 74.395.078
BUSEIULELIUL vttt 10 843.113.442 897.262.726
Tryggingafé vegna leiguibida ..o, 11 96.715.904 93.877.629
Tekjuskattsskuldbinding 12 4.050.584.166 3.529.099.019
25.545.437.747 21.492.212.429
Skammtimaskuldir
ViOsKIptaskuldit ...c..c.cceeveurieerrerrineineieinenniecenneneenseeeseneeenenne 13 207.849.793 210.068.762
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan 14 981.269.948 3.257.628.722
Nesta ars afborganir langtimaskulda .....c.ccovvevervcencnnecnnen. 13 333.444.393 300.863.440
Adrar skammtimaskuldit ......coeeveveirieeririiccreeenreeee 13 104.156.703 360.826.874
1.626.720.837 4.129.387.798
Skuldir 27.172.158.584 25.621.600.227
Eigid fé og skuldir 42.274.385.641 38.823.863.938




Yfirlit um sjédstreymi arsins 2018
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Rekstrarhreyfingar

Afkoma samkvaemt rekstrarreikningd ....coocveeveeenerniennennee.
Rekstratlidir sem ekki hafa ahrif 4 fjarstreymi:

ALSKIIEHL oot eseeaenseaeaes
Sélutap (hagnadur) fastafjArmuna .......coceeeveeeeeererecereneenes
Matsbreyting Verdbréfa .........oociirninicencrrirnerreerereenenne
Verobatur langtimaldng .........ccccvvecnevncnicncnccncreeenns
Verdbatur 4 buseturétt og tryggingafé ..........ccovcviviniirincnnes
TrYEEINGASIOOUL ..ot
Matsbreyting bidarhisnadis ...
TEKJUSKALLUL .eviviiiiiciieteccieee et seeeaes

Veltufé fra (til) rekstri

Rekstrartengdar eignir (hackkun) lekkun ...,
Rekstrartengdar skuldir hekkun (lekkun) .....cceivieinnee.

Handbeert fé fra (til) rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibudarhtsnadi / Verk { vinnslu c..c.vceeeveeeecneveecunece
Selt IbUOAThUSNEO ...
Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfjarmunit ......occcevceereneee.
Tryg@InGasiOOUL ......cvivviiiiiiiirii s
Keypt/seld vVerdbIéf ......cvmniniineeineereeensecseneecseeennene

Fjarmognunarhreyfingar
Afborganir langtimaskulda .........ccccovivininiininiii,
Nyjar langtimaskuldir

Buseturéttur, breyting

Tryggingafé, breyting

Hakkun/ (lekkun) 4 framkvemdalanum ........c.ccoeeveeveeenees

Haekkun (lekkun) handbars fjar ....eeevcecveccecivncicirciennee

Handbeart £é i upphafi ars

Handbart fé 110K ALS cvivviniiieeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Adrar upplysingar
Greidd £fjarmagnsgiold .......cccvcveeieremieccrrceeeeenes

Samstaeda

2018

1.899.963.346

17.333.270

0

0

580.635.701
12.863.817

0
(1.804.644.979)
521.485.147

2017

3.789.817.000

16.850.675
1.137.686
(4.170.020)
261.461.562
7.422.453
(60.131.484)
(3.853.161.970)
958.762.890

1.227.636.302

(4.697.932)
(129.634.890)

1.117.988.792

(2.287.524)
48.630.270

1.093.303.480

1.164.331.538

(2.560.843.439)
354.634.847
(4.269.121)
60.131.484
174.853.873

(3.544.113.261)
385.777.250
(20.775.657)

0
170.000.000

(1.975.492.356)

(3.009.111.668)

(364.649.177) (273.232.329)
2.687.694.691 2.351.121.458
(64.072.846) (36.786.852)
(101.980) 5.264.460
(1.539.521.644) (200.835.353)
719.349.044 1.845.531.384
(162.839.832) 751.254
189.855.487 189.104.233
27.015.655 189.855.487
(677.873.339) (552.943.986)




22 |

Skyringar

1.

Starfsemi

Buseti hsf. er husnxdissamvinnufélag og starfar 4 grundvelli laga nr. 66/2003 um hasnzdissamvinnufélog. Félagid a og
hefur yfirumsjon med rekstri {bida sem pad hefur byget eda keypt til pess ad veita félagsmoénnum sinum buseturétt gegn
greidslu buseturéttargijalds.

Arsreikningur Buseta hsf. hefur ad geyma samstxzOureikning Buseta og dotturfélags pess Leigufélag Buseta chf.
(samstadureikningur). Arsreikningar og hlutdeild i husfélégum eru ekki hluti af samstacdureikningi Buseta.

Reikningsskilaadferdir
Grundvollur reikningsskilanna

Samsteduarsreikningur Buseta hsf. fyrir 4rid 2018 er gerdur { samraemi vid 16g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur.  Samstzduarsreikningurinn  byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad
ibudarhisnadi og verdbréf eru metin 4 gangverdi. Samstedudrsreikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum
og arid adur og er gerdur i {slenskum krénum.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum samstedunnar.

Mat og akvardanir

Vid gerd arsreiknings purfa stjérnendur, { samraemi vid 16g um arsreikninga, ad taka dkvardanir, meta og draga dlyktanir sem
hafa ahrif 4 eignir og skuldir 4 reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vid mat og alyktanir er byggt 4
reynslu og ymsum 60rum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra dkvardana sem teknar eru um
békfart verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum hetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar 4 pvi timabili sem per eiga sér stad.

Samstaeda

Arsreikningur samsteedunnar tekur til arsreiknings moédurfélagsins og arsreikninga félaga sem eru undir stjérn pess
(dotturfélog) a reikningsskiladegi. Radandi yfirstjorn { fyrirteekjunum fast med pvi a0 mdédurfélagid hefur vald til pess ad
akveda fjarmala- og rekstrarstefnu peirra, i pvi skyni ad hafa hag af rekstri peirra.

Samstedan er samin { samraemi vid kaupverdsreglu og i pvi tilviki sem eignarhald i détturfélagi er minna en 100% er fard
upp hlutdeild minnihluta { eigin fé og rekstrarafkomu. Par sem hlutdeild minnihluta nemur éverulegum fjarhadum er hin
ekki synd sérstaklega { arsreikningnum.

Vid kaup a détturfélégum eru eignir og skuldir peirra metnar til gangverds 4 kaupdegi. Sé kaupverd hzrra en hrein eign eftir
slikt mat er mismunurinn fardur sem vidskiptavild. Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra détturfélaga 4 arinu er medtalin {
samstedurekstrarreikningi fra og med kaupdegi eda fram ad séludegi eftir pvi sem vid 4.

Medal markmida samstadureikningsskilanna er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samstedunnar ut 4 vid og er
pvi vidskiptum innan hennar eytt Ut vid gerd reikningsskilanna. Ef vid 4 eru gerdar leidréttingar 4 reikningsskilum
détturfélaga til ad samrema pau vid reikningsskilaadferdir samstedunnar.

Eignarhlutar i dotturfélogum

Doétturfélég eru félog par sem moédurfélagid fer med yfirrad. Yfirrdd eru til stadar pegar mddurfélagid hefur vald til
akvordunartdku um fjarmal og rekstur dotturfélagsins. Eignarhlutar i dotturfélégum er faerdir samkvemt hlutdeildaradferd
og eru eignarhlutar { hlutdeildarfélogum faerdir 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti til hlutdeildar { rekstri og virdisryrnunar
cinstakra fjarfestinga. Tap dotturfélaga umfram hlutdeild er adeins gjaldfaert hafi félagid gengist { abyrgd eda stofnad til
skuldbindinga fyrir peirra hond.



Skyringar

2.

Reikningsskilaadferdir (framhald)

Skraning tekna

Tekjur eru feerdar pegar til peirra hefur verid unnid { samrami vid 16g og settar reikningsskilareglur.

Vaxtatekjur eru faerdar fyrir vidkomandi timabil { samremi vid videigandi h6fudstdl og vaxtaprosentu.

Fjarmagnskostnadur

Allur fjarmagnskostnadur er faerdur i rekstrarreikning 4 pvi timabili sem hann fellur til utan fjarmagnskostnadar vegna eigna {
byggingu en hann er eignfaerdur.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og fardur { arsreikninginn. Utreikningur hans byggir 4 afkomu fyrir skatta ad teknu tillit til
varanlegra mismuna 4 skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem datlad er ad komi til greidslu 4 naesta ari vegna skattskylds hagnadar arsins auk
leidréttinga 4 tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida { skattuppgjori annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn stafar
af pvi a0 tekjuskattstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin 4 reikningsskiladegi og er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er ad hun nytist 4 méti
skattskyldum hagnadi { framtidinni.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

[budarhisnedi eru fasteignir sem eru { eigu samstedunnar til ad afla busetutekna og leigutekna. {budarhisnedi er fert 4
gangverdi { efnahagsreikning. Vid akvordun a gangvirdi er studst vid fasteignamat ibudarhusnzdis. Breytingar 2
gangvirdi/fasteignamati eru ferdar undir lidnum matsbreyting ibudarhisnxdis i rekstrarreikning. {budarhisnedi er ekki
afskrifad.

Ibudarhisnadi byggingu, sem ekki hefur verid tekid { notkun, er metid 4 kostnadarverdi par sem fasteignamat liggur ekki
fyrir.

Hagnadur eda tap af sélu {badarhusnedis er munurinn a séluverdi og bokfardu verdi eignarinnar og er fart, undir lidnum
matsbreyting ibadarhusnadis, { rekstrarreikning.

Vid akvordun 4 gangvirdi ibidarhusnaedis er studst vid mat sem gefid er ut af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til visit6lu
ibadarverds. Samkvaemt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad til stadgtreidslu, sem xtla ma ad eignin
hefdi haft { kaupum og sélum { febriarmanudi nest 4 undan matsgerd, midad vid heimilada og mbgulega nytingu fasteignar
4 hverjum tima. Fra pvi { febrdar 2018 og til arsloka 2018 hefur visitala ibidarverds a4 hofudborgarsvadinu hakkad um
4,4%. Visitalan er visbending um préun 4 verdi ibuda og hver vantanleg medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad
vera 1 nyju fasteignamati. Vid mati® 4 ibidarhisnzdi Buseta pann 31. desember 2018 er studst vid mat Fasteignamats
rikisins sem er i gildi { arslok 2018 og er pad fasteignamat hakkad um hekkun visitélu ibidarverds fra febriar 2018 til
desember 2018 e¢da 4,4%.

Rekstrarfjarmunir eru ferdir til eignar 4 kostnadarverdi ad fridregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun. Afskriftir
eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid dxtladan nytingartima eignanna par til nidurlagsverdi er naod.

Hagnadur eda tap vegna solu rekstrarfjirmuna er mismunur séluverds og bokferds verds eigna a sfludegi.
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Skyringar

Reikningsskilaadferdir (framhald)

Verdbréf

Skuldabréf og adrar langtimakrofur sem dxetlad er ad eiga fram 4 gjalddaga eru metnar 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti til
nidurfarslu til 20 maeta hugsanlegu tapi { framtidinni.

Markadsverdbréf eru verdbréf sem skrad eru 4 virkum markadi og keypt 1 peim tilgangi ad hagnast 2
skammtimaverdbreytingum. Markadsverdbréf eru ferd 4 markadsverdi og frrist matsbreyting i rekstrarreikning 4 pvi
timabili sem hun fellur til.

Onnur verdbréf eru flokkud sem fjarfestingaverdbréf. Fjarfestingaverdbréf eru fard 4 gangvirdi sem er markadsvirdi ef pad
er byggt 4 areidanlegum forsendum, t.d. skrad 4 opinberu verdbréfapingi. Matsbreytingar eru fardar 4 gangvirdisreikning
medal eigin fjar 4 pvi timabili pegar par verda til. Ef ekki er hagt a0 meta markadsvirdid med areidanlegum haetti eru
fjarfestingaverdbréfin faerd 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti til nidurfaerslu til a0 meta hugsanlegu tapi { framtidinni.

Birgdir
Voérubirgdir og adrar vorur { vinnslu eru metnar 4 kostnadarverdi eda raunverdi, hvort sem leegra reynist.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru fardar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til nidurferslu. Nidurferslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur moétreikningur til ad meta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast { framtidinni.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstédvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitdlu { lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimalana eru faerd til gjalda 4
pvi timabili sem pau tilheyra. Lantékukostnadur vegna nyrra ldna er eignferdur og ferdur til gjalda 4 liftima vidkomandi
lans.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru feerdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til gengismunar.

Laun og annar starfsmannakostnadur

Samstaeda
2018 2017

TLAUDN ottt ettt ettt ettt et ettt ettt ettt et et aea e et saeseaeaean 145.450.338 149.228.399
LAFEYLISSTOOUL ..ouveeevriercircecieiecise et se st sa s s et 18.590.975 16.423.308
Onnur launatengd GIOId ... e 19.046.018 14.518.003
Annar starfsmannakostnadur 7.800.629 6.741.875
BEAGNFRID JAUN oo (47.702.969) (47.755.186)

143.184.991 139.156.399
Laun og launatengd gjold skiptast pannig { rekstrarreikningi:
Rekstrarkostnadur {biOarhUSNEDIS ....veveveveeeveiererereieiereeeereree ettt senanes 58.662.947 61.628.958
Skrifstofu- 0g sHOrNUNATKOSTNADUL ...ucvuievicriiiiieiiieeie e 84.522.044 77.527.441

143.184.991 139.156.399
Stodugildi ad medaltali hjd fElAGINU ..o 13 14

Heildarlaun til stjérnar og framkvamdastjéra samsteedunnar 4 arinu 2018 namu um 27,6 milljénum kréna.
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4, Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur greinast pannig: Samstada
2018 2017
Matsbreyting VErobIéfa ... s 3.528.061 10.324.551
ADLAL VAXTALEKTUL oottt st sse s s s s ssessessessesssssessessssses 6.975.043 15.083.943
10.503.104 25.408.494
Fjarmagnsgjold greinast pannig:
Vaxtagjold og verdbatur vegna fblda ... (1.254.157.689) (808.583.893)
VetODa®tUL & DUSEIULELE ...eeeeiieeirienciriecieciiscee st ss s (9.923.562) (5.853.873)
Verdbatur 4 tryg@iNgafl ..o s (2.940.255) (1.568.580)
Varudarnidurfersla langtimakrafnia ... 0 60.131.484
ONNUL VAKEAGISIA 1rvvvtrrreveersereesesseeeeesssseeeesssss s esssss s sesssss s sesssss s sssssnsesssssssssssssssssnssees (4.351.351) (5.821.655)
(1.271.372.857) (761.696.517)
(1.260.869.753) (736.288.023)
5. Tekjuskattur
Tekjuskattur er reiknadur og ferdur { arsreikninginn og nemur gjaldfaerd fjarhad i rekstrarreikningi 521,5 milljionum kréna.
Ekki kemur til greidslu tekjuskatts vegna arsins 2018 par sem tekjuskattstofn félagsins er neikvadur.
6. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Samstada Verk { ibadar- Samtals ibudir Rekstrar-
vinnslu hisnadi og verk { vinnslu farmunir
Kostnadarverd
Stada { Arsbyrjun ... 3.842.605.124  15.391.398.660 19.234.003.784 230.887.599
Tilbunar ibudir feerdar ur verk { vinnshu ........... -4.262.870.783 4.262.870.783 0 0
Eignfaert 4 Arinu e 2.560.843.439 0 2.560.843.439 4.269.121
Selt og aflagt 4 ALINU ... -417.113.117 (107.300.000) (524.413.117) 0
Stada { ArsloK .. 1.723.464.663  19.546.969.443 21.270.434.106 235.156.720
Matsbreyting
Stada { Arsbyrjun ..o 0 18.931.819.996 18.931.819.996 0
Matsbreyting ArSiNS ....cceeceevvieeieeinieeieeieienieninenes 0 1.804.644.979 1.804.644.979 0
Stada { ArsloK ..o 0  20.736.464.975 20.736.464.975
Afskriftir
Stada { Arsbyrjun ..o 0 0 0 62.483.951
ASSKLILE ALSINS 1o 0 0 0 17.333.270
Stada { ArsloK ..o 0 79.817.221
Bokfert verd
Bokfaert verd { Arsbytjun ... 3.842.605.124  34.323.218.656 38.165.823.780 168.403.648
Bokfaert verd { Arslok ... 1.723.464.663  40.283.434.418 42.006.899.081 155.339.499
AfskriftarhlutfOll ..., 3-20%

[badarhisnadi félagsins er fert 4 4mtludu gangvirdi cins og nanar er fjallad um { skyringu nimer 2 um
reikningsskilaadferdir. Vakin er athygli 4 pvi ad 4 peim {bidum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila samt akvednar
hémlur um medferd peirra enda er buseturéttarsamningurinn pinglyst kvéd 4 peim eignum.
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6.

Varanlegir rekstrarfjarmunir (framhald)

Vitryggingamat fasteigna samsteedunnar { arslok 2018 greinist pannig:

Vitrygginga-
mat
T BATIIASIIZDT vvvoevereeeee e e e eeese s e see e e ee s see e ee s s e e s ses e sesseese s es e esseeseesesee e eessenessesesnesesreaserene 30.105.416.000
Sidumuli 10 142.300.000

Samstedan hefur vedsett fasteignir og 160ir til tryggingar 4 skuldum vid lanastofnanir. I arslok nemur bokfert verd
vedsettra eigna 42.007 milljonum kréna og eftirst6dvar ahvilandi lana nema 21.061 milljonum kréna.

Adrar peningalegar eignir

Vidskiptakrofur Samstada
31.12.2018 31.12.2017
Innlendar VIOSKIPLAKIOLUL w...cvivivieiiiiiic e 18.710.922 29.511.551
Nidurfarsla vegna krafna sem kunna a0 tapast ... (2.410.315) (2.410.315)
16.300.607 27.101.236
Adrar skammtimakrofur Samstada
31.12.2018 31.12.2017
VILOISAUKASKATIUL 1.vivivivcvieieeeiteiceieececscecscei ettt s s bbb es s s bbb s esesesesebesesesesesesesene 22.027.144 26.005.120
FjarmagnsteKjuSKattuL ... 3.493.733 8.689.677
TLYGZINGASTOOUL .evveiiiiiiiiiiiiiie bbb bbb 0 60.131.484
Krafa vegna so6lu ibida til FElagsbuistada ... 40.524.020 0
ADTAL KEGTUL 1ttt ettt ettt ettt et ss et et as s ebets st eteas et et e s s eseas s eseananane 0 241.233
66.044.897 95.067.514
Handbart fé

Handbert fé félagsins samanstendur af ébundnum bankainnstedum.

Samstada
31.12.2018 31.12.2017
Bankainnstedur { slenskum KEONUML ......c.oviivevieieiieeiceececreee et asenens 27.015.655 189.855.487
27.015.655 189.855.487
Eigid fé
Stofnfé Varasjodur Oradstafad Samtals
Samstada eigid fé eigid fé
Eigid £é 1.1. 2017 oo 8.120.900 1.888.778 9.402.437.033 9.412.446.711
AfKOMA ALSINS cvvvecveececeeeeeeeeeeeee s 3.789.817.000 3.789.817.000
Eigid £é 1.1.2018 ..ccvviirivivicivivieiriicieiians 8.120.900 1.888.778 13.192.254.033 13.202.263.711
AfKOMA ALSINS vovevevereeeeierereeereeeeereee e 1.899.963.346 1.899.963.346
Eigid £é 31.12.2018 ....covvvvieivciiiciecciecicinaes 8.120.900 1.888.778 15.092.217.379 15.102.227.057

Félagid hefur hingad til sérgreint matsbreytingar fasteigna 4 endurmatsreikningi 4 medal eigin fjir en hefur na breytt
framsetningu pannig ad matsbreytingar verda fardar beint 4 ¢jafnad tap / 6radstafad eigid fé.
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9.

10.

Langtimaskuldir

Samstada

Jafngreidslulan med 1,00% vOXtum ....coocvvvcvncnee
Jafngreidslulan med 2,40% vOXtum ....ccccevvecrninnee
Jafngreidslulan med 3,50% vOXtum ....ccocovvucvennee
Jafngreidslulan med 3,59% vOXtUM ......ovveeveeee.
Jafngreidslulan med 3,65% vOXtUM .....ovrveeceneeee.
Jafngreidslulan med 3,85% vOXtUM ..ocvevveenrinnc.
Jafngreidslulan med 4,20% voxtum ...

Jafngreidslulan med 4,50% vOXtum .......cccovvveeee.
Jafngreidslulan med 4,70% vOXtum .....ccvvvernaee
Jafngreidslulan med 4,90% vOXtum ....ccocuvvvcrennee
Jafngreidslulan med 4,95% voxtum ........ccoeeee...
Jafngreidslulan med 5,00% vOXtUM ......ovveeceeece.
Jafngreidslulan med 7,55% 6vtr. voxtum ...........
Eignferdur lantdkukostnadur ........covvcvneences

Framkvamdalin med 6,20% o6vtr. voxtum ........
Framkvamdalin med 6,45% 6vtr. voxtum ........

Naesta ars afborganir langtimaskulda ..................

Langtimaskuldit { ArSI0K ....c.ocvevrerirerrererenreninnene

Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:

Nzesta ars afDOLZANIL ... ssenaes
AfbOrganit 2020 ...
Afborganir 2027 ...
Afborganir 2022 ...
Afborganir 2023 ...
AfDOIganis SIOAL ..o e

Buseturéttur

Skuldir vid lanastofnanir

Skuldir vid lanastofnanir

framkvaemdalin
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017

0 0 3.002.448.893 3.057.450.474

0 0 7.253.036 7.416.345

0 0 74.004.626 72.560.040

0 0 2.709.448.943 0

0 0 5.619.921.091 5.510.415.689

0 0 2.565.508.293 2.513.162.668

0 0 25.640.346 25.004.288

0 0 2.179.345.828 2.143.411.583

0 0 380.141.253 371.583.455

0 0 4.457.184 4.665.533

0 0 3.500.042.348 3.453.303.730

0 0 63.557.790 67.966.960

0 0 43.963.470 45.111.121
0 0 (98.496.681) (73.610.469)

0 74.395.078 0 0
811.232.208 0 0 0
811.232.208 74.395.078 20.077.236.420 17.198.441.417
0 0 (333.444.393) (300.863.440)
811.232.208 74.395.078 19.743.792.027 16.897.577.977

Skuldir vid Skuldir vid Alls skuldir vid

lanastofnanir lanastofnanir lanastofnanir
framkvaemdalin

0 333.444.393 333.444.393

811.232.208 333.659.917 1.144.892.125

0 334.843.031 334.843.031

0 336.072.507 336.072.507

0 337.350.163 337.350.163

0 18.401.866.409 18.401.866.409

811.232.208 20.077.236.420 20.888.468.628

A félaginu hvilir kaupskylda 4 baseturétti sem seldur var fyrir 1. juli 2013, su kaupskylda er pé had takmérkunum samkvemt
sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt { samningi sinum eftir ad selja buseturétt sinn og ef

ekki finnst nyr buseti { {budina innan sex manada eftir ad uppsogn for fram er félaginu skylt innan sex manada padan { fra ad

kaupa buseturéttinn 4 pvi verdi sem skilgreint er ndnar i samningi, ymist ldgmarksverd eda framreiknad fast verd { elstu

samningunum. Stjérn Buseta getur p6 dkvedid vid erfidar markads- og rekstraradstedur ad fresta kaupskyldu félagsins 4

buseturétti um 6akvedinn tima til ad tryggja rekstrarhaefi félagsins og 6ryggi félagsmanna. A arinu 2013 var st breyting gerd
hjd félaginu ad buseturéttir sem seldir eru eftir 1. juli 2013 eru ekki med kaupskyldu. Par sem ekki hvilir kaupskylda 4
félaginu vegna pessara buseturétta er ekki faerd skuldbinding vegna peirra { arsreikninginn heldur eru peir tekjuferdir {
rekstrarreikningi. Buseturétthafa er aldrei skylt ad selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann far { buseturéttinn. i
slikum adstedum getur hann annad hvort hatt vid solu, gert gagntilbod eda sétt um ad fa ad framleigja budina timabundid

og frestad pannig solu ef hann kys og bera pa afram 4byred 4 manadarlegum gjoldum vegna hennar.
g fi 3 pannig s6lu ef h kys og bera pa afs abyrgd 4 manadarlegum gjold ona h

| 27



28 |

Skyringar

11.

12.

Tryggingafé

Tryggingafé vegna leiguibida er verdbaztt og nam samtals 96,7 milljonum kréna { arslok 2018.

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Inneign/
Samstada (skuldbinding)
StA02 112017 oot (2.570.336.129)
Reiknadur tekjuskattur vegna Arsing 2017 ... saes (958.762.890)
Tekjuskattur til greidslu 4 4rinu 2018 ... 0
Sta02 112018 oo (3.529.099.019)
Reiknadur tekjuskattur vegna arsing 2018 ...t sanes (521.485.147)
Tekjuskattur til greidslu 4 4rinu 20T ... 0
Sta0a 31.12.20T8 oo s (4.050.584.166)
Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinist pannig 4 einstaka 1idi efnahagsreikningsins:
Samstada 31.12.2018 31.12.2017
Varanlegir rekStrarffArMUNIE ..o s (4.454.006.965) (4.071.750.977)
Ahrif af yfirferanlegu skattalegu tapi 403.422.799 542.651.958

(4.050.584.1606) (3.529.099.019)

Yfirfaeranlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegri afkomu sem hér segir:

Samsteda
_ L2208
Fra afKOmMU ASINS 2019 wouiviviieieiieieieiceieie sttt sas s sas ettt ettt b s s st s ssassesessssssesesssssbesessnsnsesensnsnsns 623.954.338
Frad afKOmu ArSINS 2020 ..vveveveeeieieieirieieeeeeeiteete et eseses et eesssessssssssesssesssesesssssesssesesesesesesesesesesesssesesesesssenssenssen 180.239.879
Fra afkomu ASINS 20271 ..uiviuiiieieieieiceieieissests ettt sttt sse s es sttt s st s s asesessssssssessesasssessesssssessssssssessssssnsas 427.942.392
Fra afkomu arsins 2022 ... 360.950.481
Fra afkomu arsins 2023 ... 328.356.075
Fra afkomu arsins 2024 ... 2.176.213
Fra afkomu arsins 2025 46.939.929
Fra afkomu arsins 2026 13.771.581
Fra afkomu arsins 2027 755.923
Fra afkomu arsins 2028 32.027.184

2.017.113.995
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13.

14.

15.

Adrar peningalegar skuldir

Vioskiptaskuldir Samstada
31.12.2018 31.12.2017
Innlendar vIOSKIPtASKULAIL ....c..cuuvmiveiiiiiiciciccccc s 207.849.793 210.068.762
207.849.793 210.068.762
Adrar skammtimaskuldir Samstada
31.12.2018 31.12.2017
VILOISAURASKALIUL ..ottt nes 320.882 13.313
Fyrirframinnheimtar teRJUL ..o 24.517.801 160.322.582
Fyrirframinnheimt vegna solu {btida til FElagsbuistada ... 0 129.254.250
Ogreidd laun og launatengd giold .............vvvvvvvvvvvsssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssessesssesssessseeseees 21.180.081 16.274.196
Ogreiddir 4fallnir vextir 55.491.010 48.592.026
ADLAL SKULIL oo 2.646.929 6.370.507
104.156.703 360.826.874
Nzsta ars afborganir langtimaskulda Samstada
31.12.2018 31.12.2017
Skuldit Vid JANASTOFNANIL c..vueeieireieiecieieieiectreetretet ettt seae 333.444.393 300.863.440
333.444.393 300.863.440

Skuldir vid lanastofnanir

I arslok 2018 var félagid med um 1.792 milljéna kréna framkvaemdalan vegna byggingu ibuda vid Smidjuholt, isleifsg(')'tu,
Skoégarveg, Keilugranda og Arskéga. Af pessum 1.792 milljénum voru 981 milljénir 4 gjalddaga 4 arinu 2019 og eru pvi
ferdar 4 medal skammtimaskulda en afgangurinn 811 milljénir eru med gjalddaga sidar og pvi ferdar 4 medal
langtimaskulda { arslok 2018. { arslok 2017 var félagid med um 3.332 milljona kréna framkvaemdalan vegna byggingu ibuda
vi0 Smidjuholt, isleifsg(")tu, Skoégarveg og Keilugranda. Af pessum 3.332 milljénum voru 3.258 milljénir 4 gjalddaga a arinu
2018 og voru pvi faerdar 4 medal skammtimaskulda en afgangurinn 74 milljénir voru med gjalddaga sidar og pvi faerdar 4
medal langtimaskulda { arslok 2017.

Tengdir adilar

Stjérnarmenn, stjornendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Buseti innheimti busetugjald af
stjornarmonnum, stjérnendum og starfsmonnum fyrir 12,3 milljénir kréna 4 arinu 2018. Busetugjoldin og leigan voru
verdlogd eins og um vidskipti 6tengdra adila vaeri ad reda.
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16. Abyrgdir og onnur mal

Arstreikningar husfélaga i busetuibadum eru ekki hluti af pessum samstadurcikningi. Buseti er { abyrgd fyrir rekstri
husfélaga.

A arinu 2018 sendi félagid Rikisskattsstjora erindi par sem 6skad var eftic pvi ad stadfest veeri ad félagid veeri ekki
tekjuskattsskylt medal annars par sem pad er ekki rekid { hagnadarskyni. Rikisskattsjori hafnadi pvi erindi en félagid hefur
kart pann urskurd til Yfirskattanefndar. Ef nidurstada Yfirskattanefndar verdur jakvad pydir pad ad félagid mun ekki purfa
a0 reikna og fara i arsreikninginn reiknada tekjuskattsskuldbindingu eins og gert hefur verid. Vegna 6vissu um petta mal
hefur ekkert verid feert { arsreikninginn vegna pessa, pad er, tekjuskattsskuldbinding er reiknud og fard { arsreikninginn ni
med sambzerilegum haetti og arid adur.

1 jandar 2018 fékk Buseti greiddar rimlega 60 milljénir kréna vegna slita 4 Tryggingasjodi sem var i vorslu Ibidalanasjods
en pessar 60 milljénir h6fdu verid tekjuferdar { arsreikningi arsins 2017. Um var ad reda verdbeattar greidslur en an vaxta.
Buseti for fram 4 pad 4 4rinu 2018 ad fa einnig greidda vexti vegna inneignarinnar hja Tryggingasjodi en [budalinasjodur
hafnadi pvi. Til stendur ad pingfesta démsmal 4 hendur ibﬁéalénasj()éi par sem sjédurinn er adallega krafinn um greidslu
rumlega 138 milljéna kréna en til vara ramlega 51 milljén kréna vegna pessa. Vegna dvissu um petta mal hefur ekkert verid
feert { arsreikninginn vegna pessa fyrirhugada démsmals.
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Sundurlidanir
Samstada
2018 2017
Busetutekjur og leigutekjur
BUSCLULEKJUL et ssnen 1.051.911.460 864.008.524
VIORAIASTEKTUL wovovrevreveerieeeeeirieeieeirineeeniseeeeenieseeeeenseseesenseeessensneessensnnes 191.682.813 136.383.067
LeIGULEKTUL ouvveririinieiicicicct ettt 408.150.009 388.699.264
1.651.744.282 1.389.090.855
Adrar tekjur
FEIAGSGIOLA .vrvrrnirereecireireiireirerse e 25.549.123 24.462.730
Seldar vOrur 0g PJONUSLA ....cvieiviviiieiiiiiisrsisecssssesssssess 4.156.537 5.455.497
ADLAL TERJUL cevviiiieiiiiieiieieiietienieietiesisse s sse s sse s s s ssesaessessensens 4.831.372 4.585.636
34.537.032 34.503.863
Rekstur ibudarhusnaedis
Rafmagn, hiti Og rRStNZ ...covvvviieiiiieec e 13.668.747 11.922.417
Vidhald hUSNEOIS ....veveeeveeerereierererereteerete ettt eeanes 165.566.285 178.809.543
ReKStur SAmMEIZNa ....c.veucvevcviiiecinicicinccssscse s sssssesnes 11.119.535 17.388.074
Vitryggingar NUSNEOIS c..cvevevciciieiiiiieieieeeseesesesesenns 31.695.082 24.400.446
Fasteignagiold ... 158.025.267 151.461.250
Adkeyptur akstur og rekstur bifreida ... 3.074.847 4.045.285
Laun og launatengd @iold ..o 58.662.947 61.628.958
V6tu- 0g PJONUSTURAUD ...vrvrveieriirieirerieiercieiseesieeieesesesseesseeaeees 4.004.768 4.843.285
Tap af SOIU CIGNA c..cvuvieieiii s 0 1.137.687
ANNAT KOSTNAOUL ..eeieiiieeieiieieciese ettt ettt ananes 533.078 830.863
446.350.556 456.467.808
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur
Launa og launatengd giold ..o 84.522.044 77.527.441
Rekstut hUSNEOIS .vcuivieieieieiiiicieseeeeee et eseaese e 3.643.977 4.517.550
Auglysinga- og markadskosStnadus ... 3.911.143 6.742.197
ADKEYPt SELFLROIPIONUSLA coveeevrrvrceeirireeeirrireeeetsrieeeeieeeseseeseneeeseesensesses 27.057.871 22.311.757
Pappir, prentun, 1itfGNG O SIMI w.cvuvecvcreicireicicieieece e 5.486.693 5.892.137
Skrifstofutaeki 0g AhOId ..o 17.671.649 16.805.562
TLYGGINZAL oo s 1.250.000 1.319.714
Afskrifadar tapadar KEGTUL .....ovvveveiecveiriciciieinieieeeeseesees 182.219 (603.940)
ANNAL KOSTNAOUL ..vvvieiiitiiietceeeteeee ettt esesees 3.231.017 3.315.831

146.956.613 137.828.243
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