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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og félagsmanna i Baseta hsf.

Alit

Viea  hofum  endurskodad medfylgjandi  samstaedudrsreikning Bulseta  hsf. fyrir  a&rid  2020.
Samstaedudrsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sjéastreymi, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad samstaedudrsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins a arinu 2020, efnahag pess
31. desember 2020 og breytingu & handbaeru fé & drinu 2020, i samreemi vid 16g um &arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt peim stddlum er
nénar lyst i kaflanum um &byrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had Buseta hsf. i samrami vié
alpjédlegar sidareglur fyrir endurskodendur sem og adrar sidareglur sem eru videigandi vid endurskodun a
fslandi og héfum vid uppfyllt 4kvaedi beirra reglna. Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad nzegilegra
og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjéra a arsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastiéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins i samraemi vié 16g
um arsreikninga. Stjérn og framkveemdastjori eru einnig dbyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu samstaedudarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem
er vegna sviksemi eda mistaka.

Vi3 gerd samstaeduarsreikningsins eru stjérn og framkvasmdastjéri dbyrg fyrir bvi ad meta rekstrarhzefi Buseta
hsf.

Ef vid &, skulu stjérn og framkveemdastjéri setja fram videigandi skyringar um rekstrarhzefi og hvers vegna pau
akvasu ad beita forsendunni um rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu samsteedudrsreikningsins, nema stjorn
og framkveemdastjori hafi dkvedid ad leysa félagid upp eda heetta starfsemi, eda hafi enga adra raunhzefa
moguleika.

Abyrgd endurskodanda a endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samstaduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort
sem er af véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa (it aritun sem felur i sér 3lit okkar.

Neagjanlega vissa er pé ekki trygging pess ad endurskodun framkveemd i samreemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla muni uppgdtva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru dlitnar verulegar ef pzer gaetu haft hrif & fjdrhagslega akvardanatoku notenda
samstaeduarsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir & faglegri ddmgreind og beitum vid
gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vié framkveemum einnig eftirfarandi:

¢ Greinum og metum haettuna & verulegri skekkju i samstaedudrsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, hénnum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og &flum
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Heettan 8 a8 uppgbtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, bar sem sviksemi
getur falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu samsteedudrsreiknings, ad einhverju sé viljandi
sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

e Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins.

s Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjornenda sé raunhzeft.



Aritun 6hads endurskodanda

o Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarheefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhzefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarhzefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki 4 rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka
athygli & videigandi skyringum samsteedudrsreikningsins i dritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fulinsegjandi
purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri dritun. Nidurstada okkar byggir @ endurskodunargégnum sem aflad er
fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni valdid ovissu um

rekstrarhzefi félagsins.

e Metum i heild sinni hvort samstaedudrsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid arsreikninginn med
tilliti til gléggrar myndar.

o Oflum fullnaegjandi endurskodunargagna vegna fjdrhagsupplysinga eininga innan samstaedunnar, til ad geta
I4ti3 1 [jos alit & samstadudrsreikningl. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjén og framgangi endurskodunar
samstzedunnar. Vid berum ein abyrgd & aliti okkar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn medal annars um &eetlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar og

veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, bar 8 medal verulega annmarka a innra eftirlit sem komu
fram i endurskoduninni, ef vid a.

Reykjavik, 27. april 2021
Deloitte ehf.

Holmgrimur Bjarnason
endurskodandi



Skyrsla stjornar

Samstaedudrsreikningur Blseta hsf. fyrir 4rid 2020 er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Blseti hsf. er hiisneedissamvinnufélag sem & og hefur yfirumsjon med rekstri ibuda sem pad hefur byggt eda
keypt til pess ad veita félagsménnum sinum buseturétt gegn greidslu buseturéttargjalds. I upphafi ars voru
skrddir 5.248 virkir félagsmenn en i arslok 2020 voru peir 5.114.

Um starfsemi & arinu:

Afkoma samstaedunnar & arinu samkvaamt rekstrarreikningi nam.....c...cccoeiiviiiiniinein, 2.757.577.855
Eignir samstaedunnar i arslok samkveemt efnahagsreikningi NAMU......c.iviiiiiiiniiininiienns 52.028.956.856
Bokfaert eigid fé i arslok samkvamt efnahagsreikningi Nam............ccoveiieiininnn, 19.472.039.432
Eiginfjarhlutfall samsteedunnar i arslok samkvaemt efnahagsreikningi nam....................... 37,4%
Fioldi Arsverka @ ArinU MBM.......iceeiererrearen et it e st rra s s et e e e e s s s et e e st aras 16

Stjérnendur hafa metid ahrif COVID-19 faraldursins a rekstur og reikningsskil félagsins sem éveruleg. Vegna
edlis starfseminnar hefur faraldurinn ekki haft teljandi ahrif @ tekjur og afkomu félagsins eda getu bess til ad
standa vid fjarhagslegar skuldbindingar sinar og ekki er gert rad fyrir ad breyting verdi a pvi a arinu 2021.

Stjérn félagsins leggur til ad afkoma &rsins verdi flutt til naesta rekstrarars, en visar ad 68ru leyti i
arsreikninginn um breytingar & eigin fé félagsins.

A3 dliti stjérnar og framkveemdastjéra Buseta hsf. koma fram i samstaedudrsreikningi pessum allar
upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig & stédu samsteedunnar f arslok, rekstrararangri arsins
og fjarhagslegri préun & arinu.

Stiérn og framkveemdastjéri Baseta hsf. stadfesta hér med samsteeduarsreikning félagsins med undirritun
sinni.

Reykjavik, 27. april 2021
ol
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Rekstrarreikningur arsins 2020

Skyr. 2020 2019

Busetutekjur og leigutekjur .....coccoiviiiiiiiiiiin 2.023.968.390 1.855.983.367
Seldir baseturéttir dn kaupskyldu .......ccovevviiiivnieiiiiinnnin 663.786.987 297.505.796
ABTrar tEKJUE .ovvee i e e 53.226.546 32.980.045
ReKStUr IDABArNGSNEEBIS . .vvvvvrereriieesiisereereecseesatsnrreeeeeaenes (516.036.899) (490.131.817)
Skrifstofu og stjornunarkostnadur .......covcvveiverincieniniioens (176.604.635) (172.694.738)
Afskriftir rekstrarfJadrmuna ......cocoiiiiiiiiiiei s 5 (23.785.226) (21.837.009)
Rekstrarafkoma 2.024.555.163 1.501.805.644
FIArmunatekiur ..o e 11.053.305 9.356.283
Fjarmagnsgiold .......coovviviniiiiiiiie (1.568.317.578) (1.297.819.823)

6 (1.557.264.273) (1.288.463.540)
Matsbreyting ibudarhisnagdis .......cecviiiiiiriiiiiiaiiniiinni, 9 2.991.955.836 1.922.812.756
Afkoma fyrir skatta 3.459.246.726 2.136.154.860
Tekjuskattur ..o e 7 (701.668.871) (523.920.340)
Afkoma arsins 2.757.577.855 1.612.234.520




Efnahagsreikningur 31. desember 2020

Eignir Skyr. 31.12.2020 31.12.2019
Fastafjarmunir
ibdaarhisnaedi Lo Yo o 1| 9 48.561.460.217 42.943,192.528
VETK FVINNSI siivsivanssnsvivisesimei i sremtraseniismmana s s 9 2.618.175.276 3.176.757.480
ReKStrarfJarmUNIr ..ovcieei e i e e 9 148.316.554 142.723.813
OEfNISIEgAr BIGNIE 1uvveeeeiereeiereeereeeeeaeeeiareerersrnraceenrenee 8 29.370.194 33.598.700
51.357.322.241 46.296.272.521
Veltufjarmunir
RekstrarvOrubirgdir .....cocvvieiviiiiiiiirariesrci e 775.877 2.785.902
Vidskiptakrofur ...ooovvvviiiiiiiein e 60.049.905 45.007.846
Adrar skammtimakrofur ..o.ovvviiicine 51.406.933 36.499.725
Markadsverdbréf .....oviiviviiiceie s 317.061.292 9.960.842
Handbaert fé ..ocviireiie i e 242.340.608 160.368.026
671.634.615 254.622.341
Eignir 52.028.956.856 46.550.894.862
Eigio fé og skuldir
Eigid fé 10
Stofnsjédur fElagsmanna .......cocevivniieeneicnrerer e 8.120.900 8.120.900
LOgbundinn VarasjOdUr ...c..cvevuveemereeniiinsininiensrieinenn. 1.888.778 1.888.778
Oréaastafad EIGIB FE ..iviriiii e 19.462.029.754 16.704.451.899
Eigid fé 19.472.039.432 16.714.461.577
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skuldir vi® 1anastofNanir «..ccivveiiiiircee 11 24.270.467.871 20.452.580.590
Skuldir vid |anastofnanir, framkveemdalan .........cc.coeeviennn, 11, 12 0 624.312.146
BUSEEUNEEUN vivvvietcenriienrie s ieiass e s rn s s rasnenisa s 13 734.940.539 788.706.480
Tryggingafé vegna leiguibida .......c.cceveviiniinniiiini e 106.035.306 100.828.946
Tekjuskattsskuldbinding ................ AT (NP 14 5.276.173.377 4.574.504.506
30.387.617.093 26.540.932.668
Skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir .....ccovviieiiniiiiiiii e 170.431.494 243.831.610
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaamdalan ..........cceeveevinenns 12 1.341.761.461 2.424.102.688
Naesta ars afborganir langtimaskulda ..........ccoooviininiicninnn, 11 430.686.084 363.068.528
Adrar skammtimaskuldir .c..cooveeiriiii i 226.421.292 264.497.791
2.169.300.331 3.295.500.617
Skuldir 32.556.917.424 29.836.433.285
Eigid fé og skuldir 52.028.956.856 46.550.894.862




Yfirlit um sjodstreymi arsins 2020

Rekstrarhreyfingar

Afkoma samkvamt rekstrarreikningi ........
Rekstraridir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi: ............ooee0
ALK v e e e
Sélutap fastaffarmuna .......covvevivineniinnnns
Matsbreyting verdbréfa ...........cooeviiiiiinnn
Verdbzetur [angtimaldna .....c..coceviiiiiiin
Verdbatur 4 buseturétt og tryggingafeé .....
Matsbreyting ibuidarhuisnaedis ...........c.evns
Tekjuskattur .......ocovviiiiiiiiiiiinc

Veltufé fra rekstri

Rekstrartengdar eignir, leekkun, (haskkun)
Rekstrartengdar skuldir (leekkun), haekkun

Handbazert fé fra rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibtidarhusnaedi / Verk i vinnslu ........
Selt tbidarhlisnaesdi ...cccccvvvrnvniiriiiinenininne.

Keyptir / seldir varanlegir rekstrarffarmunir .............oeveene

Keyptar defnislegar eignir ......cccoveuvinnnnnnes
Keypt / seld ver8bréf ........cocovviiiiiiinninnns

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda ..........ccooeeeienenn
Nyjar langtimaskuldir .....ccovceviiiiiniiinnnns
Buseturéttur, breyting .....covceeveeiiiinneneenne,
Tryggingafé, breyting ........ocovvviiiiinninnns
Heaekkun/(laekkun) & framkvamdaldnum ...

Haekkun handbaers far ....ccoovvvvveeciineniennes
Handbaert fé { upphafi ars .....ccvvrveiiiinianns

Handbaert f& i 1ok 8rs ...evvvvvviiviiiiiiiininnnn,

Adrar upplysingar

Greiddur fjarmagnskostnadur .............oo.ee

2020 2019
2.757.577.855 1.612.234.520
23.785.226 21.837.009
509.887 425.769
(5.100.450) 39.158
796.594.967 545.863.812
13.671.552 11.624.946
(2.991.955.836) (1.922.812.756)
701.668.871 523.920.340
1.296.752.072 793.132.798
20.591.724 (94.377.273)
(6.308.661) 196.322.904
1.311.035.135 895.078.429
(2.462.568.285) (2.331.438.171)
271.399.669 181.724.020
(16.309.215) {17.394.761)
(9.350.133) (25.851.031)
(302.000.000) {10.000.000)
(2.518.827.964) (2.202.959.943)
(1.521.350.083) (5.556.625.052)
4.580.000.000 5.803.865.125
(64.606.690) (63.356.181)
2.375.557 1.437.315
(1.706.653.373) 1.255.912.678
1.289.765.411 1.441.233.885
81.972.582 133.352.371
160.368.026 27.015.655
242.340.608 160.368.026
(754.100.184) (737.396.796)




Skyringar

1.

Almennar upplysingar

BUseti hsf. (félagid) er hisnaedissamvinnufélag og starfar & grundvelli laga nr. 66/2003 um hidsnaedissamvinnufélog.

Blseti hsf. er med heimilisfesti & Islandi og er 16gheimili félagsins ad Sidumdla 10, 108 Reykjavik.

Arsreikningur bessi hefur ad geyma arsreikning félagsins og détturfélags pess, sem visad er til i heild sem
samstazdunnar. Détturfélag Buseta hsf. er Leigufélag Blseta ehf. sem er ad fullu i eigu Blseta hsf. Leigufélag Buseta
ehf. er med Idgheimili ad Sidumula 10, 108 Reykjavik.

Grundvollur reikningsskilanna

Samsteedudrsreikningurinn  er gerdur | samreemi vid lég um drsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Samstaedudarsreikningurinn byggir 8 kostnadarverdsreikningsskitum ad undanskildu pvi ad ibGdarhisnaedi er metid a
deetludu gangverdi. Samstaeduarsreikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arié adur og er gerdur i
islenskum krénum sem er starfreekslugjaldmidill félagsins.

Mat og akvardanir

Vid gerd arsreiknings bpurfa stjornendur, i samrami vid 16g um &rsretkninga, ad taka akvardanir, meta og draga
alyktanir sem hafa ahrif 4 eignir og skuldir & reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjéld. Vid mat og
alyktanir er byggt & reynslu og ymsum &8rum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra akvardana
sem teknar eru um békfsert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 68rum heetti.

Breytingar & reikningshaldslegu mati eru faerdar & pvi timabili sem paer eiga sér stad.

Laun og annar starfsmannakostnadur

2020 2019

LB everrimiiereeseenecnmaaanesrsatraraatsstssnssssanssnnsesssansantsassssanceansanssnssntiatessssntsntsnisnts
LIfEYTISSIOBUL vevuureruereeuereerareessetrserenrssesa s sraasersaaratsanna s ana s s enanae s naebnsaeasaees
ONNUF [3UNBLENGA GIOI 1uuerrnnnnnnnnnnne e irrrraraae s e e s are s s s e s s a s asbsn s sannanass
Annar starfsmMannakostNaoUr ..veveecive i sien it s sciasa s s a s eennnnas 0
1o g1 == s N F- 1o g O RSP

176.573.681 162.118.617
Laun og launatengd gjéld skiptast pannig f rekstrarreikningi:
Rekstrarkostnadur ibUidarhiiSNgadiS ..o.vvvevirriireniicriiiir e 75.521.701 68.702.797
Skrifstofu- 0g StjrNUNArkOStNABUT .....cuiiiiiriiiiirerrer s e 101.051.980 93.415.820

176.573.681 162.118.617

Medalfjoldi StOBUGIAE ..vvivviiiviiiii i

16

15

Laun og hiunnindi framkvaemdastjéra ndmu 21,0 milljénum kréna & &rinu (2019: 20,9 milljénir) og laun og hlunnindi

stiérnarmanna namu 6,8 milljénum (2019: 7,2 milljénir).



Skyringar

5.

Afskriftir
Afskriftir greinast pannig: 2020 2019

AFSKIiftir reKStrarfJarmMUNE ..ve e iererenremrcencnaecrassisrasitres s sses s sassansasrannnneas
Afskriftir 0efnislegra SIgNa .. ..c.viieiii i s

23.785.226 21.837.009

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast pannig: 2020 2019

Matsbreyting VErdhréfa .........ocveuiiiiiiiieniciininiiiie e st s e e e e aei e naes
1N L= aV£= . =1 1= -4 U] UL S

11.053.305 9.356.283
Fjarmagnsgjéld greinast pannig:

Vaxtagjold og verdbastur vegna 1blda ..u.eevvrireeiiciriiieniiiniii e
Verdbaetur & DUSEEUIEEL 1uvvveeeierre vt iareen e e sasisae e rn s ras s sasaa s sn e rarannes
Verdbaetur & tryggingafé ........cccviciiiiiiiiiii e re s e ea e
(0T Y ATTERYZ: p<x=1e o I« EN OO

(1.568.317.578) (1.297.819.823)
(1.557.264.273) (1.288.463.540)

Tekjuskattur

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i samstaedudrsreikninginn og nemur gjaldfeerd fjarhaed i rekstrarreikningi 701,7
milljénum kréna (2019: 523,9 milljonir). Ekki kemur til greidslu tekjuskatts & arinu 2021 par sem tekjuskattsstofn
félaga i samstaedu er neikvaedur.

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2020 2019

Fjarhaed % Fjarhaed %
Afkoma fyrir skatta .....cocoviiiiiiiiiiiniincon, 3.459.246.726 2.136.154.860
Skatthlutfall ....ceeeveveiiiiiiirrr e (691.849.345) 20,0% (427.230.972) 20,0%
ém’/tt eldra yfirfaeranlegt tap .....ccocoevevvvnnnenns (9.812.366) -0,3% (96.682.368) -4,5%
X a1 ol 7 1T N (7.160) 0,0% (7.000) 0,0%
Tekjuskattur skv. rekstrarreikn. ..........ccoeeeee (701.668.871) -20,3% (523.820.340) -24,5%

Oefnislegar eignir

Hugbdnadur Samtals

og heimasida
Kostnadarverd
SEAGA T AFSDYITUN «.evvreeveeieiestieetesire e teseesrbessseeseseenseeseasssssnsseneeassessenasnennnenee 71.450.775 71.450.775
(S aTal= = a A= I Ly 21 T U 9.350.133 9.350.133
1) = o = IR L1 L) 80.800.908 80.800.908
Afskriftir
Stada | ArSbYITUN 1uiuie i e e s re e e e e eea s s s 37.852.075 37.852.075
F o T = =] 1= PPN 13.578.639 13.578.639
SEABA T AFSIOK «nvveereeereeeeeeeeeeeeetttessbesaesesesmseeasbeesneeesaneeaaseesstessnnte e snsessnnnsernrans 51.430.714 51,430.714

Bokfaert verd
Bokfaert verd { ArshYrjUN .o s s e e e 33.598.700 33.598.700

Bokfaert verd 1 Arslok ...evvveiiieiicnviniini e 29.370.194 29.370.194

KR = 110 o] PPN 20%
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9. Varanlegir rekstrarfjarmunir

10

verk i Ibusar- Samtals ibugir Rekstrar-
vinnsiu hdsnaedi og verk i vinnslu fjgdrmunir
Kostnadarverd
Stada i arsbyrjun ....cociviiiiiininrcreeaes 3.176.757.480 20.283.914.797 23.460.672.277 195.834.849
Tilbanar ibasir feerdar ar verk f vinnslu ......... (2.761.611.853) 2.761.611.853 0 0
Eignfaert @ ArinU coeeeveevciniieniii e 2.357.400.331 2.357.400.331 20.789.215
Selt og aflagt & ArinU ...cvvevievnienieneeniinnenns (154.370.682) (135.300.000) (289.670.682) (8.625.952)
SEABE T AFSIOK .vvveeeieeeeieess s siteseraeessreee e 2.618.175.276 22.910.226.650 25.528.401.926 207.998.112
Matsbreyting
Stada § arsbyrjun .....cceveeiiiiiin e 0 22.659.277.731 22.659.277.731 0
Matsbreyting Arsins ....cc..cceevceerecrinininnaane. 2.991.955.836 2.991,955.836 0
Stada i arslok ...ocvvvrveriiinirrve v s 0 25.651.233.567 25.651.233.567 0
Afskriftir
Stada i arsbyrjun ...c.oevvveiieeeeee 0 0 1] 53.111.036
AFSKIIFL BFSING vvvvveriivrecnerareirinrreenrenceasansans ¢] 0 0 10.206.587
Selt og aflagt @ ArinuU ....cccccinvveniininnrnncneanns 0 0 0 (3.636.065)
Stada i 8rslok .ouvvvieiieveienieer i 0 0 0 59.681.558
Bokfaert verd
Bokfaert verd i Arsbyrjun ...ivoviiiicnieniinnianens 3.176.757.480 42.943.192.528 46.119.950.008 142.723.813
BOKF2Rrt VErd § &rsIoK ..veeeeeveeiveeeeresiveesineans 2.618.175.276 48.561.460.217 51.179.635.493 148.316.554
Afskriftarhlutfoll ..ocovvvveviiiiiiice s 3-20%

ibidarhisnzedi félagsins er feert & &eetludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um i skyringu nimer 17 um
reikningsskilaadferdir. Vakin er athygli 4 pvi ad 4 peim ibudum bar sem seldur hefur verid blseturéttur hvila samt
akvednar homlur & medferd peirra enda er biseturéttarsamningurinn pinglyst kvéd & peim eignum.

Fasteignamat og vatryggingamat eigna samstaedunnar i arslok: Vatrygginga-
mat

T DIBEINGSNIZESH +ve.eevreeeeeeeeeeeeareeeseeeseseeasasssessses e esesaasesaamsaaasneeassearaseeesmseeesnee e seeenbaeeasbesnnnneenanres 36.554.640.000

GSIBUMIUIIT L0 tussvss e eneenarnssrseaassssessatesransannstontosssserssistesnassssssnsensanssessasssnssssassssnsiossissteenreetiosasaias 159.000.000

Samstaedan hefur vedsett fasteignir og 16dir til tryggingar & skuldum vid l&nastofnanir. i arslok nemur bokfaert verd
vedsettra eigna 51.180 milljénum kréna og eftirstddvar dhvilandi 1dana nema 26.192 milljonum kréna.

Eigid fé

Eigid fé greinist pbannig: Stofnsjodur Légbundinn Oradstafaad Samtals
félagsmanna varasjosur eigid fé eigid fé

Eigid fé 1.1.2020 cevenvireiiniiniiniiiiiciniian 8.120.900 1.888.778 16.704.451.899 16.714.461.577

AFKOMA BrSINS .uvvirervereiieiriser e raeas 2.757.577.855 2.757.577.855

Eigid fé 31.12.2020 ...ccevmmmimiriininieneicennnnnns 8.120.900 1.888.778 19.462.029.754 19.472.039.432
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11. Langtimaskuldir

12.

13.

Skuldir vid lanastofnanir Skuldir vid ldnastofnanir

framkvaemdalan

31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019
Skuldir i islenskum Kronum ......cc.cccocveuennenns
0 624.312.146 24.849.986.417 20.968.836.985
Ogjaldf. eftirstddv. lAntdKUKOStN. ..cceerrrennees
Yfirverd (-affoll) ..ocooiiiiiiiiinnr e
Naesta &rs afborganir langtimask. .......ccccunees
Langtimaskuldir { rslok ......ccevviiieriiinnenns 0 624.312.146 24.270.467.871 20.452.580.590
Lantékukostnadur er fardur til gjalda linulega yfir lanstimann.
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:
Skuldir vié
lanastofnanir Skuldir vid Alls skuldir vié
framkveemdalan lanastofnanir lanastofnanir
31.12.2020 31.12.2020 31.12.2020
Nzesta drs afborganir ...vcveveveveiiiiiriri e e 0 430.686.084 430.686.084
AFDOrganir 2022 ...vieciiieeirrreeerr e e 0] 430.686.084 430.686.084
Afborganir 2023 .....ciiiiceiniieni s e 0 430.686.084 430.686.084
Afborganir 2024 ..o e e 0 430.686.084 430.686.084
Afborganir 2025 ..o 0 430.686.084 430.686.084
0 430.686.084 430.686.084

AFDOrganir 2026 .....ccioivcreminmrerninreraicririsriris e

0 22.265.869.913 22.265.869.913
0 24.849.986.417 24.849.986.417

Afborganir sidar

Skuldir vid lanastofnanir, framkvamdalan

f arslok 2020 var félagid med um 1.342 milljona krona framkveemdaldn vegna byggingu ibdda vid Arskéga og
Beimabryggju og er 6l figrhaedin & gjalddaga & arinu 2021 og pvi feerd & medal skammtimaskulda { arslok 2020. i
4rsiok 2019 var félagid med um 3.048 milljéna kréna framkvaemdaldn vegna byggingu ibuda vid Skogarveg,
Keilugranda, Arskéga og Beimabryggju. Af pessum 3.048 milljonum voru 2.424 milljénir & gjalddaga & arinu 2020 og
voru bvi feerdar 4 medal skammtimaskulda en afgangurinn 624 milljénir voru med gjalddaga sidar og bvi feerdar a
medal langtimaskulda i arslok 2019.

Baseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda & btseturétti sem seldur var fyrir 1. jdli 2013, s kaupskylda er pé had takmorkunum
samkvaemt sampykktum félagsins. Oski bUseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja
buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr biseti i ibddina innan sex ménada eftir ad uppsogn fér fram er félaginu skylt innan
sex ménada padan i fra ad kaupa baseturéttinn & pvi verdi sem skilgreint er ndnar i samningi, ymist lagmarksverd eda
framreiknad fast verd i elstu samningunum. Stjérn Buseta getur p6 akvedid vid erfidar markads- og rekstraradsteedur
ad fresta kaupskyldu félagsins & buseturétti um odkvedinn tima til ad tryggja rekstrarheefi félagsins og oryggi
félagsmanna. A arinu 2013 var st breyting gerd hjé félaginu aé buseturéttir sem seldir eru eftir 1. jali 2013 eru ekki
med kaupskyldu. bar sem ekki hvilir kaupskylda & félaginu vegna pessara buseturétta er ekki faerd skuldbinding vegna
beirra i arsreikninginn heldur eru beir tekjufeerdir i rekstrarreikningi. Blseturétthafa er aldrei skylt ad selja ef hann
sampykkir ekki pad tilbod sem hann feer i bliseturéttinn. 1 slikum adstaedum getur hann annad hvort hastt vid sélu, gert
gagntilbod eda sétt um ad f4 ad framleigja ibidina timabundid og frestad pannig sdlu ef hann kys og bera pa afram
abyrgd & manadariegum gjéldum vegna hennar.
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14. Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

15

16.

Inneign / (skuldbinding)

2020 2019
Stada | GrShYIUN i e ens (4.574.504.506) (4.050.584.166)
Reiknadur tekjuskattur VEgNA ArsiNS cuuuveeviviririeuiiiiniiiimie it eanenn s enneaaas (701.668.871) (523.920.340)
Tekjuskattur til greidslu & komandi 8ri ......ccoooviiiiiiii 0 0
S =T T T L] o PO PP (5.276.173.377) (4.574.504.506)
Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinast pannig a einstaka lidi efnahagsreiknings:
31.12.2020 31.12.2019

Varanlegir rekstrarfJArmumir ..........ovciiiiiie i s s e (5.478.302.206) (4.854.305.568)
Ahrif af yfirfaeraniegu skattalegu taPI ..vvevvereeeeeerreinrr s 202.128.829 279.801.062

(5.276.173.377) (4.574.504.506)

Yfirfeeranlegt skattalegt tap nytist til fradréttar skattalegum hagnaai i sidasta lagi sem hér segir:

Frd hagnadi 8rsiNs 2021 ........ooiiiiirisiirisssiieeaiiin s eerras s e st e s s s bar e sssasaassanasaasarasassrsnnassassrnnsnssss 187.136.832
Fra hagnadi ArSins 2022 ....iiiuceieuniiriirrs e creeetsssirasstiisss it ssnsstastsssasssnnnsnnsasnnssrsasssesnsanassssnenss 360.950.481
Fré hagnadi ArSins 2023 ..u.iivuuererisiirieruresrrasrrasseresssesasirnsrnrsssearssassannarrnnassanesanasssrassasssstsnenss 328.356.075
Fré hagnadi ArSiNS 2024 ....iiiuieiveusirunisruieme i esssiansssrbs et etrsnrer s anmssstnasaanestnossnrsasrnasnerasssnsass 2.176.213
Fré hagnadi Arsins 2025 .uu.iivuuireniiri s erar s st s e s e E e e e e rnnarrer e e nr e r e ra s 46.939.929
Fré hagnadi GrSiNS 2026 ......cuvuieeuuiiuriruirsasiressrrsssernssirisiatetsenisesa e resesaraasnsaanrasarsraararsaannans 13.771.581
Fré hagnadi ArSiNS 2027 ..cviveuuerrirreseeeesurremusesiimassssieetstaseerer st s st srnnrtrs s ranrssansassnrsssss 755.923
o £ T=Te L= T TR T TR0 2 PP 32.027.184
Fré hagnadi Arsins 2029 .....cuuuiiieiiiniiruniirssrresrmas s tib s st s er s enr s eaue s s r e are e rr s s e a s raan s r s 5.845.654
Frd hagnadi Arsins 2030 ..uviveuuureecrerrerrnusiresiiiieeeirerrataseets s s sras st s st s e e s e e rran s anna s rasen s s 32.684.278

1.010.644.150

Tengdir adilar

Stjérnarmenn, stjérnendur og starfsmenn Blseta teljast vera tengdir adilar Blseta. BUseti innheimti busetugjald af
stjérnarménnum, stidrnendum og starfsménnum fyrir 10,2 milljénir kréna & arinu 2020. Blsetugjdldin og leigan voru
verdldgd eins og um vidskipti 6tengdra adila veeri ad raeda.

Abyrgdir og énnur mal

Stjérnendur hafa metid &hrif COVID-19 faraldursins & rekstur og reikningsskil félagsins sem dveruleg. Vegna edlis
starfseminnar hefur faraldurinn ekki haft teljandi ahrif & tekjur og afkomu félagsins eda getu pess til ad standa vié
fjarhagslegar skuldbindingar sinar og ekki er gert raa fyrir ad breyting verdi & bvi 8 arinu 2021.

Arsreikningar hisfélaga i bUsetuibidum eru ekki hluti af pessum samsteedureikningi. Buseti er i dbyrgd fyrir rekstri
husfélaga.
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17. Reikningsskilaadferdir
Samstada

Arsreikningur samsteedunnar tekur til drsreikninga moédurfélagsins og détturfélaga pess. Dotturfélog eru bau félég par
sem samsteedan fer med yfirrdd. Yfirrdd eru til stadar pegar samstaedan hefur dkvordunarvald yfir fjarfestingunni, ber
ahasttu eda hefur réttinn til ad njota breytilegs dvinnings vegna pattoku i fiarfestingunni og getur med akvordunarvaldi
haft hrif & dvinninng sinn af fidrfestingunni. Félagid endurmetur & reikningsskiladegi hvort ad yfirrédd yfir fjarfestingu
séu til stadar med tilliti til ofangreindra péatta.

Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra détturfélaga & &rinu er medtalin i rekstrarreikningi og yfirliti um adra
heildarafkomu frd og med kaupdegi eda fram ad sdludegi eftir pvi sem vid &. Leidréttingar & reikningsskilum
dotturfélaganna eru gerdar pegar ad naudsynlegt pykir og reikningsskilaadferdir peirra adlagadar ad peim sem
samsteedan notar.

Markmi® med gerd samstaedureikningsskila er ad birta einungis tekjur, gjéld, eignir og skuldir samsteedunnar at a vid
og er pvi vidskiptum innan hennar eytt vid gerd reikningsskilanna.

Skraning tekna

Tekjur af vérusdlu og pjénustu eru feerdar pegar til beirra hefur verid unnid. Vorusala er skrad pegar yfirrad yfir seldri
voru flytjast yfir til kaupanda, sem er almennt vid afhendingu véru. bjonustutekjur eru eftir atvikum feerdar a peim
timapunkti pegar bjénustan hefur verid innt af hendi, eda samhlida pvi sem pjénustan er veitt. Sala er synd |
rekstrarreikningi ad teknu tilliti til afsldtta. Tekjur, sem innheimtar hafa verid & reikningsarinu en varéa sidari
reikningsar, eru feerdar til skuldar i efnahagsreikningi sem fyrirframinnheimtar tekjur. Tekjur, sem varda reikningsarid
en innheimtast eftir lok pess, eru fzerdar til eignar i efnahagsreikningi.

Skraning gjalda

Gjold sem stofnad er til vid 6flun tekna & timabilinu eru feerd sem rekstrarkostnadur. Gjold sem stofnad er til &
reikningsarinu en varda sidari reikningsar eru fzerd til eignar i efnahagsreikningi sem fyrirframgreiddur kostnadur. Gjold
sem varda reikningsarid en koma til greidslu sidar, eru feerd til skuldar sem &fallinn kostnadur i efnahagsreikningi.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Vaxtatekjur eru feerdar fyrir viskomandi timabil i samraemi vid videigandi htfudstél og vaxtaprosentu.

Fijdrmagnsgjold eru feerd i rekstrarreikning & pvi timabili sem pau falla til. Léntdkukostnadur er eignfeerdur og
afskrifadur linulega yfir liftima lansins

Vidskipti i 68rum myntum en islenskum krénum eru umreiknud yfir i krénur 8 gengi vidskiptadags. Gengismunur sem
myndast vid greidslu skulda og innheimtu krafna er feerdur i rekstrarreikning. Peningalegar eignir og skuldir i erlendri
mynt eru umreiknadar midad vid gengi myntar arslok og er &fallinn gengismunur feerdur | rekstrarreikning & medal

fjirmagnslida.
Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og feerdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir & afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti til
varanlegra mismuna @ skattalegri afkomu og afkomu samkvaemt arsreikningi. Tekjuskattshlutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem &zstlad er ad komi til greidslu & naesta ari vegna skattskylds hagnadar
arsins auk leidréttinga & tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjéri annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn
stafar af pvi a8 tekjuskattsstofn félagsins er midadur vi® adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin & reikningskiladegi og er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er ad hun nytist & méti
skattskyldum hagnadi  framti&inni.
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Varanlegir rekstrarfjarmunir

ibGdarhisnaedi eru fasteignir sem eru i eigu Blseta til ad afla basetutekna og leigutekna. iblsarhisnzedi er faert 4
gangvirdi i efnahagsreikning. Vid akvérdun & gangvirdi er studst vid fasteignamat fibldarhlsnaedis. Breytingar &
gangvirdi / fasteignamati eru faerdar undir lisnum matsbreyting {bidarhisnaedis i rekstrarreikning. Ibddarhdsnaedi er
ekki afskrifad.

ibasarhdsnaedi | byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid & kostnadarverdi par sem fasteignamat liggur
ekki fyrir.

Hagnadur eda tap af sélu ibudarhiisnaedis er munurinn & sdluverdi og bodkfeerdu virdi eignarinnar og er feert undir
lidhum matsbreyting ibidarhisnaedis, i rekstrarreikning.

Vid akvordun & gangvirdi fbldarhlsnaedis er studst vid mat sem gefid er Gt af Fasteignamati rikisins aé teknu tilliti til
visitlu ibudarverds. Samkvaemt Fasteignamati rikisins er fasteighamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem astia
méa ad eignin hefdi haft i kaupum og sélum i febriarmanudi naest & undan matsgerd, midad vié heimilada og mbgulega
nytingu fasteignar 4 hverjum tima. Fréd bvi i febrdar 2020 og til &rsloka 2020 hefur visitala ibidarverds &
hofudborgarsvaedinu hackkad um 6,59%. Visitalan er visbending um préun & verdi ibida og hver veentanleg
medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera i nyju fasteignamati. Vid matid & ibudarhisnaedi Buseta pann
31. desember 2020 er studst vid mat Fasteignamats rikisins sem er i gildi i drslok 2020 og er pad fasteignamat haekkad

um haekkun visitdlu ibddarverds fra febraar 2020 til desember 2020 eda 6,59%.

Rekstrarfjdrmunir eru faerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshiuti midad vid &eetladan nytingartima eignanna par til
nidurlagsverdi er nad.

Hagnadur eda tap vegna sblu rekstrarfijdrmuna er mismunur séluverds og bokfeerds verds eigna & sbludegi, og er
feerdur i rekstrarreikning vid solu.

Oefnislegar eignir

Qefnislegar eignir eru einungis eignfeerdar pegar liklegt er ad hagreenn avinningur tengdur eigninni muni nytast
samstaedunni og hsegt er ad meta kostnadarverd eignarinnar med areidanlegum haetti. Eignir pessar eru afskrifadar
med kerfisbundnum hzetti 4 dzetludum nytingartima vidkomandi eigna og eru reiknadar afskriftir hvers timabils feerdar i
rekstrarreikning. Val 4 afskriftaradferd skal midast vid notkun & vidkomandi eign & nytingartima hennar. Ef pessar
eignir hafa ekki akvedinn nytingartima er po heimilt ad meta paer arlega i samreemi vié settar reikningasskilareglur og

skulu paer seeta arlegu virdisryrnunarprofi eda oftar ef visbendingar um virdisryrnun hafa komid fram.

Verdbréf

Skuldabréf og adrar langtimakréfur sem asetlad er ad eiga fram & gjalddaga eru metnar & kostnadarverdi ad teknu tilliti
til nidurfaerslu til ad maeta hugsanlegu tapi i framtidinni.

Markadsverdbréf eru verdbréf sem skrdd eru & virkum markadi og keypt i beim tilgangi ad hagnast a
skammtimaverdbreytingum. Markadsverdbréf eru faerd a markadsverdi og feerist matsbreyting i rekstrarreikning & pvi
timabili sem han fellur til.

Onnur verdbréf eru flokkud sem fjarfestingaverdbréf. Fjarfestingaverdbréf eru faerd 4 gangvirdi sem er markadsvirdi ef
pbad er byggt & é&reidanlegum forsendum, t.d. skrdd & opinberu verdbréfabingi. Matsbreytingar eru feerdar &
gangvirdisreikning medal eigin fjar & pvi timabili pegar peaer verda til. Ef ekki er haegt ad meta markadsvirdid med
areidanlegum haetti eru fjarfestingaverdbréfin feerd a kostnadarverdi ad teknu tilliti til nidurfeersiu til ad meeta
hugsanlegu tapi i framtidinni.

Rekstrarvorubirgdir

Rekstrarvérubirgdir eru metnar a kostnadarverdi eda raunverdi, hvort sem laegra reynist.
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Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru feerdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til nidurfarsiu. Nidurfeerslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur métreikningur til a meaeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast { framtidinni.

Handbzert fé
Handbeert fé samsteedunnar samanstendur af sj08i og ébundnum bankainnstsedum.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru feerdar & nafnverdi ad fradregnum afborgunum af héfudstdl og eru eftirstddvar nafnverds reiknadar
upp midad vid gildandi gengi eda visitdlu i lok timabilsins eftir pvi sem vid &.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru faerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til &fallins kostnadar.



